Gemeinde Wesenberg Bebauungsplan Nr. 5



TEIL B - TEXT -

Die Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 ,,Reine Wohngebiete* gem. § 3 BauNVO:

Innerhalb der ,Reinen Wohngebiete” sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach
Abs.3 (L&den wund nicht stérende Handwerkshetriebe, kleine Betricbe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) nicht zuldssig.

1.2 . Allgemeine Wohngebiete" gem. § 4 BauNVO:

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete® sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen
nach Abs. 4 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zuldssig.

1.3 . Dorfgebiete” gem. § 5 BauNVO:

Innerhalb der ,Dorfgebiete sind gem&R §1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen
Nutzungen nach Abs. 2 Nr. 9 (Tankstellen) nicht zuldssig. Die Ausnahmen nach Abs. 3
(Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ) sind gemin §1 Abs. 6
BauNVO ausgeschliossen.

1.4 ,.Mischgebiete" gem. § 6 BauNVO:

Innerhalb der ,Mischgebiete* sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen
Nutzungen nach Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr.7 (Tankstellen) sowie Nr. 8
(Vergniigungsstatten in Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind) nicht zuldssig. Die Aushahme nach Abs. 3
{(Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in Abs. 2
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes) ist ausgeschlossen.

Das MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Innerhalb der geman § 3 BauNVO festgesetzten ,Reinen Wohngebiete sowie der nach § 4
BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete® werden die Grundflachen (GR) bei der
Errichtung von Einzelhdusern mit 160 qm festgesetzt. Abweichend hiervon betragt bei der
Errichtung von zuldssigen Doppelhdusern die Grundflaiche maximal 100 gm pro
Doppelhaus-Hilfte,

2.2 Innerhalb der gema? § 6 BauNVO mit Fmind festgesetzten ,Mischgebiete" werden die
Grundflachen (GR) bei der Erichtung von Einzelhdusern mit 200 gm festgesetzt.

Die Bauweise, die liberbaubaren und nicht i{iberbaubaren Grundstiicksflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind, sind auch aulerhalb der festgesetzten
Uiberbaubaren Flachen zuléssig.

Die MindestmafBe fiir GroRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke geman § 9
Abs. 1 Nr. 3 BauGB

4.1 Innerhalb der gemaR § 3 BauNVO festgesetzten ,Reinen Wohngebiete" sowie der nach § 4
BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen \Wohngebiete* werden die MindestgréRen der
Baugrundstiicke (Fmind) bei der Errichtung von Einzelhdusern mit 450 gm festgesetzt.
Abweichend hiervon betrdgt bei der Errichtung von zuldssigen Doppelhdusern die
Mindestgrée 300 gm pro Grundstiick fur eine Doppelhaus-Hilfte.

4.2 Innerhalb der gemdaR § 6 BauNVO mit Fmind festgesetzten ,Mischgebiete® werden die
MindestgréRen der Baugrundstiicke (Fmind) bei der Errichtung von Einzelhdusern mit
800 gm festgesetzt,

Die hochstzuléassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB

5.1 Innerhalb der gemé&R § 3 BauNVO festgesetzten ,Reinen Wohngebiete* sowie der nach § 4
BauNVO festgesetzten , Allgemeinen Wohngebiete* wird die héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden mit 2 pro Wohngebiude oder Doppelhaus-Hilfte
festgesetzt.

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

6.1 Innerhalb der geméR § 9 (1) 10 BauGB festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen (Sichtflachen) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzulédssig. Einfriedungen,
Anpflanzungen und Aufschittungen sowie bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
(die der Versorgung der Baugebiete dienenden baulichen Anlagen) sind bis zu einer Héhe
von 0,70 m Uber der Hohe der Fahrbahn des zugeh&renden StralRenabschnittes zuldssig.
Diese Begrenzung gilt nicht fur hochkronige Einzelb&ume, die die Sicht innerhalb der
Sichtfldche nicht wesentlich beeintrachtigen.

Die Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

7.1 Fldchen fur das Parken von Fahrzeugen (&ffentliche Parkplatze) sowie StraRenbegleitgriin
drfen flr notwendige Grundstlickszufahrten zu &ffentlichen StraRenverkehrsflichen bis zu
einer Breite von 4,00 m unterbrochen werden.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

81 Fur die in der Planzeichnung (Teil A) mit A 1 bis A 8 gekennzeichneten
.MaRnahm enflachen® gelten folgende Nutzungs-, Gestaltungs- und Anpflanzgebote:

A1 Der in der Planzeichnung (Teil A) als ,kiinftig entfallend* gekennzeichnete Knick ist
auf die nérdlich davon als ,Anpflanzgebot” festgesetzte Flache zum Anpflanzen fir
einen Knick zu verschieben und neu herzustellen. Die fehlende Knicklange ist
durch Neuanlage zu ergénzen.

A 2.  Gestaltung als 3,00 m bzw. im Siiden des Mischgebietes als 6 m breiter Knick
{ohne Knickwall) ebenerdig anzulegen. Als Pflanzungen sind einheimische,
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

A 3: Gestaltung als Saumstreifen/ Ausgleichsfliche von mind. 15 m Breite als
Sukzessionsflache.

A 4: Gestaltung als Griunfliche/ Ausgleichsflaiche. Auf 20 % der Fldche sind
gruppenweise einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen. Im
nordlichen Abschnitt ist eine Baumreihe von min. 8 hochstdmmigen Laubbiumen
mit einem Abstand von max. 15 m untereinander anzulegen.

Artenauswahl:

Obstbdaume (Apfel und Birne), Sandbirke und Schwedische Mehlbeere (mind. 14
cm Stammumfang).

A 5. Die Ausgleichsflache A 5 ist als Pufferzone um das nach § 15a LNatSchG
geschitzte Kleingewasser der natirlichen Vegetationsentwicklung zu Gberassen.

A B:  Ergdnzung des vorhandenen Knicks. Ausbildung und Bepflanzung ist dem Bestand
anzupassen.

(Hinweis: Als einheimische, standortgerechte Laubgehdlze gelten z.B. Hasel, Schiehe,
Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche, Esche, Schwarzer Holunder, WeiRdorn,
Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Hartriegel, Heckenkirsche.)

8.2 Als MaRnahme zum Schutz von Knicks wird festgesetzt, dass beidseitig vorhandener und
nach § 9 (1) 25a BauGB neu zu pflanzender Knicks Krautsdume* mit einer Mindestbreite
von 1,50 m auf Privatgrundstiicken und 3,00 m auf éffentlichen Flachen, gemessen vom
Fuf? des Knickwalles, von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten sind. Sie sind der
Eigenentwicklung als ,Sukzessionsflache® zu Gberlassen.
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8.3 Die in der Planzeichnung dargestellten Kleingew#sser sind zu erhalten. Sie sind — soweit

sie im Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 5 liegen - naturnah zu entwickeln, soweit méglich
ist natiirliche Sukzession zuzulassen.

Die mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastenden Flichen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

9.1  Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen werden festgesetzt mit
einer Mindestbreite von 3,20 m zu Gunsten der riickwirtiy neu erschlossenen
Grundstiicke, der Triger der Ver- und Entsorgung sowie der Gemeinde Wesenberg.

9.2 Aufdie ErschlieRung riickwirtig gelegener Grundstiicke tiber die festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise verzichtet werden,
wenn die ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

Die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen gemiaR § 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB

10.1 Die als Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen festgesetzten .Millstandplitze® dienen der
Aufnahme von Miiligefien an den Abfuhrtagen. Sie werden festgesetzt zu Gunsten der
durch das zugehdrende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht rlickwartig erschlossenen
Grundstiicke.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre Nutzung, die
Flaichen fuUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen gemiR § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz gegen Verkehrslamrmeinwirkungen von der B 75 und dem Brunkatener Weg werden
folgende SchallschutzmaRnahmen festgesetzt:

11.1 AuRenwohnbereiche in den Larmpegelbereichen Ill, IV und V sind im Schutz der Gebiude
anzuordnen.

11.2 Passiver Schallschutz gem4R den Anforderungen der Lirmpegelbereiche IlI, IV und V. Die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche fir die straBenzugewandten Geb#udefronten ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Fir die straRenabgewandten Geb#udefronten und
Seitenfronten gilt jeweils ein um eine Stufe verminderter Lirmpegelbereich.

Die Zuordnung der erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRe zu den Lirmpegel-
bereichen ist der Tabelle A zu entnehmen.

Tabelle A: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Aufenth allraulr:rfe in
Larmpegelbereich Wohnungen, Uber- 1)
nachtungsraumen in UG,
Beherbergungsstitten
Unterrichtsrdumen u d.
erforderliches 1 35 30
resultierendes
Schallddmmmanr v 40 b
R’y recin dB V 45 40

" An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in
den Rdumen ausgellbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit,

Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhangigkeit vom Verhiltnis der gesamten
Aultenfliche eines Raumes 2ur Grundfliche des Raumeas nach Tabelle B zu erhéhen oder
ZU mindern.

Tabelle B: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldimmmal nach
Tabelle A in Abhéngigkeit vom Verhiltnis Sw.r/SG

SowvsrfSe | 2,5 2 1,6 1,3 1 0,8 0.6 05 04
Korrektur 5 4 3 2 1 0 -1 -2 -3

*Zu straBenzugewandten/ straRenabgewandten Geb#udefronten mit néchtlichen
Beurteilungspegeln > 45 dB(A) / > 50 dB(A) ausgerichtete Schlaf- und Kinderzimmer sind
mit schallgeddmpfter Liiftung zu versehen. Das SchallddmmmaR der Gesamtkonstruktion
(Wand [/ Dach, Fenster, Liiftungl muss den Anforderungen des jeweiligen
Larmpegelbereichs entsprechen.

11.3 Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau-, und Erweiterungshaumafnahmen durch-
zufiihren.

11.4 Nachweise zum passiven Schallschutz sind nach DIN 4109 im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Fir einzelne Flachen das Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB

12.1 Fir die in der Planzeichnung (Teil A) mit G 1 bis G 3 gekennzeichneten Flichen gelten
folgende Nutzungs-, Gestaltungs- und Anpflanzgebote:

G 1: Die in der Planzeichnung (Teil A} mit G1 gekennzeichneten Flichen sind als
Rasen und Wiesenfldchen zu gestalten und auf 10 % der Flache gruppenweise mit
Gehdélzpflanzungen einheimischer standortgerechter Laubgehdlze zu bepflanzen.

(Hinweis: Als einheimische, standortgerechte Laubgehdlze gelten flr groRkronige Biume
Stieleiche, Bergahorn, Winterlinde, Esche; flir mittelkronige Biume Feldahorn,
Hainbuche, Schwed. Mehlbeere, Silberweide und Eberesche.)

Es sind mind. 3 Hochstamme (mind. 14 cm Stammumfang) zu pflanzen.
(Hinweis: Fr die Artenauswahl kommen RoRkastanie, Zierkirsche, Winterlinde in betracht.)

G 2:  Die 6ffentliche Griinfliche G 2 ist als Rasenfliche zu gestalten und auf 10 % der
Flache gruppenweise mit Gehdlzpflanzungen einheimischer standortgerechter
Laubgehdlze zu bepflanzen.

Es sind mind. 7 Hochstamme (mind. 14 em Stammumfang) zu pflanzen.

Uber die Flache G 2 erfolgt die ErschlieRung anliegender privater Grundstiicke. Die
Zufahrten kénnen als versiegelte Flachen hergestellt werden,

G 3: Die Flache G 3 hat die Zweckbestimmung Spielplatz. Als Abgrenzung zur sidlich
anschlieRenden Planstrae sind standortgerechte Laubgehdlze und Straucher mit
Ausnahme von Giftgehdlzen zu pflanzen

(Hinweis: Als einheimische, standortgerechte Laubgehdlze gelten z.B. Hasel, Schlehe,
Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche, Esche, Schwarzer Holunder, WeiRdorn,
Hundsrose, Hartriegel.)

G4: Die Flache G 4 ist als Schutzabpflanzung mit standortgerechte Laubgehélze und
Straucher mit Ausnahme von Giftgehdlzen (Kindergarten) zu bepflanzen.

12.2 Flr die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume sind entlang der
Stralktenverkehrsflichen miftelkronige, einheimische Laubbiume (z.B. Schwedische
Mehlbeere, Hainbuche, Feldahorn oder Zierkirsche) mit einem Stammumfang von
mindestens 14 c¢m (gemessen in 1,00 m Hohe) zu pflanzen. Es sind unversiegelte
Baumscheiben mit einer GréRe von mindestens 6 m? vorzusehen.

12.3 Die nach §9 (1) 25a BauGB festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume und Flachen
zum Anpflanzen von ,Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemaR § 9
(1) 25b BauGE dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

12.4 Die gemaR §9 (1) 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Knicks, Einzelb&ume und
sonstigen Anpflanzungen sowie Gewdsser sind dauernd zu erhalten. Beschiddigte
Knickwille sind zu ergéanzen und entsprechend den vorhandenen Arten zu bepflanzen.

Gestalterische Festsetzungen gemdf § 92 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

13.1 Dachform, Dachneigung. Dachdeckung
Innerhalb der ,Reinen Wohngebiete" (WR) und ,Allgemeinen Wohngebiete* (WA) werden
als Dachformen das Satteldach, das Walmdach sowie das Kriippelwalmdach

mit einer Neigung des Hauptdaches von 25° bis 48° festgesetzt. Walme und Krippelwalme
durfen eine Neigung von 75° nicht Uberschreiten.

Innerhalb der ,Dorfgebiete* (MD) und Mischgebiete* (MI) werden als Dachformen das
Satteldach, das Walmdach sowie das Kriuppelwalmdach mit einer Neigung des
Hauptdaches von 25° bis 48" festgesetzt. Walme und Kriippelwalme durfen eine Neigung
von 75° nicht Uberschreiten.

Bei der Errichtung von Garagen, (berdachten Stellplatzen, Wintergérten sowie
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch Flachdacher oder flach geneigte Décher bis
zu 25 Grad Dachneigung zuldssig.

Als Dachdeckung werden fur die ,Reinen Wohngebiete® und die ,Allgemeinen
Wohngebiete* Dachziegel und Dachsteine festgesetzt. Glasierte oder spiegelnde
Dachflichen sind ausgeschlossen, soweit sie nicht der Dachraumbelichtung (z. B.
Dachfenster) oder der Gewinnung von Sonnenenergie (2. B. Sonnenkollektoren) dienen.
Das gleiche gilt fur ,Wintergérten“ und baurechtlich zul4dssige Gew#chshiuser.

13.2 Fassaden, auBBere Gestaltung baulicher Anlagen

Innerhalb der ,Reinen Wohngebiete” (WR) und ,Allgemeinen Wohngebiete* (WA) sind die
Hauptgebdude als Putzbauten oder mit Verblendmauerwerk zu errichten. Dabei sind
glasierte und spiegelnde Fassaden ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir ,\Wintergérten®,

Einzelne Bauteile (z. B. Laibungen, Bristungen, Stiirze, Giebel oder Gauben) kénnen auch
in anderen Materialien hergestellt werden, wenn der Anteil dieser Materialien 40% der
gesamten Fassaden nicht Ubersteigt.

13.3 Sockel, Drempel

Innerhalb der ,Reinen Wohngebiete* (WR) und ,Allgemeinen Wohngebiete* (WA) sind die
Sockelhdhen (Mal zwischen Oberkante Terrain und Oberkante Rohdecke Kellergeschoss
bzw. Erdgeschossflussboden)} mit maximal 0,60 m festgesetzt.

Fur den vorstehenden Bereich werden die DrempelhShen (MafR? der Schnittlinie der
Fassade zwischen Oberkante Rohdecke Obergeschoss und Oberkante Dachhaut) der
Hauptgebé&ude mit maximal 0,80 m festgesetzt.

Innerhalb der ,Dorfgebiete” (MD) und ,Mischgebiete® (MI) gelten die gleichen maximalen
Sockelhdhen; Drempelhdhen diirfen jedoch 1.20 m nicht tiberschreiben.

13.4 Einfriedungen

Innerhalb der ,Reinen Wohngebiete* (WR) und ,Allgemeinen Wohngebiete* (WA) sind
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,70 m Héhe als Begrenzung zu Stralzen- und
dffentlichen Wegefldchen zuldssig. Andere Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,50 m
nicht Giberschreiten.
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

|. Festsetzungen

Art und MaB der Baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB

Reine Wohngebiete (gem. §3 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (gem. §4 BauNVO)
Dorfgebiete (gem. §5 BauNVO)

Mischgebiete (gem. §6 BauNVOQ)
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

Grundfldche (z.B. 160gm)

Grundfldche bei Einzelhaus/
bei Doppelhaushdlfte

Grundfldchenzahl (z.B. 0,3)

GeschoBfldchenzahl (z.B. 0,5)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

MindestmaBe fiir die GroBe, Breite und §9(1)3 BauGB
Tiefe von Baugrundstiicken

MindestgroBe der Baugrundstiicke

MindestgroBe der Baugrundstiicke bei Einzelhaus/
bei Doppelhaushdlfte

Fldchen flr den Gemeinbedarf §9(1)5 BauGB
Fldche flir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Kindergarten

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Feuerwehr

Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Fldchen fiir besondere Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigung

Wanderweg (teilw. befahrbar)

Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen
(8ffentliche Parkfldche)

StraBenbegleitgriin

Abgrenzung unterschiedlicher Zweck—
bestimmungen von Verkehrsfldchen

Flachen fur Versorgungsanlagen § 9 (1) 12 BauGB
Elektrizitdt
Offentliche und private Griinfldchen § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Parkanlagen

Private Griinflachen
Splelplatz

Fldchen fir die Landwirtschaft § 9 (1) 180 BauGB
Fldchen fir die Landwirtschaft

Fldchen fliir MaBnahmen zum Schutz, § 9 (1) 20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festlegung der Gestaltung (z.B. A 1)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu § 9 (1) 21 BauGB
belastende Fldchen

Mit Geh—(G), Fahr—(F) und Leitungsrechten(L) zu
belastende Fldchen

Flachen flir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 22 BauGB
Miillstandpldtze

Umgrenzung der Fldchen fiir § 9 (1) 24 BauGB
Nutzungsbeschrdnkungen oder flr

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Ldrmpegelbereich (z.B. Lpb Iil)

Abgrenzung unterschiedlicher Ldarmpegelbereiche

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, § 9 (1) 25 BauGB
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ¥

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) 25 BauGB

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fir Einzelbdume/
Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume

Fldchen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewdssern

Differenzierung verschiedener Anpflanzgebote (z.B. G 1)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 8§89 BauGB
des Bebauungsplanes Nr.5 der Gemeinde
Wesenberg
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5)  BauNVO
BemaBung in Metern (z.B. 4,00m) zu §9 (1) 11 BauGB
Festsetzungen nach und
§ 9 (1) 15 BauGB
und

§ 9 (1) 21 BauGB



PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
II. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

—_—
—o—>¢—  kiinftig entfallende Flurstlicksgrenzen

ool A - in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

%5 Flurstlicksbezeichnung

s .
_% vorhandene bauliche Anlagen

. :l Sichtfldche
- .

Q(( Bdschungen
v/

30 km/h 30 km/h-Zone

Begrenzung der Kldrwerk—Schutzzone
(Geruchschutzabstand)

% kiinftig entfallender Knick

s Poller

I1l. Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BouGB

§ 15a geschiitzter Biotop gemdB § 15 a LNatSchG

§ 15b  geschiitzter Knick gemd8 § 15 b LNatSchG
_— _A_ — Begrenzung der Anbauverbotszone
(gem. § 9 FStr.G und § 29 Str.WG)

KM Ba A% Ortsdurchfahrtsgrenze



Strallenquerschnitte M 1:100

Schnitt "A"
G B Mu F Mu B
| 150 | 200 | 5.50 | 200 |
1 1 1 1 1
Schnitt "B"
G k. B
l 1,50 ! 5,50 | 200 |
Schnitt "C"
R F My G()
| lo.50 5,50 | 150 | Bl Plarien
1 I 1 F = Fahrbahn
G = Gehweg
se snenes o i G(i) = Gehweg Uberfahrbar
Schnitt "D" (Mischflache) i = slaie
R = Randstreifen
R P Fb R B = Bankett
Gb = Gehbereich
0,50| | 2.00 | 4.00 o£5oL | Fb = Fahrbereich
1 1 RW = Reitweg
R+G = Rad = und Gehweg
Schnitt "E"
G Mu F Mu G
! 1,50 1! 4,50 | 150
Schnitt "F" (B 75)
R+G F
1l 2,50 10,00 1l

Schnitt "G" (Bruhnkatener Weg)

G F R

|l 1,60 ! 5,50 1,93



3 Aufgestellt aufgrund ces Aufstellungsbeschluss der Ge-)
meindevertretung vom 19.05.1999. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch Ab-
druck in den Liibecker Nachrichten am 01.06.1999 erfolgt.
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(" Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anre- h
gungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentli-
cher Belange am 10.02.2003 gepriift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

N
e ™\

Auf die frithzeitige Blirgerbetsiligung nach §3 Abs.1
Satz 1 BauGB wurde nach § 3 (1) BauGB verzichtet.

Satz 2 / §13

Abs. 1

Blirgermeister

.
"\
Die von der Planung berlihrten Tréger &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 15.11.2000 und 23.10.2002 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Iicen Auslegug ndart. -
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehene
Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B

&ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, das€ die Anregungen nur zu
den gedénderten und er@énzten Teilen vorgebracht
werden konnten.) DigAffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dase” Anregungen wiahrend der Ausle-
gungsfirst von aflen Interessierten schriftlich oder zur

t-geltend gemacht werden k&nnen, am
N o ortsliblich be-
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Die Gemeindevertretung hat am 25.09.2002 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrlindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Blirgermeister
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~

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestshend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 22.10.2002 bis zum
22.11.2002 wahrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2
BauGRB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden kénnen, am 11.10.2002
in den Liilbecker Nachrichten — Ausgabe Stormarn - be-
kannt gemacht.

Blirgermeister

die geometrische Festlegung der neuen stidtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B}, am 10.02.2003 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt..
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(" Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan- )
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Der Beschluss Uber den Bebauungsplan durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wiéhrend der Sprechstunden von allen Interessier-

_ annz cie‘%

ten eingesehen werden k Inhalt
Auskunft erteilt, sind am tsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mé&glichkeit, sine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung ein-
schlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mé&glichkeit, Entschadi-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ﬁ'l!& @JJZU
in Kraft getreten.
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