SATZUNG DER GEMEINDE WESENBERG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6



‘TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
‘1.1 DORFGEBIET (§ 5BauNVO)

Im Dorfgebiet sind Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) gemé&R § 1Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig. Die

gemiR § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstétten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
ebenfalls nicht zuléssig.

1.2 IMMISSIONSSCHUTZ IM DORFGEBIET
| (§ 5 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Dorfgebiet sind in den Larmpegelbereichen IV und V die AuBenwohnbereiche auf der der B 75 ab-
gewandten Gebdudeseite anzuordnen. Zu Geb#udefronten mit néchtlichen Beurteilungspegeln
> 50 dB(A) ausgerichtete Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgeddmpfter Liiftung zu versehen,
wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden
kann. Das Schallddmmmag der Gesamtkonstruktion (Wand/ Dach, Fenster, Liiftung) muss den An-
forderungen des jeweiligen L&rmpegelbereiches entsprechen.

2. MABR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgeschossfubodenhthe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Geb#udemitte, darf nicht mehr als 0,50m iber der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsaniage liegen.
Bei ansteigendem Gelédnde vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen H6henunterschiedes
zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschieBungsanlage abgewandten Gebaudefront.

Bei abfallendem Gel4nde vermindert sich die H6henlage um das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes
zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebdudefront.

2.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die maximale Firsth6he der Geb&dude in den Allgemeinen Wohngebiateh betragt 9,50m iiber Oberkante
Erdgeschossfuboden.

3. MINDESTGROBE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
| Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes fiir ein Einzelhaus betrégt 500 m2.
Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes fiir eine Doppelhaushélfte betragt 275 m?.
4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN DEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In einem Wohngebé&ude (Einzel-/ Einfamilienhaus) sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuléssig.
In einer Doppelhaushlfte ist nicht mehr als eine Wohneinheit zuldssig.

5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
5.1 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie Garagen und Carports sind zwischen
den straRenparallelen Baugrenzen und den dazugehdrigen offentlichen Verkehrsflichen unzuléssig.
- 5.2 Auf der Griinflachen "Knickschutzgriin” sind Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO
(u.a. Terrassen, Schuppen, Komposthaufen) nicht zuléssig.

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 KNICKNEUANLAGE
Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen fiir Anpflanzungen sind Knicks auf einem Erdwall anzulegen.
(vgl. Grinordnungsplan)
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
! NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7.1 AUSGLEICHSFLACHE A1

Die mit A1 bezeichneten Flachen sind in Griinland umzuwandein und extensiv zu beweiden oder zu
mahen. Bei Weidenutzung ist ein Mindestabstand von 2m zu angrenzenden Nutzungen einzuhalten. Am
dstlichen Rand der Fldche kann gem&R der Planzeichnung ein Reitweg angelegt werden. Auf mind. 15%
der Flachen sind Baumgruppen zu pflanzen. Die Sichtbeziehung zur Liibecker Stadtsilhouette ist von
Gehdlzpflanzungen freizuhalten. (vgl. Griinordnungsplan)

7.2 SUKZESSIONSFLACHEN A2
Die Flache A2 ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und der natiirlichen Entwicklung zu
uberlassen. (vgl. Grilnordnungsplan)

" 7.3 ERHALT DER GESCHUTZTEN BIOTOPE (§ 15 a+b LNatSchG)

Abgéngige Gehodlze sind durch standortgerechte und einheimische Arten zu ersetzen (s. Artenauswahl
Griinordnungsplan).

8. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN "KNICKSCHUTZGRUN"
Die 6ffentlichen Griinstreifen "Knickschutzgriin" sind als Staudensdume zu entwickeln und extensiv zu
nutzen. Zuléssig ist eine einmalige Mahd pro Jahr. (vgl. Griinordnungsplan)
8.2 PRIVATE GRUNFLACHEN "KNICKSCHUTZGRUN"
] Die private Griinstreifen "Knickschutzgriin” sind als Wiesenfldchen oder Staudenfluren anzulegen.

' 8.3 GRUNFLACHEN "HAUSKOPPEL" (i.Vv.m. § 92 LBO)
Die Griinflichen "Hauskoppel" sind als Wiesen/ Weideland zu erhalten.

9. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

BAUMSTANDORTE

Die auf den Verkehrsflachen festgesetzten Baumstandorte kdnnen zu Gunsten einer zweckmaRigen
ErschlieBung der Baugrundstiicke verschoben werden. Zwischen dem einzeinen Baum und den
Grundstiickszufahrten ist ein Mindestabstand von 2m einzuhalten. Die Pflanzstreifen und Pflanzflichen
sind als unversiegelte, mind. 6m? groBe Vegetationsfldichen anzulegen.

1 10. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche nach § 9 (1) 24 BauGB sind Vorkehrungen zum Schutz
vor Verkehrsldrm zu treffen.

Die AuRenbauteile der Gebdude missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe
November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenldrm geniigen:

Lammpegelbereich (LPB) Aufenthaltsrdume in Wohnungen Aufenthaltsrdume in Biros

LPB Il erf. R'w,res= 35dB 30dB
LPB IV erf. R'w,res= 40dB 35dB
LPB V erf. R'w,res= 45dB 40dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe erf. R'w,res ist auf der Grundlage der als
Technische Baubestimmung beaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) und Beiblatt
1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fiihren.

(Es wird auf das vorliegende Schallgutachten vom 28.12.2000 zum Bebauungsplan verwiesen.)

11. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

11.1 DACHGESTALTUNG IN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN
Es sind ausschlieBlich Sattel- und Walmd&cher zul&ssig.
Fiir die Hauptgeb&ude sind ausschlieBlich Dachneigungen zwischen 25° und 48° zuléssig.

11.2 DACHMATERIALIEN IN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN
Es sind ausschlieBlich rote, rotbraune oder anthtrazitfarbene Ziegel- und Dachsteine zuléssig.
Reflektierende Décher (glasierte Dachsteine) und Metalldédcher sind nicht zuléssig.
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie sind zuléssig.

11.3 AURENWANDE IN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN
| Es sind ausschlieBlich Fassaden aus Putz oder Verblendmauerwerk zuldssig.
Mit anderen Materialien und Farben sind Teilflichen bis zu 25 % der AuRenwandflédchen zuléssig.

11.4 GARAGEN, CARPORTS, LANDWIRTSCHAFTLICHE NEBENGEBAUDE

Fiir Garagen, Carports und landwirtschaftliche Nebengebé&ude sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohn-
gebdude und Holz zuldssig. Flachd&cher sind zuldssig und zu begriinen.

- 11.5 EINFRIEDUNGEN IN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN

Die Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche sind ausschlieflich aus geschnittenen Hecken aus Laub-
gehdlzen in einer Hohe von max. 1,20m zuléssig. Bei Einzdunungen muss der Zaun in bzw. hinter der
Hecke liegen.

11.6 LEITUNGEN
Kabelleitungen sind unterirdisch zu veriegen.

11.7 OBERFLACHENBEFESTIGUNG DER PARKPLATZE
Die Parkpléatze sind mit offenporigem Material oder breitfugigen Pflastersteinen zu befestigen.

' 11.8 BAUMPFLANZUNGEN IN DEN VORGARTEN

Die auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten Badume sind als hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Kronenansatzhthe betrégt mindestens 1,80m.

(Pflanzenliste siehe Griinordnungsplan) Zwischen dem einzelnen Baum und den Grundstiickszufahrten und
-zuwegen ist ein Mindestabstand von 2 Metern einzuhalten. Von den festgesetzten Baumstandorten kann zu
Gunsten einer zweckméBigen ErschlieBung abgewichen werden.

- 12. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Bei der Bebauung eines Grundstiickes ist das natiirliche Gefélle des Geldndes zu erhalten. Einschnitte,
Abgrabungen und Aufschiittungen sind untersagt.

Ausnahmen sind zuléssig sofern diese technisch erforderlich sind.

Terrassen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

13. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die Sichtfldchen sind von jeder Sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung, gemessen von Fahrbahnrand
Oberkante, sténdig freizuhalten. Straucher, Hecken, Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,7 m liber Fahrbahn
nicht iiberschreiten.

Hinweis:

. 1. Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsenkung, z.B. durch Keller/
' Hausentwésserungsdrédnagen, ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Da dieser Eingriff regelmé&Rig durch
bautechnische Manahmen vermeidbar ist (weiRe Wanne), kann eine Genehmigung durch die zusténdige
Wasserbehdrde jedoch nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehtrde. Revisions-
drénagen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der
Wasserbehorde vor Bauantragstellung zur Entscheidung herzugeben.
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Es gilt die BauNVO 1990
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
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VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
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VERFAHRENSVERMERK

1a)

1b)
1¢c)

| 1d)

1e)

1f)

2)

3)
4)

5)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom19. 05.1999/
07.04.2004. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in den ,Lubecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" am 14.10.2004 erfoigt.

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.11.2000 / 23.07.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.10.2004 bis zum 22.11.2004 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 14.10.2004 durch Abdruck
in den ,Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortstiblich bekanngemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tré-
ger &ffentlicher Belange am 30.09.2004 und 06.12.2004 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der PlanzelchnUng (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 06.12.2004 als Satzung beschlossga-tfd dre-8e grundung durch Beschluss
gebilligt. A
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gereindeivert relung d die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Yqteressieten gingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 3.0..e7...Z8¥durch ABdruck in den ,Lubecker
Nachrichten, Ausgabe Stormarn " ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. P
Die Satzung ist mithin am 3.1..D...$....4.er‘ln Kraft getreten. { ;\ gt}
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