GEMEINDE WESRERAU

BEBAUUNGSPLAN NR.3B



TEiL B - TEXT

. Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber zugehdrigem
StraBenniveau zuldssig.

. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache ist eine Be-
bauung jeglicher Art, sowie eine Bepflanzung mit einer Hohe von
0,70 m Uber zugehorigem StraBenniveau unzuldssig.

. Grundstickszufahrten von der KreisstraBe 8 sind fiir die Grund-
stiicke Nr. 9,10 nicht zulassig.

. Die Grundstucksgrofen werden mit mindestens 700 gm festgesetzt.
. Die Bepflanzung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern wird als dreireihige Bepflanzung zur besseren Einbindung
des Baugebietes in die freie Landschaft festgesetzt mit Gehdlzen,
die hinsichtlich ihrer Art dem Charakter der Landschaft entsprechen.
Als Grundbepflanzung: Schlehdorn, Hasel, Hainbuche und Brombeere.
Mit abfallender Hdufigkeit: Hundsrose, Filzrose, Bergahorn, Feldahorn,
WeiBdorn, Roter Hartriegel, Weiden, Rotbuche, Eberesche, Stieleiche,
Zitterpappel und Schwarzerle.

. Anbauten und Garagen sind mit Flachdach zuldssig.

. Zur Fassadengestaltung ist nur Sichtmauerwerk zu verwenden, untergeord-
nete Bauteile wie Giebel, Sockel und Briistungen durfen in anderen Mate -
rialien erstellt werden.

. GemdB §9 Abs.1Nr. 24 Bundesbaugesetz wird zum Schutze gegen Immissio-

nen von der BundesstraBe 208 festgesetzt, dal an den Gebduden auf den
uberbaubaren Fldchen der vorgesehenen Grundstiicke Nr.9;10,11 im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes bauliche Vorkehrungen fir Aufenthaltsrdu-
me im Sinne der LBO Schl-H.,insbesondere an AuBBenwdnden, Fenstern, Dd-
chern und Decken, die zugleich den oberen Gebdudeabschluf3 von Aufenthalts-
rdumen bilden, derart zu treffen, sind daf SchallddmmafBe Rw und Rw'
(Norm. Entwurf DIN 4109, Teil 6  Schallschutz im Hochbau - Bauliche Maf -
nahmen zum Schutze gegen AufBenldrm” ) fiir AuBenwdnde (Rw') mit 35
dB und flir Fenster (Rw) mit 30 dB eingehalten werden.

Fdr Ddcher und Dachschragen von ausgebauten Dachgeschossen gelten die
Mindestwerte fir Auflenwdnde.Bei nicht ausgebautem Deachgeschof ist die
Anforderung durch Dach und Decke gemeinsam zu erfillen. Betragt die Fens-
terfldche eines Raumes mehr als 60°. der RaumauBenwandfldche, gelten
die Anforderungen an die Fenster wie fiir AuBenwande.

Fir Gebdude auf den Grundstugken Nr 7 und 8 sind keine besonderen
MafBnahmen ertorderlich, E
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- Gemdf §2a (7) BBauG /hat die Gel'm!.glnde die in ihren Aufgaben beruhr-
ten Trager offentlicher BEJﬂnge sowit die betrotfenen Grundstiicke und
die diesen benachbcrten Grt.mdstucke_\ betefiligt am 25 August 1981.

l\
Westerau, den 25. Aug. 19Q1 S#Q, - b eV
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlduterung Rechisgrundlage
FESTSETZUNGEN
FEE mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau- §9(7) BBauG
ungsplanes Nr. 3B _
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §95(1)1BBauG
MD .
Dorfgebiet
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
Geschoffldachenzahl __
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE &9(1)2BBauG
GRUNDSTUCKSFLACHEN
A Nur Einzelhduser zuldssig
0 Offene Bauweise
———— B0ugrenze -
SR VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN §9(1)10BBauG
MMMAMAME Von der Bebauung freizuhaltende Flache
VERKEHRSFLACHEN §9(1)11 BBauG

Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

MIT_GEH-FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE §9(1)21BBauG
FLACHEN

Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fléache
(G) Geh-,(F)Fahr-,(L) Leitungsrecht

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU -  §9(1)25aBBauG
CHERN UND DEREN ERHALTUNG §9(1)25b BBAUG
Garnae®  Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
und deren Er haltung
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §9%) BBauG
Nur Sattel- oder Walmdacher zuldssig
Nur Dachneigungen von 28 bis 48 Grad zuldssig
eeseeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNVO
11 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6) BBauG
B Ml W Grenzedes Landschaftsschutzgebietes
@ Landschaftsschutzgebiet
IL DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
~—o—.— Vorhandene Flurstucksgrenze _— —_ Hdhenlinie
e Vorgesehene Flursticksgrenze Grundstucksnummer
2 Fl urstiicksbezeichnung #o—¥—— Kunftig entfallende Flursticks -

grenze
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}\E_/jdbrfen und aufgestellf nach §§& 8 und 9-BBauG auf der Grundh

ge des Aufstellungsbeschlusses derﬁpmetndeverfrefung vom 3.
Dezember 1979.

Westerau den 25.Aug. 198{ /% -

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziex
gemal §& 2a Abs 2 BBauG offentlic wdgﬁﬁg@fmgf Qm 17 Juli 1980
durch offentliche Darlequng und Anfhonreng. ;,\;Ef “\5

Westerau ,den 25.Aug.198
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung ( Teil A) und dem Text ( Teil B ), sowie die Begrundung ha -
ben gema3 § 2a Abs 6 BBauG in der Zeit vom 3. Juli 1981

bis zum 3. Aug. 1981 nach vorheriger Bekanntmachung am 24 Juni
1981 mit dem Hinweis, daf3 Bedem«eﬂ und Anregungen in der
Auslegungsfrist geltenc gemacht werﬁeqiﬁgmne\\ wahrend der
Dienststunden offentlich musgelegeﬁ WEsSie

KRE| R A
Westerau ,den 25.Aug. 1981\ Y5 STRagy U\




Der katastermafige Bestand am 26, AYG. 1984 sow'e die geome -
trischen Festlegungungen der neuen stagtesgulicnen Planungen
werden als richtig bescheinigt
BAD OLDESLOE ,den 31, AUS. 1981

Die Begrundung zum Bebauungs) "y BeschluB der Ge

meindevertretung vom 12. Aug. (%}1

Westerau den 25.Aug. 11981 e % W

Ote Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde nach
§ 11 BBauG mitf Verfugung des Landrates des Kreises Stormarn
vom 26.Nov. 1981 Az 61/31-62.083 (3B) - mit Auflagen- erteilt
Jie Auflagen wurden durch satzungsandernden Beschluf} der Ge-
meindevertretung vom 26.SEP 1983 erfullt Die Auflagenerfullung
wurde mit Verfugung des Landrates des Kreises Stormarn vom
43. 0kl 1383
Westerau g

: QWEEME! 5 K '
Westerau, den 118 STER e AL
1 1' API’I‘ 84 KREIS sromf,:# BURGERMEISTER

Die Genehmigung des Bebauungspla
er wdhrend der Dienststunden von jed &

1 0, April 1984  durch Abdruck in den .LiBecker Nachrichten™ ortsublich be-
kunntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und die Rechtsfolgen (5§ 155a Abs.
4 BBauG) sowie auf Fdlligkeit und Erldscheg _von Entschadigungsansprichen (&

? 1. April 1

GEMEINDE

4 WESTERAU
v KREJS STORMARN

e

rechtsverbindlich geworden.
den § 1 April 1

BURGERMEISTER




