Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Westerau vom  03.05.2006 die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 6 Westerau bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE WESTERAU
BEBAUUNGSPLAN NR.6

fiir das Gebiet: OT Westerau; westlich der LandesstraBe L 85:
nordlicher Ortsausgang in Richtung Barni




TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH BauGB und
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG BauNVO Es gilt die BauNVO 199

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11.  In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3Nr. 1,3 und §
BauNVO ausnahmsweise zul#ssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen) nicht zuléssig.

1.2.  In den Mischgebieten (M) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6., 7. und 8. zuléssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstétten im Sinne des §4a
Abs.3 Nr.2) nicht zuléssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1. Nebenanlagen im Sinne des §12 und §14BauNVO sind auBerhalb der durch
Baugrenzen abgegrenzten iberbaubaren Flédchen nicht zuldssig

2.2. Die hichstzuldssige Gebdudehthe betréigt maximal 9,30 m. Bezugspunkt der Hthe
ist die mittlere H8he des zugehdrigen Straenabschnittes.

Hinweis: Flr den Bau von Kellern muR die Genehmigung der Unteren Wasserbehtrde des Kreises Stormam
eingeholt werden (Grundwasserabsenkung).

3. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

3.1. Die MindestgréRe eines Baugrundstlickes flr Einzelhéuser betréagt 600 m?.
Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes flr eine Doppelhaushéilfte betrégt 400 m?.

4. HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

4.1. Auf Baugrundsticken, die kleiner / gleich 800 m? sind, ist maximal eine Wohneinheit zuléssig.
Auf Baugrundstiicken mit einer GrdRe von (ber 800 m? sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

5. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SOWIE PRIVATE GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1. Entlang der LandesstraRe sind die vorhandenen StraBenbdume mit gleicher Baumart
zu ergénzen, so dass eine Baumreihe mit einem Baumabstand von max. 10 m
entsteht. Je Baum ist eine offene Vegetationsfidche von mind. 10 m? zu erhalten.

5.2.  Auf den privaten Wohngrundstcken ist pro Grundsttick mindestens ein
hochstdmmiger Obstbaum, auf gewerblich genutzten Grundstiicken ein GroSbaum
(.B. Eiche, Ahorn, Linde) in der PflanzgréRe StU 14/16 cm zu pflanzen.

5.3. Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden ausgewiesenen privaten Grundsticksfiachen sind
insgesamt 5 m breite Streifen anzulegen, die mit einer kréuterreichen Rasenmischung
anzuséen, als S4ume zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten sind. Die Flé&chen sind
einmal j&hrlich zu méhen. Innerhalb der Fléchen ist die Anlage einer

Muldenversickerung zuldssig, soweit keine Abgrabung > 30 cmim Kronentraufbereich der Uberhélter
erfolgt.

6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1. Stellplatze auf privaten Grundstlicken sind mit einem versickerungsféhigem Material
zu versehen. Dazu z#hlen breitfugiges Pflaster mit Rasenfugen mit einem
Fugenanteil von mindestens 20%, Rasengittersteine und Schotterrasen.
6.2. Die zentral gelegene Griinfliche ist als Wiesenanger auszubilden.
Mindestens 10 GroRbaume (Vogelkirschen, Eschen oder Eichen) sind einzein und in Gruppen zu pflanzen.
Pflanzqualitat: 3xv, StU 18/20. Zur Versickerung des Oberfldchenwassers von den
sffentlichen Verkehrsfldchen wird eine Versickerungsmulde angelegt.

6.3.  Aufder Ausgleichsfliche soll zur Herrenbek ein Krautsaum entwickelt werden. Die
Fl4che ist alle 1-3 Jahre zu méhen. Das Méhgut ist zu entfemnen.

7. AUSGLEICHSFLACHE
§ 9 Abs. 1a BauGB

7.1.  Aufdem Flursttick Nr.: 121/7 in der Gemsinde Westerau sind
3500 m? aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen.

8. SICHTFELDER
§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

8.1. In den Sichtfeldern sind keine baulichen Anlagen zul#ssig. Einfriedungen, Aufschittungen und
Anpflanzungen durfen mit Ausnahme von GroBb#&umen in diesen Bereichen eine Hohe von 0,70 m
liber OK der fertig ausgebauten Fahrbahn nicht Uberschreiten.

9. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 14 und Nr.16 BauGB

9.1  Die umgrenzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind als
Mulden fur die Versickerung, Ruckhaltung und zum AbfluB von
Niederschlagswasser anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

10. IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten L&rmpegelbereich I1I/ 1V sind
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslédrm zu treffen (passiver Schallschutz).
Die AuRenbauteile miissen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenldrm genligen: (Tabelle 8 der DIN 4108,
Ausgabe November 1989):

Seite/n des Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume
Geb#dudes (LBP) in Wohnungen | in Birordumen
Ostliche und LBP Il erf. R'wes=35dB | 30dB

sldliche

Ostliche LBP IV erf. R'ws=40dB | 35dB

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaR erf. Rw,res gilt fur die gesamte Auenfldche eines
Raumes einschlieRlich Dach und Dachschrégen. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaRe erf. R'w,res ist im Einzelfall in Abhéngigkeit der Raumgeometrie und der
Flachenanteile der AuRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe November 1988.

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRe erf. R'w, res ist auf der Grundlage
der Aligemeinen Technischen Baubestimmung bauaufsichtlich eingefuhrten DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fuhren.

10.1 Immissionsschutz im Mischgebiet
(§ 6 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Mischgebiet sind in dem L&rmpegelbereich IV die AuBenwohnbereiche auf der, der L85
abgewandten Geb#udeseite anzuordnen. Zu Geb#udefronten mit néchtlichen Beurteilungspegelin > 50
dB(A) ausgerichtete Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schaligedémpfter Loftung zu versehen, wenn
der notwendige Luftaustausch wéhrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden
kann. Das SchallddmmmaR der Gesamtkonstruktion (Wand, Dach, Fenster und LUftung) muss den
Anforderungen des Larmpegelbereiches entsprechen.

10.2 Immissionsschutz im Allgemeinen Wohngebiet
(§ 4 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in dem L&rmpegelbereich IV die AuBenwohnbereiche auf der, derL 85
abgewandten Geb#udeseite anzuordnen. Zu Geb#udefronten mit néchtlichen Beurteilungspegeln > 45
dB(A) ausgerichtete Schiaf- und Kinderzimmer sind mit schallgedémpfter Luftung zu versehen, wenn der
notwendige Luftaustausch wéhrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestelit werden kann.
Das SchallddmmmaR der Gesamtkonstruktion (Wand, Dach, Fenster und L0ftung) muss den
Anforderungen des L&rmpegelbereiches entsprechen.




ZEICHENERKLARUNG

At der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-
V. mit §§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

- Mischgeblete (§ & BauNVO)
_ Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
0,3 Grundfiichenzahl (z.B. 0,3)

| Zahl der Voligeschosse (maximal)

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

———  Baugrenze
0 Offene Bauwelse

A nur Einzelh#iuser und Doppelh#iuser zuléssig
8D nur Satteldach zuldssig

Verkehrsfidchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsfidchen

———  StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrefléichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsgriin

4|  Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehreberuhigter Bereich

E Offentiiche Parifiache
F+R Ful- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsaniagen und Abwasserbesetigung
(§9 Abs.1 Nr.12+14 und Abs.6 BauGB)

@ Entsorgungsanlage (Pumpstation)

Griinfiachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
_ Griinfiichen ffentlich
Versickerungsanlagen zuléssig
Zweckbestimmung:

Parkarigs

Planungen, Nutzungsregein, MaRnahmen und Fiéchen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20+25 und Abs.6 BauGB)

[T Erhaltung von Bepflanzung gemag §9 Ab.1 Nr.25b BauGB

Im Umgrenzung der Flachen, dle von der Bebauung frelzuhalten sind
(Schutzstrelfen, Anlage von Versickerungsmulden)
gemiR §8 Abs.1 Nr.10, Nr.14 und Nr. 16 BauGB

@ Erhaltung von B&umen geméaR §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

@ Anpflanzung von Béumen gemaR §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

E Umgrenzung von Fl&chen fiir MaBnahmen zum Schutz und
zur Plege von Natur und Landschaft
gemé&fn §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Nachrichtiiche Ubemahme
————— Anbauverbotszone gem. §29 (1 u. 2) Str'WG Schl.-Holst.

Sonstige Planzsichen (§9 (1) Nr. 14 und 22 BauGB)

m Umgrenzung der Fiachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hler: Anbauverbotszone gem, §29 (1 u. 2) Str'WG Schl.-Holst,

el |

! I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

[ Sp——

—es—e—o—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung Innerhalb elnes Baugeblets (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

a==""1 Sichtfelder

o |
" mit Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zu belastende Fliiche zugunsten der
GFL| . Anlleger und Tréger der Ver- und Entsorgung
E::j Umgrenzung der Fidchen fiir Nutzungsbeschréinkungen oder filr Vor-
kehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
hler: Lérmpegelbereich Ill / IV

Darstellungen ohne Normcharakter

l2s Flurstiicksnummem

A Flurstlicksgrenzen

0 Nutzungsschablone

Ml
w4

vorhandene Biume

vorhandene Gebéaude




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindervertretung
der Gemeinde Westerau vom 27.11.2002 . Die ortstbliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in den LUbecker
Nachrichten am 20.11.2003 erfolgt.

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB ist
am 26.11.03 durchgefuirt worden.

3. Die von der Planung berthrten Tréger dffenticher Belange sind mit
Schreiben vom 30.01.04 zur Abgabe einer Stellungnahme nach
§ 4 (1) BauGB aufgefordert worden,

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.04.2004 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 11.05.04 biszum 11.06.04 wihrend der Dienststunden nach § 3
(2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR Anregungen withrend der Auslegungsfrist von allen Inter-
essierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kén-
nen, am 30.04.06 in den Libecker Nachrichten ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

6. Die von der Planung berihrten Tréiger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 06.05.04 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Gemeinde Westerau,
20, Juni 2006

Gemeinde Westerau
Der Blrgermeister

GEMEINDE

WESTERAU \
KREIS STORMARN {

&/

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentiichen Aus-
legung (Nr. 5) geéindert.
Die Gemeindevertretung hat am 15.02.2006 den ge#inderten Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschiossen und erneut zur Auslegung
bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 28.02.06 bis zum 26.03.06 wéihrend der Dienststunden nach § 3 (3) BauGB
dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen
withrend der Auslegungsfrist von allen Interresierten schriftich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am 18.02.06 in den Libecker Nachrichten ortstblich
bekannt gemacht worden,

9. Die von der Planung beriihrten Tréiger dffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 27.02.06 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

10. Der katasteramtiiche Bestand am 1 2 JUNI 200§miedegeo-
metrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.
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-

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 03.05.2006 geprift.
Das Ergebnis wird mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschiossen.
Die Begrlindung zum Bebauungsplen wurde durch (einfachen)
Beschluf} gebilligt.

13. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

14. Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und (ber den Inhatt

kunft halten ist, sind ' bekean ht
kusurT zu erhalten ist, si am13-..'l£{tum ntgemac
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verlezung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung ein-
schlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Mbglichkeit Entschédigungsanspriiche gettend zu machen und auf
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 1 4 J'U “ z[mé(reﬂ getreten.

Gemeinde Westerau,

2 0. Juni 2008

Gemeinde Westerau
Der Burgermeister

Gemeinde Westera

Der B eister GEMEINDE
; 2 TERAU
€ . S STORMARN

A
Gemeindowestoms, N\, X0

20, Juni 2006 >

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Westerau vom  03.05.2006 die Satzung
ber den Bebauungsplan Nr. 6 Westerau bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen,
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