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Bebauungsplan Nr. 7 Gemeinde Westerau

1. Planungsgrundlagen
1.1, Planungsanlass und Planungsziele

Die rechtswirksame Safzung nach § 34 Baugesetzbuch sieht eine Baumdbglichkeit am
dstichen Ortsrand der Orislage Westeraus vor. Es liegt ein konkreter Bauantrag vor,
ein Wohnhaus zu errichten. Auf den angrenzenden Grinlandfl&chen sollen Plerde
gehalten werden. Die Gemeinde steht der beabsichtigten Neugestaltung des Orfs-
randbereiches positiv gegenlber. Zur Umsetzung der Planung wird ein Bebauungs-
plan aufgestellt, der einzelne Regelungen modifiziert und die Pferdehaltung am Orts-
rand erméglichen soll. Das bisherige Planungsziel der Vermeidung weiterer wohn-
baulicher Ausdehnung des Oristeiles Richtung Osten bleibt dabei erhalten. Es wer-
den keine Baurechte fir neve Wohnhduser geschaffen. Dar(ber hinaus soll Baurecht
for die Errichtung eines Pferdestalles mit seinen AuBenanlagen geschaffen werden.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berGhrt, da
bereits eine Satzung nach § 34 BauGB besteht, die Baurechte vorsieht.

1.3 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

" Fur die Gemeinde Westerau gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan als Gemischte Baufliche
und Fi&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt. Nach § 8 BauGB ist der Bebauungsplan aus den
Darsteliungen des Fiichennutzungsplanes entwickelt.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Westerau zwischen der StraBe Birkhorst
und der Westerau. Die GréBe des Plangebietes betréigt ca. 0,5 ha. Der Geltungsbe-
reich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Verauf der Westerau.
Im Osfen: Teilungslinie durch das FlurstGck 90/7.
Im SUden: Nordiiche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Birk-

horst.
Im Westen: westliche Begrenzung des Flursticks 20/7.

Das Plangebiet wird zurzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt.
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2. Umwelibericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 {6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine UmweltprOfung durchgetuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtiich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltpriofung befrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden keine wesentlichen Anregungen zu Belangen des Umwelfschutzes
vorgebracht.

2.1.  Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die in der bestehenden Satzung
gem. § 34 BauGB getroffenen Regelungen modifiziert. Anderungen betreffen vor-
rangig die Festsetzungen der MaBnahmenfléiche, auf der eine Pferdehaltung ermadg-
licht wird. Bereits genehmigt ist die Erichtung eines Wohngebdudes mit einer Grund-
flache von max. 150 gm im Bereich der Satzung. Auf der MaBnahmenfléche werden
fUr die Pferdehaltung ein Stall und ein Paddock zugelassen. {N&here AusfGhrungen
s. Begrindung Ziffer 1.1, und Ziffer 4). '

2.1.2. Prifung der betrofienen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung. so dass cbjektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweliprifung kann
zu diesen Belangen daher nur aligemeine Aussagen freffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie dle Landschaft und die biclegische Vielfalt

Nicht erheblich betroffen, da keine Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgeseizes
vorbereitet werden und keine Beeintriichtigung von gesetzlich geschitzien Biotopen
vorliegt. Die geringfUgige Verschiebung der Baumdglichkeit nach Osten um ca. 4 m
gegenUber der bestehenden Satzung wird nicht als erheblich angesehen.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européiischen Vogelschutzgeblete im Sinne des BNaiSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schuizgebiete nicht berUhrt werden.
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Bebauungsplan Nr. 7 Gemeinde Westerau

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind. Soddstlich des
Plangebietes stehen Windenergieanlagen. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zur Erichtung der Windkraftanlagen sind Gutachten zu moglichen Emissic-
nen in den Bereichen Larm und Schattenwurf beigebracht worden. Danach ist die
Vertraglichkeit der Anlagen mit der vorhandenen und geplanten Bebauung gege-
ben. Die 500 m Radien werden nicht unterschritten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter

Nicht betroffen, da gegentber der bestehenden Satzung keine zusdtzichen Bau-
rechte geschaffen werden.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abfélien und
Abwissern

Nicht betroffen, da gegeniber der bestehenden Satzung keine zusdtzlichen Bau-
rechte geschaffen werden.

f) Die Nutzung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie .

Nicht betroffen, da gegeniber der bestehenden Safzung keine zusatzichen Bau-
rechte geschaffen werden.

g) Die Darstellung von Landschafispléinen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht berlhrt werden.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht ilberschritten werden,

Nicht betroffen, da keine zusatzichen Baurechte geschafien werden.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben g, ¢, und d

Nicht betroffen, da keine zusatzichen Baurechte geschafien werden.
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2.1.3. Fiir die Planung bedeutsame Fachgeseize und Fachplane
llele des Umweltschutzes Bericksichtigung in der Planung
BNatSchG!: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffsre-

tionsféhigkeit des Naturhaushalts, der  gelung
Regenerafionsféhigkeit, der nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der Naturgl-

ter etc.
BRodSchG2: Nachhaltige Funktionen des Bodens  Begrenzung von méglichen
sichem und wiederherstellen Versiegelungen
Landschaftsplan:  Der Landschaftsplan stellt intensiv- Der &stliche Tell des Plangebie-

grinland dar. Planungsziele Uber den  tes wird als MaBnahmenfl&che
Bestand hinaus sind nicht formuliert,  festgesetzt,

Luffreinhalte- oder Lirmminderungspléne liegen nicht vor,

2.2. Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit zus&tzlichen An-
gaben

a) Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist bislang nicht bebaut und wird landwirtschaftlich als Intensivgrin-
land genutzt. Eine detailierte schutzgutbezogene Bestandsaufnahme ist nicht erfor-
derlich, da Uber das bestehende Baurecht hinaus keine weiteren Eingriffe vorbereitet
werden. Eine Eingriff-/ Ausgleichsberechnung ist nicht efforderlich.

b) Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung entsteht ein Wohnhaus. Auf der angrenzenden Flache
wird eine Pferdehaltung mit notwendigen Nebenanlagen erméglicht. Bei Nicht-
durchfihrung der Planung verbleibt es beim bestehenden Planungsrecht.

c) Geplante Mainahmen

Zur BerUcksichtigung allgemeiner Umweltbelange sind folgende MaBnahmen vorge-
sehen:

1 Bundesnaturschutzgesetz
2 Bundesbodenschulzgesetz
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Bebauungsplan Nr. 7 _ Gemeinde Westerau

s Begrenzung von zuldssiger Grundfléiche und Zahl der Vollgeschosse
¢ Beschréinkung auf Einzelhausbebauung

e Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

¢ FEinhaltung groBzigiger Abstéinde zur Westerau

* Neuanlage von Bepflanzungen

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Unter Bericksichtigung des Planungsziels der Gestaltung einer fir Westerau typischen
Orisrandsituation und der Ermdglichung einer kleineren Pferdehaltung auf der Grin-
landflache scheiden wesentlich andere Planungsmdaglichkeiten aus. Die Alternative,
es bei den bisherigen Planinhalten zu belassen, wird von der Gemeinde nicht beab-
sichtigt, da die Festsetzungen einer dorftypischen Nutzung entgegen stehen.

e) Bewerlung

Durch den Bebauungsplan werden keine negativen Auswirkungen erwartet, da be-
reits heute Baurechte bestehen. Durch die getroffenen MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Nafur und Landschaft werden die Auswirkun-
gen minimiert. Eingriffe nach § 18 BNatSchG werden nicht vorbereitet.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Untersuchungen und Gutachten sind nicht notwendig, da keine erheblichen Um-
weltauswirkungen erwartet werden.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen, da keine erheblichen Um-
weltauswirkungen erwartet werden.

2.3. Zusammenfassung

Mit der Planung werden die Festsetzungen der bestehenden Abrundungssatzung
modifiziert. Zusditzliche Baurechie werden nicht vorgesehen. Auf der MaBnahmen-
fliiche wird eine Pferdehaltung mit Nebenanlagen (Stall und Paddock} erméglicht.
Eingriffe gem. § 18 BNatSchG werden nicht vorbereitet. Eine BeeintrGchtigung von
Umweltbelangen wird nicht angencmmen.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Wesentliche Auswirkungen der Planung bestehen durch die Pferdehaltung mit Ne-
benanlagen. Diese werden entsprechend den Abstimmungen mit der Naturschutz-
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behérde auBerhalb des geplanten Landschaftsschutzgebietes und mit Abstand zur
Westerau angeordnet. Beeintréichtigungen aus naturschutzfachiicher Sicht sind da-
her nicht zu erwarten. Die geplante Nutzung stellt eine sinnvolle in die dérflich 1&nd-
lich gepragte Landschaft integrierte Bebauung dar.

4. Planinhait
4.1. Stadtebavu

Der Bebauungsplan greift die Inhalte der 3. Anderung und Ergéinzung der Abrun-
dungssatzung auf und modifiziert die Regelungen enisprechend der angestrebten
Nufzung. Die bislang festgesetzten Fliéichen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden ebenfalls neu geord-
net. Die Festsetzung eines Baugebietes erscheint nicht erforderlich, da sich die Zulés-
sigkeit der Nutzung gem. § 34 BauGB anhand der umliegenden Bebauung bestim-
men Iasst und im Geltungsbereich der angrenzenden Abrundungssatzung auch kein
Baugebiet vorgegeben ist. Das MaB der baulichen Nutzung wird auf eine Grundfia-
che von 150 gm bei einem Vollgeschoss begrenzt. AuBerdem wird die Anzahl der
Wohnungen beschréinkt, da verdichtete Bauformen aus Grinden der Bewahrung
des darflichen Charakters an der Westerau nicht entstehen sollen. Weitere Festset-
zungen zur Bebauung werden nicht fOr erforderiich gehalten.

Die Festsetzungen zu den MaBnahmenfiéichen werden auf die Pferdehaltung abge-
stimmt, FUr den Siall und die Mistplatte bzw. fir einen befestigten Auslauf (Paddock)
werden entsprechende Nebenanlagen festgesetzt.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschiieBung des Plangebietes ist Uber die StraBe Birkhorst gegeben. Anderungs-
bedarf ergibt sich nicht. Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstick un-
terzubringen. Westerau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fOr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten,
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7. Schutzgebiete

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes. Der Kreis Stormarn stellt zurzeit die Landschaftsschutzgebietsverordnung neu auf.
Die kUnftige Abgrenzung des Schutzgebietes ist in einer ersten Abstimmung mit der
Naturschutzbehtrde unter BerOcksichtigung der Anlagen fir die Pferdehaltung {Stall,
Mistplatte, Paddock) gezogen worden. Innerhallb des Landschaftsschutzgebietes
sind bavliche Anlagen bzw. Bodenaufschittungen nicht zuldssig.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind durch die Planung nicht we-
sentlich berOhrt, da keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden. Ein
ausreichender Abstand zur Westerau wird eingehalten. Die Nebenanlagen {Or die

‘ Pferdehaltung werden zur bebauten Orfslage hin orientiert. Festsetzungen zu An-
pflanzungen schirmen die geplanten Einrichtungen zur Landschaft ab. Um die Blick-
beziehungen zum Landschaftsraum zu verbessern, wird die in der Abrundungssat-
7ung festgesetzte dichte Bepflanzung modifiziert. Entlang der Westerau wird eine
uferbegleitende Anpflanzung vorgesehen, um das Gebdude und den Stall nach
Norden hin abzuschirmen. Zur Abgrenzung des Baugrundsticks werden 5 Obstbh&au-
me an der dstlichen Baugrundsticksgrenze vorgesehen.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die daverhafte Grundwasserab-
senkung z. B. durch Keller/Hausentwdsserungsanlagen ist wasserrechilich erlaubnis-
pflichtig. Da dieser Eingriff regelmdnBig durch bautechnische MaBnahmen vermeid-
bar ist, kann eine Genehmigung nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet
die Wasserbehdérde. Revisionsdréinagen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer daver-
haften Grundwasserabsenkung fihren. Sie sind der Wasserbehdrde vor Bavantrag-
stellung zur Entscheidung vorzulegen.

9. Billigung der Begrundung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Westerau
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 05.09.2006 gebilligt.

westerau, 2 8. Sep. 2005 2/ —%ﬁ

BOrgermeister
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