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Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Westerau
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Stand: 09.09.2019

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 9. der Gemeinde Westerau, Ortsteil Trenthorst, Trenthorst zwischen Haus
Nr. 26 und 32, nérdlich des Mihlenteiches

1

1-1

Vorbemerkungen

Ubersichtsplan Luftbild (die Bebauung im Plangebiet ist nicht mehr vorhanden)

Planungserfordernis / Planungsziele

Fir das Plangebiet liegen Baugesuche vor. Aufgrund der sensiblen Lage inmitten des Ortes
Trenthorst, direkt neben dem historischen Gutshaus und gegeniiber dem Gutshof hat die
Gemeinde Westerau sich dazu entschlossen fir das Gebiet den Bebauungsplan Nr. 9 auf-
zustellen, um ihre Planungshoheit zur Gestaltung des Ortsbildes zu nutzen. Es soll eine Steu-
erung der stadtebaulichen Entwicklung erfolgen.

Das Gebiet ist nach § 34 Baugesetzbuch als Innenbereich zu beurteilen. Bis vor kurzem war
die Flache mit groRvolumigen Gebauden bebaut. Diese sind mittlerweile bis auf zwei kleine

Remisen abgerissen.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung der Flachen und wird daher im be-

schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der méglichen Grundfla-
che betragt mit insgesamt ca. 1.200 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan

wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
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Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Westerau

1.2

Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umwelt-

prafung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Dartber hinaus sieht die Gemeinde Westerau die geordnete stédtebauliche Entwicklung
Trenthorsts nicht geféahrdet. Aufgrund der Baurechte nach § 34 BauGB ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes im Gegenteil geeignet, die geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
rade im Hinblick auf die das Ortsbild pragende benachbarte vorhandene Bebauung sicher zu
stellen. Die Planung dient dariiber hinaus der Begrenzung der Anzahl der Wohnungen auf
der Flache.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerau hat am 11.05.2016 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 9 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet im Ordnungsraum um Liibeck. Der Regionalplan 1998 fir den Planungsraum | weist hier

einen landlichem Raum aus, als Schwerpunktbereich fiir die Erholung. Der unmittelbar sud-
lich angrenzende Miihlenteich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde weist Trenthorst als landwirtschaftliche Flache aus.

Eine Siedlungsentwicklung ist hier nicht vorgesehen. Die Gemeinde Westerau wird daher
den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anpassen (vgl. Anhang).

Der Landschaftsplan zeigt die ehemalige Bebauung. Entwicklungsziele sind nicht formuliert.

Der stdliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,\Wester-
autal und umgebende Kulturlandschaft‘. Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes

wird durch die Planung nicht beriihrt. Der innerhalb des Gebietes liegende Teil des Plange-
biets ist als Grunflache festgesetzt.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.
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Stand: 09.09.2019

3.1

3.2

3.3

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Osten Trenthorsts stidlich der StraRe Trenthorst und umfasst Flur-
stiicke der Flur 2 der Gemarkung Trenthorst. Bis vor kurzem war die Fldche noch mit gro3-
maRstéblichen und groRvolumigen landwirtschaftlichen Geb&uden bebaut. Auf einer Flache
von iber 3.000 m? wurden zwischenzeitlich Gebadude und Bodenversiegelungen entfernt.

Derzeit liegt die Flache brach.

Sidlich grenzt der Muhlenteich an das Pla\ngebiet, dessen Ufer tiw. mit Gehélzen bestanden
ist. Im Stiden befinden sich einige groRe Laubbdume (Eichen). Westlich des Plangebietes ist
ein ehemaliger Bauernhof vorhanden. Nérdlich und éstlich des Plangebietes liegen For-
schungs- und Verwaltungseinrichtungen des , Thiinen-Institut fiir Okologischen Landbau*
(http://www.thuenen.de). Die Bebauung nérdlich und éstlich des Plangebietes ist jeweils als
Kulturdenkmal eingetragen.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: 6.240 m?
Verkehrsflache: 40 m?
Grunflache: 1.020 m?
Gesamt: 7.300 m?

Planungsalternativen / Standortwahl
Da es sich um die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung auf einer aktuell brachliegen-
den Fléche in der Ortslage handelt, ergeben sich keine Standortalternativen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschitzenden Vorschriften des
§ 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen wird
vermieden. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal3 beschrénkt; die festge-
setzte Grundflache bleibt deutlich unter der Obergrenze des § 17 der BauNVO.

Der Artenschutz wird durch die Planung nicht beriihrt, da das Gelédnde abgerdumt ist und

vorhandene B&ume erhalten bleiben.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige und der bis vor kurzem noch vorhandenen groimafRstab-

lichen Bebauung wird mit diesem Bebauungsplan eine Auswirkung auf den Klimawandel
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Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Westerau

3.4

3.4.1

3.4.2

nicht angenommen. Der jetzt festgesetzten eher kleinteiligen Bebauung kommt keine Riegel-
wirkung mehr zu. Das Kleinklima wird daher vermutlich eine Verbesserung erfahren. Auf kon-
krete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Diese Bauleitpla-
nung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von
daher ist zu befurchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen
Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entspre-

chen. Solaranlagen sind zulassig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Gesamtkonzept verfolgt die Gemeinde mit den Festsetzungen des Bebauungsplans das
Ziel, der besonderen Bedeutung im Ortsbild von Trenthorst gerecht zu werden. Entlang der
Strale sind gleichartige Baukdrper vorgesehen, die der historischen Gutshofanlage auf der
anderen StraRenseite ein geeignetes Gegeniber darstellen. Ruckwartig, zum freistehenden
Gutshaus hin, wird ein deutlich kleineres, fast pavillonartiges Gebaude zugelassen, welches
sich mit einer Firsth6he von max. 4,20 m dem Gutshaus deutlich unterordnet. Ein weiteres
nur eingeschossiges Gebaude mit geringer Firsthéhe wir der sudlich der straRenorientierten
Gebaude vorgesehen. Die Abstande der Neubebauung zum sidlich gelegenen Mihlenteich
sind dabei deutlich gréRer als der ehemalige groRflachige Gebaudebestand.

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird entsprechend der angestrebten Wohnnutzungen als Aligemeines Wohn-
gebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Weiterer Regelungsbedarf wird hier

nicht gesehen.

MaR der baulichen Nutzung
Zur Steuerung der stadtebaulichen Ordnung wird das MaR der baulichen Nutzung durch zahl-

reiche Festsetzungen geregelt:

- .~ Baukoérperbezogene Festsetzung der zuldssigen Grundflache
- Festsetzung der Geschossigkeit, sowie Wand- und Firsthéhe

- erganzend hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
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Stand: 09.09.2019

3.4.3

3.44

Zur StraBe hin ist eine Zweigeschossigkeit zwingend festgeschrieben. So wird verhindert,
dass Gebaude unterschiedlicher Hohe entstehen. Diesem Ziel entspricht auch die Festset-
zung von Wand- und Firsthéhen. Die Wandhoéhe ist nach den Vorschriften der Landesbau-
ordnung zu ermitteln. In Richtung Muhlenteich und westlich des Gutshauses sollen die Ge-

baude deutlich niedriger sein, um sich in das Umfeld einzufiigen.

Die Sockelhohe ist durchgehend auf 0,60 m begrenzt, um unmafRstébliche Geb&ude zu ver-

hindern, die zu weit aus dem Boden herausragen.

Da die Grundstiicke durch private Wege erschlossen werden, ist die Méglichkeit geschaffen,
die Flachen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung um bis zu 175% zu erhéhen. Bei einer
Uberbauung mit 1.140 m? Grundflache sind rund 2.000 m? Nebenflachen u. a. fur Stellplatze
und deren Zufahrten zuléssig. Der Gesamt-Uberbauungs- und Versiegelungsgrad wird sich
dabei gegeniiber der bis vor kurzem vorhandenen Struktur nicht erhéhen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflidchen

Aufgrund der besonderen Lage in der Ortsmitte und in Nachbarschaft zur historischen Guts-
anlage und Gutshaus sind differenzierte Festsetzungen getroffen. So sind nur Einzelhauser
zulassig. Zudem sind einzelne Baufenster festgesetzt, die die Lage der Baukdrper auf dem
Grundstiick vorgeben.

Entlang der StralRe Trenthorst ist eine Baulinie festgesetzt, die die geplante Bebauung Rich-
tung StraRe orientiert. Damit ist in geringem Umfang eine Umgestaltung des Ortsbildes ver-
bunden. Bislang pragte eine massive, etwa 16 m hohe Scheune sehr nahe an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze das-Ortsbild. Die Baulinien liegen 9,50 m weiter stidlich auf dem Grund-
stiick.

Stellplatze

Damit ausreichend Stellplatze auf den Baugrundstiicken entstehen, sollen je Wohneinheit
zwei Stellplatze nachgewiesen werden. Die entsprechenden Flachen und Zufahrten sind in
der Planzeichnung umgrenzt.

Entlang der StralRe entstehen die Stellplatze sinnvoller Weise vor den Hauser. Um hier stad-
tebauliche Misssténde durch das Ortsbild massiv beeintrachtigende Kfz zu verhindern sind
hier weitere Festsetzungen erfolgt.

- Es sind nur zwei Ein- und Ausfahrten zugelassen.
- Die Stellplatzanlage ist durch das Anpflanzen einer Hecke zur StraRRe hin abzugrenzen.

- Ausschluss von Garagen, Carports und Garagen innerhalb eines 10 m breiten Streifens
hinter der StraRenbegrenzungslinie.
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Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Westerau

3.4.5 Sonstige Festsetzungen

3.5

Aufgrund der besonderen Bedeutung der drei nérdlichen Baukérper fir das Ortsbild sind fir
diese gestalterische Vorgaben zu

- AuRenwéanden

- Dachmaterialien

- Dachform und

- Gestaltung der Fenster und Tiren

in den Bebauungsplan Nr. 9 aufgenommen. Aufgrund der besonderen Lage des Plangebie-
tes gegenuber der denkmalgeschitzten Gutshofanlage wurde auf Anregung des Landesam-
tes fiir Denkmalpflege und in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreis
Stormarn die MaRgabe in einzelne textliche Festsetzungen aufgenommen, dass die Bauge-
staltung in einvernehmlicher Abstimmung mit den Denkmalschutzbehérden zu erfolgen hat.
Rechtsgrundlage dafir ist der Umgebungsschutzbereich der Gutshofanlage nach Landes-
denkmalrecht.

Verkehr

Die an das Gebiet angrenzende Granitpflasterstrale im Zuge der Sachgesamtheit Gut
Trenthorst ist laut DSchG § 12 vom 29.01.2015 geschitzt. Vor Beginn der BaumaRnahmen
sind die Baustellzufahrt bzw. der Schutz der Granitpflasterstrae mit der Unteren Denkmal-

schutzbehorde abzustimmen.

Bislang stand das landwirtschaftliche Geb&ude fast unmittelbar am StraRenrand. Die 6rtliche
Vermessung hat ergeben, dass kleine Teilflachen (ca. 40 m?) der historischen Fahrbahn-
pflasterung auf dem privaten Flurstiick liegen. Um diese Fldchen auch kinftig als éffentliche

Fahrbahn nutzen zu kénnen sind diese entsprechend als Verkehrsflache festgesetzt.

Fur die Hinterlieger stdlich des Plangebietes und die Feuerwehr werden entsprechend be-
stehender Grunddienstbarkeiten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen.
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Stand: 09.09.2019

3.6

3.6.1

3.6.2

Griinplanung

Zum Muhlenteich ist eine private Griinflache ,Parkanlage” festgesetzt. Vier besonders erhal-
tenswerte Badume sind entsprechend abgesichert. Im Hinblick auf die festgesetzten Leitungs-
rechte ist sicherzustellen, dass keine Ufergehdlze im Randbereich des Mihlenteichs und
keine der festgesetzten Baume geschadigt werden. Wurzelbereiche sind entsprechend zu
unterpressen. Fir die Gartengestaltung sollte eine Bepflanzung mit typischen Arten der Bau-
erngarten aus 6kologischer Sicht bevorzugt werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Auch wird der Versiege-
lungsgrad im Plangebiet nicht erhéht. Die Freirdumung der Baugrundstiicke ist bereits in
Hinblick auf die anstehende Bebauung erfoigt.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bericksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen. Der
alte Gebaudebestand ist vor kurzem rechtmaRig beseitigt worden. Das Plangebiet bietet da-
her in den fir eine Bebauung vorgesehenen Bereichen keinen Lebensraum fiir geschitzte
Arten. Die GroRgehélze im Siiden sind mit Erhaltungsgeboten gesichert. Grundsatzlich sollte
§ 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. Sep-

tember unterlassen werden.

Immissionen
Im Umfeld des Plangebietes entstehen dorfiibliche Emissionen. Landwirtschaftliche Tierhal-
tung ist nicht vorhanden. Aufgrund der Absténde und Struktur des Gebietes sind unzulassige

Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Westerau

5-1

5.2

5.3

5-4

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Versorgungstréger.

Wasserver-/ und —-entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber den Wasserbeschaffungsverband Reinfeld-Land.

Die Gemeinde Westerau hat eine Ortsentwasserung mit der unteren Wasserbehérde am
16.01.2019 abgestimmt. Der Bebauungsplan Nr. 9 liegt in einem Entsorgungsbereich, in dem
Kleinklaranlagen vorgesehen sind, die maximal acht Kubikmeter pro Tag bzw. unter 50 Ein-
wohnergleichwerte Uiber die Kleinklaranlagen entsorgen kénnen. Die Vorflut ist hier der Mih-
lenteich. Dieses entspricht der aktuellen Entsorgungsregelung. Fur die Schmutzwasserbe-
seitigung sind im Bebauungsplan entsprechende Leitungsrechte planungsrechtlich vorberei-
tet, die im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren umzusetzen sind.

Aktuell wird das Oberflachenwasser der Grundstiicke im Plangeltungsbereich oberfléachlich
Uber eine bestehende Einleitstelle in den Miihlenteich gefuhrt. Fir die Oberflaichenwasserab-
leitung sind im Bebauungsplan entsprechende Leitungsrechte planungsrechtlich vorbereitet,

die im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren umzusetzen sind.

Miillentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des Kreises Stormarn fir
die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®. Alle Anliege'r des Plangebiets ein-
schlieBlich aller Hinterlieger haben ihre Abfallbehalter am Abfuhrtag an der Stral3e Trenthorst
zur Abholung bereit zu stellen. Eine Abholung innerhalb des Plangebiets erfolgt nicht. -

Loschwasserversorgung

Im Plangebiet steht an der jetzigen Grundstickszufahrt ein Hydrant DN150 zur Léschwas-
serversorgung zu Verfligung. Zusétzlich befindet auf dem Grundstiick eine Entnahmestelle
vom Mihlenteich (ca. 0,9 ha groR).

Der Feuerschutz in der Gemeinde Westerau wird durch die "Freiwillige Feuerwehr” gewahr-
leistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m®/h fir zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m¥h ausreichend. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift
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6.1

6-2

Uiber die Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (1V-334 — 166.701.400-) hingewie-
sen. Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermes-
sen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustraen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumalRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mal3hahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufilhren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mafR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehdérde mitzuteilen.

Grundwasserschutz

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsenkung,
z. B. durch Keller/Hausentwasserungsdranagen ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Da
dieser Eingriff regelmaRig durch bautechnische MaRnahmen vermeidbar ist (weille Wanne),
kann eine Genehmigung jedoch nicht erteilt werden. Die ErschlieRerin/ Bauherrin ist vor Bau-
antragstellung in geeigneter Weise auf die Beteiligung der Wasserbehérde und die Unerlaub-
barkeit einer dauerhaften Grundwasserabsenkung hinzuweisen; Gber Ausnahmen entschei-
det die Wasserbehorde. Revisionsdranagen sind zulassig, soweit sie nicht zu einer dauer-
haften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehérde vor Bauantragstellung

zur Entscheidung herzugeben.
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Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Westerau

6.3

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige Manahmen
Bodenordnende und sonstige MaRBnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet: Die Si-
cherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicksteile, die als Verkehrsflachen fest-

gesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

Kostehn

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Westerau keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Westerau

am 09.09.2019 gebilligt. )

Westerau, 1U. 40« 2a44 Siegel @‘etra’ﬁﬂrf&)
- Burgermeisterin —
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Stand: 09.09.2019

A N H A N G : Berichtigung des Flachennutzungsplans

3. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Westerau
durch Berichtigung

Ortsteil Trenthorst, Trenthorst zwischen Haus Nr. 26 und 32, nérdlich des Mihlenteiches

PLANZEICHNUNG
M.: 5.000

I
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Hinweis:
Die Berichtigung des Flla'chennutzungsplan%S e/go_l'gt aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 9 der

Gemeinde Westerau, der mit Wirkung vom <.2. /% 22/<7 .. Rechtskraft erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt

die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes und einer Grinflache.

, SE b /}Lf\ /(r

Westerau, den 02.47.20/4 | |« Siegel 7' (Petra JurR)

“1 - Die Burgérmeiste'in -
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