BEBAUUNGSPLAN NR.9 DER GEMEINDE WESTERAU



TElL B: TEXT Es git die BauNvo 2017

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)
1.1 GRUNDFLACHE
Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundflache durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten
Anlagen sind um max. 175% zulassig gem. § 19 (4) BauNVO.
Die festgesetzte Grundflache darf fiir die Errichtung von Terrassen um 20 % Uberschritten werden.
2. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlage beziehen sich auf die Oberkante des
ErdgeschossfulRbodens in der Mitte der strallenseitigen Geb&udeseite.
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf nicht hoher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt und
nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Gelande die Oberkante der Straflenmitte,
b) bei abfallendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermindert um das Mal} des naturlichen
Gefalles zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite.
3. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 10 m breiten Streifens hinter der Stral3en-
begrenzungslinie unzulassig.
4. ANPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
4.1 ANPFLANZEN VON HECKEN
Entsprechend der Festsetzung in der Planzeichnung ist an der Nordgrenze des Allgemeinen Wohngebietes
eine mind. zweireihige Hecke aus heimischen Laubgehdlzen mit einer Hohe von mind. 1,50 m zu pflanzen.
5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
5.1 AUSSENWANDE
Fir die Gebaude der Baufenster mit zweigeschossiger Bebauung sind ausschliellich Fassaden aus rotem
Verblendmauerwerk nach einvernehmlicher Abstimmung mit den Denkmalschutzbehorden zulassig.
5.2 DACHMATERIALIEN
Fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude der Baufenster mit zweigeschossiger Bebauung sind nach
einvernehmlicher Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden nur anthrazitfarbene oder rote Dachziegel
zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nach einvernehmlicher Abstimmung mit den
Denkmalschutzbehdrden zulassig.
5.3 DACHFORM
Staffelgeschosse sind unzulassig
5.4 FENSTER / TUREN
Fir die Gebaude der Baufenster mit zweigeschossiger Bebauung gilt fur die Offnungen der Fassaden an
der West-, Nord- und Ostseite der Gebaude folgende baugestalterische Festsetzung:
Offnungen sind rechteckig in stehenden Formaten auszubilden und mindestens dreiseitig von
Wandflachen zu umgeben.
5.5 STELLPLATZE
Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten (84 Abs. 8 LBO).
Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden diese im Amt Nordstormarn, Am Schiefen Kamp 10, 23858 Reinfeld (Holstein),
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Ausgearbeﬁet im Auftrag der Gemeinde Westerau durch das Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de e
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 09.09.2019 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Westerau,
Ortsteil Trenthorst, Trenthorst zwischen Haus Nr. 26 und 32, nérdlich des Mihlenteiches, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.05.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Ausgabe Stormarn" am 19.05.2016.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.09.2016 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. §4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 20.10.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 02.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 06.03.2017 bis 06.04.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche . Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessiertert schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am 24.02.2017
durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten; Ausgabe Stormarn” ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange; die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman

§ 4 Abs. 2 BauGB am 21.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Es W|rd beschelnlgt dass alle im Ljegen ster nachgewiesenen FIurst[]cksgrenzen und -bezeichnungen

Festaral ie Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange 8 q:l\f? .05.2019/09.09.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde= der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 11.07.2019 bis 24.07.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben
werden konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 02.07. 2019
durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung iiber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-nordstormarn.de ins Internet eingestellt.

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerau hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 09.09.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

8. Die Gemeindevertretung der Geme!
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch. die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der /)enststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am M2 J....“l... durch Abdruck eines Hinweises in den
,Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)\some auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Ansp’rUche (§ 44 Bm@B) hingewiesen worden. Auf dle Rechtswwkungen des § 4
Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde"ebenfalls hlngeW|esen Die Satzung ist mithin am ... S0M29419.......... in Kraft
getreten.
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Authentizitatsnachweis / Uberemstlmmuhgsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Westerau (ibereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Nordstormarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestatigt werden.




