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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 Westerau TGP
1 EINFURRUNG
1.1 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Die Gemeinde Westerau plant die Ausweisung eines neuen Baugebietes. Durch die Aufstel-
lung des B-Plans Nr. 6 soll die planerische Voraussetzung zur Realisierung eines Mischgebie-
tes fiir gewerbliche Nutzung und Wohnen sowie eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen
werden. Damit soll der Eigenbedarf an Bauflachen gedeckt werden.

Werden durch die Aufstellung von Bauleitplénen Vorhaben erméglicht, die Eingriffe in Natur
und Landschaft erwarten lassen, muss ber MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich
oder zum Ersatz befunden werden (§ 19 BNatSchG und § 8 LNatSchG).

Der vorliegende griinorderische Fachbeitrag enthélt:

+ Beschreibung des Vorhabens

+ Beschreibung und Bewertung des Bestandes

e Darstellung der griinordnerischen Manahmen

s Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen

* (Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

e Umsetzung der Griinordnungsplanung und der Ausgleichsmafthahmen
» Kostenschatzung der grinordnerischen Maftnahmen

Die zur Ubernahme geeigneten griinordnerischen Inhalte sind als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan zu libernehmen.

2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS
3 BESTAND UND BEWERTUNG
31 Lage, GréRe und Nutzung des Bearbeitungsgebietes

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 101/4 und somit eine Fidche von insgesamt
1,31 ha. Das Gebiet liegt am nérdlichen Rand der Ortslage Westerau an der Landesstrafie 85
grenzt im Sliden an eine vorhandene Baufidche an.
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 Wesierau TGP

3.2 Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde fiir einen Teilbereich neu aufgestellt. Er ist seit 20.09.2003
rechtswirksam. Er stellt den Geltungsbereich als Mischbaufiziche dar.

l.andschaftsplan
Der Landschaftsplan Westerau ist seit Mérz 2003 festgestelit.

Der Bestandsplan basiert auf Daten von vor 1994 mit Nachkartierungen fiir Teilbereiche
(§ 15a-Flachen aus dem Jahr 2001). Er stellt den Geltungsbereich als Ackerflache dar.

Der Entwicklungsplan trifft folgende Aussagen:
- Mogliche Bauflche

- Verbesserung der Ortsbegriinung und-eingriinung zur Stralle

Schutzgebiete

Flachige Schutzgebiete liegen hier nicht vor. Im Zuge der Flachennutzungsplandnderung wur-
de der Bereich bereits aus dem Schutz des § 18 LNatSchG entlassen. Nérdlich der Flache
endet ein Wasserschongebiet. Nach § 15b LNatSchG sind die das Flurstiick begrenzenden
Knicks geschiitzt.

3.3 Stadtebauliche Situation und geplante Nutzungen

Der Geltungsbereich liegt in Ortsrandiage nordlich des Siedlungsbereiches von Westerau.

3.4 Bestand und Bewertung von Natur, Landschaft und Freiraum

3.4.1 Geologie/Relief

Die Oberflachenformen des Bearbeitungsgebietes sind in der jiingsten Eiszeit (Weichseleis-
zeit, vor ca. 20.000 Jahren) und durch Erosions- und Ablagerungsvorginge der Nacheiszeit
gebildet worden.

Das Gemeindegebiet befindet sich im Ubergangsbereich von Erd- und Grundmorénen, die
das Lubecker Becken im Westen einrahmen. Der Geltungsbereich liegt auf ca. 43 m tNN und
ist relativ eben.
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Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 Westerau TGP

3.4.2 Boden
Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung ist in diesem Bereich Geschiebemergel der Morénen.
Die Bodenart ist sandiger Lehm.

Als Bodentypen haben sich daraus Parabraunerden gebildet.

Biotopentwicklungspotential

Aus landschaftstkolegischer Sicht weisen die Béden im Bearbeitungsgebiet keinen besonde-
ren Wert auf, '

Gefihrdung/Altablagerungen/Kontaminierte Standorte
Nicht bekannt

343 Wasser

Oberflachengewdsser treten im Gehiet nur als kiinstlicher Stralengraben auf.
Der Bereich gehdrt zum Wassereinzugsgebiet der Westerau.

Der Geltungsbereich liegt im Einzugsgebiet des Barnitzer Trinkwasserwerkes (Angaben Was-
serwerk).

344 Klima/Luft

Grof3klimatisch ist Westerau durch das ozeanisch feucht temperierte Kiima gepragt.

Kieinklimatisch diirften im Geltungsbereich folgende Aspekte von besonderer Bedeutung
sein:

e Die weitgehend unbebauten Fi&chen sind Winden relativ ausgesetzt, werden aber im
Westen von einem Knick begrenzt und sind somit gegeniiber Westwinden geschiitzt.

» Das Gelédnde félit in Richtung Siiden zur Ortslage hin ab.

3.4.5 Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Gel&nde wird zur Zeit als Bolzplatz und intensiv-Griintand genutzt. An zwei Seiten (Nor-
den und Westen) wird das Grundstiick von Knicks begrenzt. Vor allem der nérdiiche Knick ist
dicht und stockt auf einem sehr hohen Knickwall.

In der Strauchschicht treten auf: Schlehe, Hasel (beide haufig), Weildorn, Heckenrosen,
Geiltbiatt, Holunder, Aufwuchs von Berg-Ahorn.

Die Uberhélter sind Berg-Ahorn, Vogelkirsche und zwei sehr machtige Eichen.
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Granordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 Westerau TGP

Entlang der LandesstralRe wurden Echen gepflanzt. Sie besitzen sinen Stammdurchmesser
von ca. 5-10 cm. Siidlich der geplanten Einfahrt setzen sich noch die innerorts verwendeten
Linden fort.

Das Gebiet besitzt aufgrund seiner Randlage zur Strale, der Nutzung als Bolzplatz (Stérung
von Tieren) und der intensiven Wiesennutzung keine hohe Wertigkeit als Lebensraum. An-
ders sind die Knicks zu bewerten, sie sind dicht bewachsen und besitzen eine hohe bedeu-
tung fiir die Brutvogelwelt.

346 Landschafisbild

In diesem Zusammenhang sind auch die konkreten Anforderungen des Gemeinsamen Rund-
erlasses zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht in Bezug
auf die Vermeidung und den Ausgleich und Ersatz von Beeintrichtigungen des Land-
schaftsbildes von Belang. Darin wird davon ausgegangen, dass bauliche MaBnahmen in aller
Regel das Landschaftsbild beeintrachtigen. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen miissen zu
einem Landschaftsbild fithren, das unter Beriicksichtigung von Art und Umfang der Bebauung
dem jeweiligen Landschaftsbildtyp Rechnung tragt. Neben einer Wiederherstellung des Land-
schaftsbildtyp gilt auch eine landschaftsgerechte Neugestaltung als ausreichender Ausgleich.

Aus alldem ergibt sich, dass sowoh! die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Vorha-
bensmodifikation und Standortalternativen als auch die Bilanzierung von Kompensations-
mafinabmen auf Grundlage qualitativ-argumentativer Bewertungen zum Landschaftsbild ein-
zuschétzen sind.

Zur Zeit wird der Ortsrand von den etwas groflvolumigen Geb&uden des Gewerbebetriebes
geprdgt. Die Flache wird durch einige Grolbdume aufgelockert. Entlang der Landesstrafle
wurden Stralenbdume gepflanzt, die aber aufgrund ihres geringen Alters noch nicht orsbild-
pragend sind.

4 PLANUNGSZIELE DES GRUNORDNUNGSKONZEPTES

Aus der Ermitiung und Bewertung des Bestandes und der zu erwartenden wesentlichen Vorha-
benwirkungen ergeben sich aus landschaftsplanerischer Sicht folgende Planungsziele:

- Minimierung der Versiegelung durch bevorzugte Nutzung bereits versiegelter Flidchen
sowie durch zuriickhaltende Erschlieung der Bebauung.

-  Erstellen eines natumahen Konzeptes zur Regenwasserversickerung mit dem Ziel der
Vermeidung von Grundwasserstandsabsenkungen und des Riickhalts in der Land-
schaft

- Gestaltung eines neuen Ortsrandes fiir Westerau.
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 Westerau TGP

5 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die Vorschisige des Grinordnungsplans werden direkt in die Planzeichnung des Bebauungsplanes eingearbeitet.

5.1 Besonders geschiitzte Biotope (§ 15b LNatSchG)

» Die vorhandenen Knicks mit Uberhéitern sind als besonders geschiitzte Biotope nach
§ 15b LNatSchG nachrichtlich zu (ibernehmen.

Begriindung:

Zur Minimierung der Eingriffe in Lebensraume und zur optischen Abgrenzung sind die vor-
handenen Knicks zu erhalten. Pflegemalinahmen sind entsprechend des Knickerlasses vom
30. August 1996 durchzufiihren. Wahrend der Bauphase ist der Knick vor schadlichen Ein-
flissen zu bewahren (z.B. Schutzzaun vgl. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsfiichen").

5.2 Anpflanzung von Biumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie private Griinflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

» Entlang der Landesstrale sind die vorhandenen Straenbdume mit gleicher Baumart zu
erganzen, so dass eine Baumreihe mit einem Baumabstand von max. 10 m entsteht. Je
Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 10 m? zu erhalten.

Begriindung:

Zur Eingriinung des Baugebietes und Gestaltung des Ortseingangs ist die Pflanzung von
Laubb&umen sinnvoll. Die Baume tragen auch zur Verbesserung des Mikroklimas auf den
versiegelten Fléchen bei (Schattenwirkung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit). Da ausreichende
Baumscheiben fiir die Entwicklung gesunder Béume notwendig sind, soll als Baumscheibe
mindestens eine Fliche von 10 m? je Baum unbefestigt bleiben.

* Auf den privaten Wohngrundstiicken ist pro Grundstiick mindestens ein hochstdmmiger
Obstbaum, auf gewerblich genutzten Grundstiicken ein Grofibaum (z.B. Eiche, Ahorn,
Linde) in der PflanzgroRe StU 14/16 cm zu pflanzen.

Begrindung:
Eine Bebauung am Ortsrand ist im Hinblick auf Eingriffe ins Landschafts- und Ortsbild beson-
ders gut einzugriinen. Die vorgeschlagene Festsetzung soll dies ermdglichen. Jeder Grund-

- stlickseigentimer tragt auf seinem Grundstiick dazu bei.

* Innerhalb der als nicht iberbaubar ausgewiesenen privaten Grundstiicksflachen sind zu
den Knicks insgesamt 5 m breite unbebaute Flachen zu erhalten, die mit einer kriuterrei-
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. &8 Westerau TGP

chen Rasenmischung anzuséen, als Saume zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten singd.
Die Flachen sind einmal jahriich zu mahen. innerhalb der Fi&chen ist die Anlage einer
Muldenversickerung zulssig, soweit keine Abgrabung > 30 cm im Kronentraufbereich der
Uberhalter erfoigt.

Begrindung:

Die Entwicklung eines krautreichen Saumes gehdrt zu den wesentlichen Qualitatsmerkmalen
eines Knicks. Der Saum dient dariiber hinaus als Pufferstreifen gegeniiber den intensiv ge-
nutzten Gartenflachen zum Knick. Fir die Regenwasserversickerung kénnen bewachsene
Mulden mit krautreichem Rasen angelegt werden, da die Bodenverhéltnisse fur glinstige Ver-
sickerungsverhéltnisse sorgen. Ggf. dafiir notwendige Abgrabungen diifen aber zum Schutz
des Wurzelwerks insbesondere der Uberhilter im Kronentraufbereich nicht tiefer als 30 cm
(d.h. dem bisherigen Pflughorizont des Ackers) erfolgen. Zur dauerhaften Sicherung der Ver-
sickerungsfihigkeit diirfen keine Verdichtungen erfoigen.

5.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Nicht iberdachte Steliplatze auf privaten Grundstiicken sind mit einem versickerungsfa-
higem Material zu versehen. Dazu zahlen breitfugiges Pflaster mit Rasenfugen mit ei-
nem Fugenanteil von mindestens 20%, Rasengittersteine und Schotierrasen.

Begrindung:
Die Festsetzung dient der Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushait.

5.4 Offentliche Griinfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. Die zentral gelegene Griinfliche ist als Wiesenanger auszubilden. Mindestens 10
Groflbdume (Vogelkirschen, Eschen oder Eichen) sind einzeln und in Gruppen zu
pflanzen. Pflanzqualitét: 3xv, StU 18/20. Zur Versickerung des Oberflichenwassers
von den Gffentlichen Verkehrsflachen die Flache als Versickerungsmulde ausgebildet.

5.5 Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Auf Grund des relativ kleinen Geltungsbereiches stehen im B-Plangebiet neben der &ffentli-
chen Griinfldche keine weiteren Flédchen fiir Ausgleichsmanahmen zur Verfigung.

Insofern wird der weitere Ausgleichsbedarf fir den B-Plan auBerhalb des Geltungsbereichs
auf einer Flache in der Gemarkung Westerau, Flurstiick 121/7 erfolgen und privatrechtlich
gesichert.
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 Westerau TGP

. Eine Fléche von 0,35 ha des Flurstiicks 121/7 wird als extensiv gepflegter Krautsaum
entwickelt. Die Fldche ist alle 1-3 Jahre zu méhen, das Mahgut ist zu entfernen.

Begriindung:

Als Ausgleich filr die Eingriffe in den Boden, Lebensrdume und das Landschaftsbild des
Plangebietes wird eine Fléche an der Herrenbek aus der landwirtschaftiichen Nutzung ge-
nommen. Hier soll eine krautreiche Pufferfliche zum Gewasser entstehen.
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 Westerau TGP
6 BILANZIERUNG DER EINGRIFFE, MINIMIERUNGS- UND KOM-
PENSATIONSMASSNAHMEN

Werden durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Vor-
haben ermdglicht, die Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten lassen, muss iiber MaB-
nahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz befunden werden (§ 8 BNatSchG
and § 7 LNatSchG). Bei der Bemessung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Rahmen
der Bauleitplanung ist der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums fir Natur und Umwelt (1998} zu beriicksichtigen (vgl. Kap. 1.2). Vorhaben im Innenbe-
reich nach § 34 BauGB sind von diesen Vorschriften ausgenommen (vgl. § 8a BNatSchG).

Der Gemeinsame Runderiass unterscheidet zwischen Flachen mit aligemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz und Fidchen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Je nach Be-
deutung der Fl&che unterscheidet sich das Ausgleichserfordernis.

Laut Gemeinsamem Runderlass ist auf ,,Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Na-
turschutz” Ausgleich fir Beeintrachtigungen von Boden, Wasser und Landschaftsbiid zu leis-
ten (INNENMINISTERIUM/ MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN 1998, S.
14).

Fiir die abiotischen Landschaftsfaktoren Boden und Wasser sowie das Landschaftsbild wer-
den folgende Malnahmen genannt, die zum Ausgleich flihren:

» Schutzgut Wasser: Kldrung und Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser, Regenklar- und Regenrlickhaltebecken sind naturnah zu gestalten.

¢ Schutzgut Boden: Bodenversiegetung ist durch gleich groRe Entsiegelung auszugleichen. Falls
dies nicht mdglich ist, gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn Fléchen in folgendem-
Verhiltnis aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden

- Vollversiegelung 1:0,5
- Teilversiegelung 1:0,3

» Landschaftsbild: Die Ausgleichsflachen miissen zu einem Landschaftsbild fihren, das dem
jeweiligen Landschaftsbildtyp Rechnung trégt. Neben den 8kologischen Funktionen kommt den
AusgleichsmaRnahmen also auch eine landschaftsasthetische Bedeutung zu.

Auf Flichen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turschutz fuhren Baugebietsplanungen auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Arten- und Lebensgemeinschaften. Kénnen Beeintrachtigungen dieser Fliachen oder
Landschaftsteile nicht vermieden werden, so ist neben oben genannten Ausgleichsmafinah-
men die Wiederherstellung der gest6rten Funktionen und Werte des Schutzgutes Arten- and
Lebensgemeinschaften erforderich.

Der Erlass weist ausdricklich darauf hin, dass es bei den vorgegebenen Bemessungsgrundla-
gen vorrangig nicht um quantitative Verhalitnisse zwischen der beanspruchten Flache und der
Kompensationsftache geht, sondem um eine Kompensation von Funktionen und Werten.
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Grunordnerischer Fachbsitrag zum B-Plan Nr. 6 Westerau TGP

6.1 Eingriffstatbestand

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 umfasst weitgehend unbebauten AuRenbereich gemaf
§ 35 BauGB. Hier entstehen ausgleichspfiichtige Eingriffe in Natur und Landschaft.
Es sind nur Fléchen von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen {Acker).

6.2 Eingriffsbewertung

6.2.1 Schutzgut Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden besteht im versiegelten Bereich von Bebauung und Stra-
Benraum im vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Nahrstoff- und Wasserspeicher
sowie Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Auf teilversiegelten und durch die Baumanahme be-
troffenen Fldchen kommt es zu Stérungen des natirlichen Bodengefiiges durch Verdichtung
und Bodenabtrag und damit zu Beeintrachtigungen der o.g. Funktionen.

Die von Bebauung bzw. Versiegelung betroffenen Fidchen innerhalb der fiir die Eingriffser-
mittiung relevanten Teilbereiche umfassen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen.

Die Eingriffsflachen hinsichtlich des Schutzgutes Boden umfassen insgesamt:

Vollversiegelung

Bebauung’ WA 0,37 ha GRZ 0,3 (0,45) 1.665 m?
M 0,50 ha GRZ 0,5 (0,75) 3.750 m?

Strafle

(einschi. &ff, Stellplztze) 1.160 m?

Radweg 502 m?

Griinfliche oOm?

Bei Zugrundelegung des im Runderiass (1998) genannten Eingriffs-Ausgleichs-Verhéltnis von
1:0,5 bei Vollversiegelung ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf fir Eingriffe in das Schutz-
gut Boden durch B-Plan Nr. 6.

7077m* x 05 = 3.5385m®> = 0,354 ha Ausgleichserfordernis

" Inkl. einer Uberschreitung um 50% fur die Anlage von Terrassen, Stellplatzen und Wegen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Bei BaumaRnahmen sind folgende Méglichkeiten der Eingriffsminimietung zu beachten:
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Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 8 Westerau TGP

e Schutz der Fichen vor Verdichtung und vor Zerstérung des Oberbodens, die nicht direkt
vor der BaumaBinahme betroffen sind. Beschrankung der Eingriffe auf die eigentlichen
Baufelder der Gebaude und Verkehrsflachen.

» Abschieben des Oberbodens vor Beginn der Baumafinahmen in den betroffenen Berei-
chen

s Schutz des Aushubbodens nach § 202 BauGB.

Ausgleichserfordernis

Unter Beachtung der 0.g. MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von rd.
0,354 ha.

Ein Teil der im Geltungsbereich entstehenden Griinfldche (0,15 ha) kann als Ausgleich teilweise
angerechnet werden. Hier entsteht ein extensiv gepflegter Wiesenanger mit GroRbaumen. 50% der
Flache (0,08 ha) werden angerechnet. Es wird ein Ausgleichsbedarf von 0,35 ha festgesetzt. Die-
ser wird auf der Ausgleichsfléche an der Herrenbek, nérdlich der Ortslage Westerau, erbracht. Hier
werden 3.500 m? zur Verfilgung gestellt (100% anrechenbare Fliiche, da zur Zeit Ackernutzung).

Diese soll zu einer extensiven blitenreichen Mahwiese und Knicksaum entwickelt werden, so
dass der Eingriff kompensiert ist {s. Abbildung).

6.2.2 Schutzgut Wasser

im Bereich der Strafen und Siedlungsfldchen sind keine hohen Beeintréchtigungen des
Grundwassers durch Schadstoffeintrag zu erwarten, so dass kein zusatzlicher Ausgleichsbe-
darf erforderlich wird.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
- Das von Dachfiachen abflieBende Niederschiagswasser ist auf den Grundstticksfla-
chen zuriickzuhalten bzw. nach Mbglichkeit zu versickern.

- Das von &ffentlichen StraBen abflieende Niederschlagswasser wird im Bereich der
Offentlichen Griinflaichen zuriickgehalten bzw. versickert.

Ausgieichserfordernis
Es entsteht kein zusétzliches Ausgleichserfordemnis fir das Schutzgut Wasser.

6.2.3 Klima / Luft

Die fOr das geplante Baugebiet vorgesehenen Flichen weisen keine besonderen klimatischen
Ausgleichsfunktionen fir die angrenzenden Siedlungsgebiete auf. Beeintrachtigungen der
lokalklimatischen Verhéltnisse in diesen Bereichen infolge der BaumaRnahmen sind als gering
einzuschétzen.
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 Westerau TGP

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ..

Ausgleichserfordernis
Es entsteht kein Ausgleichserfordernis fiir das Schutzgut Klima/Luft.

6.2.4 Arten- und | ebensgemeinschaften

Flachenhaft von Bebauung/Versiegelung betroffen ist eine Ackerfliche mit allgemeiner Be-
deutung fir den Naturschutz. Auf diesen Flachen entsteht kein Ausgleichserfordernis.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
» Erhalt von Einzelbdumen

» Erhali gem. § 15b geschiitzter Biotope

Ausgleichserfordernis
Kein Ausgleichserfordemis.

6.2.5 L.andschaftsbild

Lt. Runderlass (1998) missen die AusgleichsmaBinahmen fir Eingriffe in das Landschaftsbild
zu einer Erscheinungsform der Landschaft fithren, die dem jeweiligen Landschaftsbildtyp
Rechnung tragt.

Bei Erhalt der fandschaftsbildpragenden Knicks und Einzelb4ume insbesondere im Randbe-
reich der geplanten Bebauung kénnen Beeintréchtigungen weitgehend vermieden werden.
Die geplanten Baum- und Gehdizpflanzungen sowie die Sffentlichen und privaten Grinflachen
gliedemn das Baugebiet und kénnen eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Geléndes
erreichen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
+ Erhalt von Einzelbaumen und Knicks

» Innere Durchgriinung des Baugebietes durch Gritnziige/-flichen und Baumpflanzungen
im Straltenraum

Ausgleichserfordernis

Der Ausgleich erfolgt multifunktional mit der Gestaltung der Ausgleichsflachen fir die Schutz-
gliter Boden, Arten- und Lebensgemeinschaften.
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 Westerau TGP
7 UMSETZUNG DER GRUNORDNUNGSPLANUNG UND DER AUS-
GLEICHSMASSNAHMEN

Malnahmen zum Ausgleich sollen unmittelbar wihrend bzw. kurz vor Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten durchgefiihrt werden.

Die langfristige Sicherstellung der Ausgleichsflachen wird gewahrieistet durch Eintragung ei-
ner Grunddienstbarkeit, die besagt, dass das entsprechende Flurstiick den Zwecken des Na-
turschulzes und der Landschaftspflege dient oder einen stédtebaulichen Vertrag.

8 KOSTENERSTATTUNG

Die MaRRnahmen zum Ausgleich werden durch den Flacheneigentiimer durchgefiihrt.
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Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 6 Westerau TGP

Ausgleichsfliche 7
Flurnummer; 1247 | .o-® W .
Fléche: 0,35 ha ' :

"R
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. Ausgieichsfldche zum B-Plan Nr. 6 der Gemeinde Westerau
Erlduterung:
WH  Gebiisch
WM  Laubwald, mesophil
WF  Feuchiwald
FS Bachschlucht (§ 15a LNatSchG)
FB Bach/Graben (§ 15a LNatSchG)
FN Nadelforst
St Timpel {(§ 15a LNatSchG)
AS  Sonstige Sukzessionsflachen
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