Gemeinde Westerau Abrundungssatzung
Krels Stormarm 3. Anderung und Ergdnzung



Text

1. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es ist max. eine Wohnung je Wohngebaude zuldssig. Ausnahmsweise kann eine der Haupt-
wohnung um mind. 30 % in der Fidche untergeordnete Einliegerwohnung zugelassen wer-
den.

2. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § ¢ (1) 10 BauGB

Auf der festgesetzten Flche ist die Emichtung baulicher Anlagen unzuldssig.

3. MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Ausgleichsfldchen, die aufgrund von Eingriffen vorgenommen werden missen, werden
nach § 9 (1a) BauGB wie folgt den Eingriffsbereichen zugeordnet:

Teilgebiet 1: MaBnahmenfldche im Geltungsbereich

Teilgebiet 2: MaBnahmenflache im Geltungsbereich
Teilgebiet 3: MaBnahmenflache mit der Festsetzung ‘&

v Auf der festgesetzten Fiache ist eine extensive Grinlandnutzung zu entwickeln.

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fléche ist ein dichtes Feldgehdlz mit einem
Gehélz pro 2 gm mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Flache ist eine dichte dreireihige Bepflan-
zung mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fidche sind mind. 22 hochstammige Obst-
b&ume einer alten Kultursorte mit einem Abstand von mind. 7 m anzupflanzen. Die
Pflanzung ist im Norden der Baugrundsticke einreihig, im Osten zweireihig versetzt
vorzunehmen. Die Flache ist extensiv als Grinland zu entwickeln und zu den Bau-
grundsticken einzufrieden.
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Der vorhandene natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabun-
gen sind nur zur Einflgung von Gebd&uden bis zu einer H&he von max. 0,50 m zuldssig.

Grundstickszufahrten und die befestigten Fldchen in den Eingriffsbereichen (StellplGize,
Wege) sind wasserdurchlassig herzustellen.

Im Teilgebiet 3 ist das unbelastete Dach- und Oberflachenwasser des Eingriffsbereichs auf
dem GrundstUck zu versickern.

4. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Auf der festgeseizten Flidche zum Anpflanzen von BGumen und Stréduchern sind heimische
standortgerechte Laubgehdize anzupflanzen.

Alle anzupflanzenden sowie alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationsele-
mente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen.



5. Hohenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zulassigen FirsthGhen beziehen sich jeweils auf den zugeordnet in
der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt.

6. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

Fur die Teilgebiete 1 und 2 gelten die nachfolgenden Festsetzungen:

Die Gestaltung des Hauptdaches ist gleichwinklig mit einer Neigung von 30-45° auszufih-
ren. Fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen
7u verwenden. Glénzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zul&ssig. Solaran-
lagen sind zul&ssig.

Garagen und Nebengeb&ude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufihren. Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.
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Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen gem. § 34 (4) Satz 3 BauGB

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
| Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

H Max. zul&ssige Firsth&he

Bauweise, Uberbaubare Grundstocksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zul&ssig
——— Baugrenze

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

m Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen
v Bezeichnung der MaBnahme

@ Eingriffsbereich

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

pO00000,

g g Umgrenzung von Fldchen Anpflanzen von B&Gumen und Str&duchern
00000

E:‘E Umgrenzung von FIGchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

EB Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB
v Grundstickszufahrt gem. § 9 (1) 11 BauGB
imm--== Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB
Milltonnenstandort gem. § 9 (1) 22 BauGB
Firstichtung gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 92LBO

H&henbezugspunkt mit Zuordnung gem. § 18 BauNVO

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2700, VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG geplant

Vorhandene Abgrenzung der bestehenden Satzung Uber den im
Zusammenhang bebauten Oristeil

Vorhandene Gebd&ude

KOnftig fortfallende Gebd&ude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnung
In Aussicht genommene GrundstGicksgrenzen
Hdhenlinien

B&schungen

B&ume



Empfehluﬁgeﬁ zur Land-
schaftspflege

Die extensive GrUnlandnutzung ist in Form von extensiver Be-
weidung mit 1,5 GVE/ha (GroBvieheinheiten) oder einer
Mahd im Jahr mit Abtransport des Mdhgutes durchzufGhren.
Bei Mahd sind kleinere Parzellen (20-50 gm) von der Mahd
auszunehmen und ca. drei Wochen sp&ter zu m&hen. Bei
Beweidung ist Viehbesatz von Mitte Mai bis Mitte November
mdglich. Das Ausbringen von DUngemitteln und Bioziden soll
dringend unterlassen werden.

Geeignet fUr wasserdurchl&ssige BelGge sind: GroBfugig ver-
legte Pflasterungen, Befestigung nur der Fahrspuren mit Plat-
ten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine
mit hoher Durchldssigkeit/Wasserspeicherfdhigkeit oder Ghn-
liche Oberflachenmaterialien Uber einem Unterbau mit gu-
ten WasserleitfGhigkeiten (z. B. Kies).

FUr die dichte Bepflanzung sind folgende Arten geeignet:
Schlehe, Hasel, WeiBdorn, Holunder, Eberesche, Ginster,
Hainbuche u. a. Laubholzarten.

Dachfléchenwasser solite aufgefangen und fir gértnerische
o.8. Iwecke genutzt werden. Unbelastetes Oberfldchen-
wasser kann z.B. durch Sickerschdchte (genehmigungs-
pflichtig bei der unteren Wasserbehdrde) oder flachen Mul-
den (genehmigungsfrei) versickert werden.

Folgende Arten fUr Obstbaumpflanzungen sind geeignet:
Apfel: Neuer Berner Rosenapfel, Cox Orangen Rite., Coulons
Rtte., Filpippa, James Grieve, Juwel aus Kirchwerder, Maren
Nissen, Minister von Hammerstein, WeiBer Klarapfel, Wilsted-
ter. Birnen: Alexander Lucas, Bunte Julibirne, Clapps Liebling,
Dr. J. Guyot, Graf Moltke, Grafin von Paris, Josefine v. Mech-
lin, Késtiche aus Charneu, Tongern, Triumpf de Vienne.
Pflaumen und Zwetschen: Anna Spdth, BUhler Frihzwetsche,
Graf Althans Rcld., GroBe GrUne Rcld. LUtzelsachser
FrUhzwetsche, Grosse Grine Rcld., Oulins Rcld., The Czar,
Victoriapflaume, Zimmers Frihzwetsche. Sauverkirschen:
Schattenmorellen, Schdne aus Cholsy.



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.07.2002 mit Anderungsbeschluss vom 27.11.2002.

2. Die von der Planung berUhrten Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.03.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 28.03.2003 bis 28.04.2003 w&hrend folgender
Zeiten jeweils von Mo. bis Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr, Di. von 14.00 bis 16.00 Uhr und Do. von
15.00 bis 18.00 Uhr &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 19.03.2003 in den Lubecker Nachrich-
ten ortsUblich bekannt gemacht.

3. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange am 02.06.2003. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4. Die Gemeindevertretung hat die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem

Text, am 02.06.2003 beschlossen.

BUrgermeister

GEMEINDE
WESTERAU

. KREIS STORMARN

westerau, 18. Aug. 2003 Siegel

\

5. Der Landrat des Kreises Stormarn hat mit Beschei w135 .03 az: £2/705 #4083
die Satzung — mit Nebenbestimmungen und Hinweisen — genehmigt. /o7 0.3/ & T

evertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom erfillt,
die Hinweise sind beachtet: at des Kreises Sformarn hat dies mit Bescheid vom
AzZ.: bestati

7. Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt upndd ekannt zu machen.
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8. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung so die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wi&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ame” % Cortstiblich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Ma&ngeln der Abwdgung und die Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) und auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO hingewiesen. Die Satzung ist mithin

am2, #.%in Kraft getreten.
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