Gemeinde Witzhave

Kreis Stormarn

Bebauvungsplan Nr. 10

Gebiet: Gut Heinrichshof, zwischen Corbek und Rausdorfer Weg



Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen MD-Gebieten sind die in § 5 (2) Nr. 2, 5, 7 und 9 BauNVO aufgefUhrten Kleinsiedlun-
gen einschlieBlich Wohngeb&uden mit entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke und Tankstellen nicht zuldssig gem. § 1 (5) BauNVvO.

In dem MD-Gebiet mit dem Index 1 sind zus&tzlich die in § 5 (2) Nr. 3 BauNVO aufgefUhrten
sonstigen Wohngebé&ude nicht zuldssig gem. § 1 (5) BauNVO. Ausnahmsweise sind Betriebs-
tankstellen als Tankanlage fUr den Eigenbedarf zul&ssig.

In allen MD-Gebieten ist die in § 5 (3) BauNVO aufgeflhrte Ausnahme nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. Uberbaubare Grundsticksflachen gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bei den Uberbaubaren GrindstUcksfldchen im Waldabstand ist bei génzliich vorgesehener
Neubebauung nach Abriss der im Waldabstand liegenden Bebauung ausnahmsweise ein
Vortreten vor die festgesetzten Uberbaubaren Fldchen um den Fi&chenteil zulGssig, der je-
weils im Waldabstand liegt.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Fidichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Fldche sind bauliche Anlagen unzuléssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf der festgesetzten Fl&iche ist ein Knick mit den Arten des Eichen-Birken-Knick mit
einem 2,00 m hohen, im FuB 3,50 m breiten und in der Krone 1,50 m breiten Erdwall
anzulegen und auf Dauer zu erhalten (s. Darstellung). Die verbleibenden FiGchen
beidseitig des Knickwalls sind als Knickschutzstreifen zu einer Gras- und Krautflur zu
entwickeln.

Auf der festgesetzten Fl&che sind die vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten. Vor-
handene LUcken sind mit den Arten des Eichen-Birken-Knick zu erg&nzen.

Auf der Fi&iche ist ein 5,00 m hoher Wall mit einer dichten Bepflanzung mit den Arten
des Eichen-Birken-Knick anzulegen. Die vorhandenen Gehdlze sind in die Bepflan-
zung zu integrieren.

Die festgesetzten Flachen sind im Gewdsserbereich einschlieBlich Bdschungen na-
turnah auszubilden. Die an die Bdschungen angrenzenden FlGchen sind der Sukzes-
sion zu Uberlassen.

Die festgesetzte Fl&che ist der natUrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Eine forstwirt-
schaftliche Nutzung ist nicht zul&ssig.
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AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 18 BNatSchG vorgenommen
werden mUssen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt den MD-Gebieten zugeordnet:

MaBnahmenfldche gv

5. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Einzelb&ume sind als standortgerechte groBkronige Laubbdume zu pflanzen.

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 5 Stellpl&tzen sind mit standortgerechten
groBkronigen Laubb&umen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum/5 Stellpldtze bzw. Ga-
ragen in eine mind.  gm groBe offene Baumscheibe.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgé&nge sind in gleicher Art zu ersetzen.

6. Hohenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zul&ssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe.

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92LBO

D&cher sind in roten, braunen oder grauen Farben zu decken. Gldnzende und spiegeind
glasierte Materialien sind nicht zuldssig. FUr Geb&ude auf der Fl&che fUr die Landwirtschaft
ist fUr die Dachgestaltung ein roter bis rotbrauner Farbton zu wahlen.

FUr die AuBenwandgestaltung sind metallisch gldnzende und spiegelnde Materialien, sowie
spiegelnde Verglasungen nicht zuldssig. Fir Gebdude auf der FiGche fUr die Landwirtschaft
ist fUr die Fassade ein dunkelgriner Farbton zu wéhlen.

Darstellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die Pflege der bestehenden und neu anzupflanzenden Knicks ist nach § 15b LNatSchG
“besondere Vorschriften fOr Knicks” durchzufUhren. Erhebliche oder nachhaltige
Beeintréichtigungen dieser Landschaftsbestandteile, z.B. DUnger und/oder Biozideinsatz, sind
nach § 15b LNatSchG verboten. Die Knickschutzstreifen werden durch eine Mahd im Herbst
jeden Jahres mit Abtransport des M&hgutes zu einer Gras- und Krautflur entwickelt. DUngemittel
und Biozide dUrfen nicht ausgebracht werden.

Die vorgesehenen Einzelb&ume kdnnen z. B. in den Arten Feldahorn, Stieleiche, Hainbuche
oder Eberesche als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 1,00 m
Hohe Uber Geldnde) angepflanzt werden.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten GrundstUcken nicht ausgebracht
werden. Die Anwendung von mineralischem Dinger sollte dringend unterbleiben.
Dachfldchenwasser sollte aufgefangen und fur gdrtnerische o.8. Zwecke genutzt werden.
Pflanzenschutzmittel diUrfen nur angewendet werde, wenn diese fUr die Anwendung in
Hausgdrten ausdricklich geeignet sind (Hinweis auf Packung). Aus Grinden des
Umweltschutzes sollte von einer Anwendung jedoch abgesehen werden.
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Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
14.03.2000. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungskéasten in der Zeit 25.04.2000 bis zum 10.05.2000 erfolgt.

2. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 27.06.2002 durch-
geflhrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 02.03.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.05.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.05.2006 bis 26.06.2006 wah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30,
Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden k&nnen durch Aushang in den Bekcnnfmochungskcs’ren |n der Zeit
03.05.2006 bis zum 18.05.2006 bekannt gemacht. 7
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6. Der katasterm&Bige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

staddtebaulichen Planung werden CILSf'lCh'hg beschelmg‘r
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7. Die Gemeindeveriretung hat die vorgébrracﬁhten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am 04.07.2006 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 04.07.2006 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teul A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Imere\ssui{\en eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind GRS} 7 2. OriSUBICH bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenZs, hingewiesen.

Die Satzung ist mithin om,l‘fol wbin Kraft gefre'ren
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