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TEXT TEL B

1.1 Im Gewer biet sind die nach § R(3) 2+3 BauNVO gemif
§ 1(6)1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungtplanes.

1.2 Filr das in der Planzeichnung f slidliche Gewer T
wird eine maximale Héchstgrenze der Oberkante baulicher Anlagen von
6,0 m Uber der dur ittlich wvorh

2. Aus besonderen stiddtebaulichen Grilnden sind die siid-, westund nord-
exponierten neuer lagen zu begrilnen. Je 5 m ist
eine Pflanze zu setzen (s 9(4) BauGB)

Es werden folgende Arten verwendet:

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Veitchii ~ Wilder Wein

Wisteria sinensis - Blauregen

\
|
}
Parthenocissus tricuspidata ‘
(sonniger Standort) * |

\

\

3. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinfldchen,
die gemdR s 9(1)25a BauGB mit dem Gebot zur Bepflanzung mit B&umen und
Strauchern belegt sind, sind folgende landschaftstypische Arten

anzupflanzen:

Bertula pendula ~ Sandbirke 3%
Carpinus betulus - Hainbuche 2%
Corylus avellana - Hasel 15%
-Crataegqus monogynas - WeiRdorn 153%
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen 5%
Populus tremula - Zitterpappel 15%
Prunus spinosa - Schlehe 15%
Quercus robur - Stieleiche 2%
Rhamnus frangula - Faulbaum 5%
Rosa canina - Hundsrose 15%
Sambucus nigra - Holunder 5%
Sorbus aucuparia - Eberesche 3%

4. Auf den in der Planzeichnung fastgesetzten Stellplatzflichen sind
pro 4 Stellpldtze eine Stieleiche (Quercus robur), Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit Ballen und 16 - 18 cm Stammumfang anzupflanzen. Pro Baum
mufl eine vegetationsfihige Baumscheibe mit einer Mindestgrdfe von 6 m?
von jeglicher Versiegelung freigehalten werden (5 9(1)25a Bau*).

5. Fiir die notwendigen Feuerwehrzu- bzw. umfahrten ist ein mindestens
3 m breiter ilberfahrbarer Streifen aus Betonrasensteinen anzulegen.

6. Larmfestsetzung

6.1 Zum Schutz der im Osten an den Plangel bereich angr

Gebiete, ist das Gewerbegebiet gemi#B § 1(4) 2 BauNVO in der Planzeich-
nung, Teil A, in acht Bereiche (I, II, III, IITa, IV, V, VI, VII) ge-
gliedert. Fiir jeden Bereich ist der immissionswirksame fl&chenbezogene
Schalleistungspegel wie folgt festgesetzt (s 1 (4) 1, Ziffer 2 BaulVO):

CRRTRETETS maximal zuldasiger fmmissionswirksamer flachen
Lezogenst Sehallaistungspeqel Lw' (T(A)/m? bei

einer Guellhdhe von 1,0 m iber Gelande

tags nachis




6.2 Im Rah der fahren sind fiir die jeweils maBge-
benden Einwirkungsbereiche auf der Grenze des Plangeltungsbereiches
Lirmimmissionsprognosen zu erbringen. Die Einwir

reiche auf der Grenze des Plangeltungsbereiches sind gekennzeichnet
durch die hdéchsten Beurteilungspegel, die sich filr den zu genehmigen-
den Betrieb unter Beriicksichtigung von Lage und Stérke der Quellen,
lirmindernden Einfliissen auf dem Ausbreitungsweg und der Lage der zu
{iberpriiffenden Immissionsorte ergeben. Die Immissionsprognosen sind wie
folgt durchzufilhren:

a) Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den
jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zuldssigen immissions-
wirksamen fl& b Schallei 1n mit Hilfe einer Aus-
breitungsrechnung nach den VDI-Richtlinien 2714 und 2720, Blatt 1.

b) Durchfilhrung einer betriebsbezogenen Lirmimmissionsprognose auf der
Grundlage der VDI - Richtlinie 2058, Blatt 1, Ausg. 1985, mit dem

Ziel, die gemiR (a) ermittelten, maximal zuldssigen Beurteilungspegel-
anteile fiir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten (s 1(4)2 BauNVO0).

7. Zum Schutz vor Verkehrslirm auf der BAB A24 und der 194, sind stan-
dige Aufenthaltsrdume von Wohnungen sowie Bilirordume zu den von den
Verkehr dten judeteilen hin anzuordnen. Ersatzweise
werden fiir die in der Planzeichung gekennzeichneten Bereiche A-C fol
gende Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 (mit Angabe der erforderlichen
SchalldimmaRe (erf. R’w.res) nach DIN 4109) festgesetzt:

reich Lirmpegel- erf. R’w.res des Auflenbauteiles in dB
bereich i

be.
Aufenthaltsréumen Bilirordumen
in Wohnungen

A v 45 40

B w 40 35

¢ IIr 35 30

Die Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der
DIN 4109 zu fithren.

Fenster von Schlafréumen sind mit schallgeddmpften Lilftungen zu ver—
sehen; das SchalldimmaB ist nach DIN 4109 in Abhdngigkeit vom zutref-
fenden Lirmpegelbereich zu ermitteln.

8. Gemaf § 1(5) in Verbindung mit § 1(9) BauNVO wird festgesetzt, daB
Einzelhandelsbetriebe und Verbrauchermirkte nicht zuldssig sind.




ZEICHENERKLARUNG  FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung s
Gewerbegebiet s
Gliederung des Gewerbegebietes $
HaB der baulichen Nutzung $
Grundf lache 1]
Zahl der Vollgeschosse als $
Hochstgrenze

Hohe baullcher Anlagen, Oberkante s
als Hochstgrenze, bezogen auf die

dur ittlich vorhand Gelandehdh

Bauweise, Baugrenze L]
Geschlossene Bauweise s
Baugrenze s
Verkehrsfldchen s

StraBenverkehrsfléche
Straflenbegrenzungslinie
Anschlul anderer Flichen
an die Verkehrsfléchen,

Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Private Grilnfldche s

Fléchen fiir Versorgungsanlagen S

Elektrizitdt, Transformatorstation

Hochspannungsleitung 11 kV s

MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Fléchen zum Anpflanzen von Baumen s
und Strauchern

Baume, zu erhalten $
Knick, zu erhalten
Regenriickhal tebecken

200 cbm Loschwasserreservga

Knick, anzupflanzen

9(1) 1 BauGB

8 BauNVO

1(4) 2 BauNVO

9(1) 1 BauGB

16 BauNvo

16 BauNVO

16 BauRVO

9(1) 2 BauGB

22 BauNVO

23 BauNVO

9(1) 11 BauGB

9(1) 15 BauGB

9(1) 12 BauGB

9(1) 13 BauGB

9(1) 25a BauGB

9(1) 25b BauGB

9(1) 25b BauGB

9(1) 14 BauGB

9(1) 25a PauGB




Sonstige Planzeichen

Flachen die vor der Bebauung
Ewi,u Eﬁ freizunalten sind (Anbauverboftszone!
-
v ST Flachen fiir Nebenanlagen, Stell-
e e o platze
H Flichen fiir besondere Anlagen zum s 9(1) 24 BauGB
Schutz von schddlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesi-is-
setzes, Li 11
m Fléchen fiir passive Schallschutz- $ 9(1) 24 BauGB
an den Geba zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes ( Bereich @ bis @‘))

Grenze des raumlichen Gel- $ 9(7) BauGB
LB 1] tungsbereiches des B-Planes
E S = 3 Abgrenzung des MaBes der Nutzung $ 16(5) BauNVO
90 Abgrenzung unterschiedlicher $ 16(5) BauNVO

Art der Nutzung
(Gliederung des Gewerbegebietes)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
M”Im vorhandene Geb&ude

—O0—0— vorhandene Flurstiicksgrenzen
=OX—0— kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen
B % Flurstiicksbezeichnungen
(x) Kiinftig fortfallende Baume
18 Unterschiedliche Lirmpegelbereiche
(s. Text)

alle MaBe sind in Meter angegeben
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) Ortsdurchfahrtsgrenze bei Kilometer 16.060 =
N freisuhalten{ ) N - O41} ESesB
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PRAAMBEL

Aufgrund des s 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. I.S. 2253), zuletzt ge-
andert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) sowie nach
$ 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24. Februar 198‘
(GVOBL. Schl.-H. S. 86), wird nach BeschluBfassung dur: le‘
die Gemeindevertretung vom 09.07.1992 und nach Durchfiifi—yl ‘5(0‘
rung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 BauGB und Genehm :{39 - \/\
gung gem. § 82 Abs. 4 LBO durch den Landrat des Kreisds ;"1‘ )
Stormarn folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6 ¢
Gemeinde Witzhave "Gewerbegebiet an der Autobahn" fiir das %
Gebiet: siidlich der Mdllner Landstrafie (L 94), nérdlich
der Bundesautobahn (A 24) und westich der StraBe am Rog- Lo
genhof bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A) und dem B W

Text (Teil B), erlassen:




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aut:fmnd‘ t}es Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom . 4% 0. 444 . pie ortsiibliche Bekannuag ung des
Aufstellun sbe‘ lusses ist durch Aushang vom '53‘“ .......
bis .. 28 8. AVA erfolgt.

Witzhave, den

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist am 27.05.1991 durchgefiihrt.

Witzhave, den. 9.8:7-4992 siegel

A

3. Die von der Planun bemn.en\Mfentlichet Belange sind mit
Schreiben vom .. 4 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert. worden. Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr. 3 und
Nr. 5 sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

8- 1.4

Witzhave, den. =S 3 . .. %F.. S

(Birgermeister)

4. Die Gemeindevertretung hat am ™ .“:'.(@‘den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlessea d zur Auslegung bestimmt.

Witzhave, den. 28 ¥ &Q“Z'

(Birgermaister)
5a. Der Entwurf des lanes, d aus der Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil B), sowie Begriindung haben in der Zeit
vom ....4%. 4{di\.‘f . bis zum ..3AZ; @{fk . wihrend der Dienststunden

Nach s 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zu %mtokoll elceni ht
werden kinnen, durch Aushang vom ARALAW bis . AAAL Qf‘t (Se
ortsilblich bekanntgemacht wordgs

Witzhave, den. 28 ¥ {“Z 2

5b. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Ausle-
gung gedndert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil und dem Text (Teil B), sowie
die Begrilndung in der Zeit vom 2.‘5:3~.&«Z bis zum .2&.‘(.1&!2 wihrend
der Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zg Protokoll i“t.end
gemacht werden kdnnen, durch Aushang vom 49:3-.4.‘:.2. . bis 2.5.'.3.-. 3 .zorts—
iiblich bekanntgemacht worden.

Gmmﬂoim
737402 [/ wirzBATE ]

Witzhave, den...........0

Biirgermeister)

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken un$ Anmwz—e
sowie die Stellungnahmen der Tréger Sffentlicher Belange am '3.2. AN (1

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Q1. 4“2
Witzhave, den Z x { {\RZ i
AR—
" {Biirgermeister)
7. Der Bebauungsplan, bestel : "d/é; Planzeichnung (Teil A) und dem

von der Gemeindevertretung als
Bebauungsplan wurde mit Beschluf
1. ANZ . gebilligt.

Text (Teil B), wurde am

Biirgermeister)




8. Der katastermiBige Bestand am . /% /ﬂ - /??V sBowie die geometri- L

schen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als rich-

tig bescheinigt.

Joo Ubbe.. 2 10 o

9. Das Anzeigeverfahren nach s 11 Abs.1 Halbsatz und Abs.3 BauGB ist
durchgefiihrt worden. ? q lf
Der Landrat des Kreises Stormarn hat am 25 Q .......... bestédtigt,
daB

ked Verl £4

ltend-machi ,

- die geltend gemachten RechtsverstdBe behoben worden sind.

Auflerdem hat der Landrat di ormarn_die Genehmigungen gemaR

1 s 82 Abs. 4 LBO erteilt. \N\(g,g g 60/22 - 62.086 ( 5\&\ ()LI
Witzhave, den.?,44. 459‘/ 3 : E/]é / i

(Biquer-eister )

I, N

10. Die Bebauungsplansatzung, end aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird/ mﬁgaa gefertigt.

Witzhave, den. ?"{4/’?‘1

(Biirgermeister)

11. Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan, die Ge-
nehmigqung gemal § 82 Abs. 4 LBO, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom 28.44.439%
bis 43 4Mﬁ%mubuch bekanntgemacht. worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Midngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(s 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf F&lligkeit und Erldschen von Ent-
uchadigungsanspruchen ) 4 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist mithin am . AYCA€-AT11 | aft. getreten.

Witzhave, den. A6 A2 ,441

(Biirgermeister)

Al;zeigeverfchren
durch yefvhn o
gemaB Verfigung

é
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Bod Oldesloe, den22:72: 93
DER LANDRAT

'\‘ des Kreises Siormam
Bavamt

SATZUNG DER GEMEINDE WITZHAVE UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN  NR. 6
"GEWERBEGEBIET AN DER AUTOBAHN"

FUR DAS GEBIET: SUDLICH DER MOLLNER LANDSTRASSE (L 94)
NORDLICH DER BUNDESAUTOBAHN (A 24)UNDWESTLICH DER STRASSE AM
ROGGENHOF

ENTWLRE ...2.-..Ausfertig g
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