TEXT TEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 (3) 2 und 3 BauNVO
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnlgungsstatten) gemaB § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 GemaB § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
und Verbrauchermarkte nicht zulassig.

1.3 Gliederung der Bﬁdﬁebieié r'i’ééh der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen BedUrfnisse und Eigenschaften (§ 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO). = =
Die Emissionen von den Gewerbegebietsflachen werden wie folgt beschrankt:
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Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis
Immissionsprognosen wie folgt durchzufihren:

a) Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fur den
jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zuléssigen,
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach dem in der E DIN ISO 9613 - 2, Akustik,
Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren (ISO 9613 - 2: 1996), Ausgabe September 1997
beschriebenen Verfahren.

b) Durchflihrung einer betriebsbezogenen Immissionsprognose auf der Grundlage
der TA Larm zum Nachweis, dass die Beurteilungspegel aus dem realen Betrieb
nicht Uber den zulassigen Beurteilungspegelanteilen liegen.

2. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern auf den privaten Grinflachen sind mit standortgerechten
heimischen Geholzen der Pflanzauswahlliste zu bepflanzen.

zenauswabhlliste stan imi. A

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Populus tremula Zitterpappel
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna WeiBdorn
Quercus robur Stieleiche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere




3.0

4.0

4.1

4.2

MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrslarm auf der Bundesautobahn A 24 und der
LandesstraBe L 94 sind standige Aufenthaltsraume von Wohnungen sowie
Buroraume zu den von den Verkehrswegen abgewandten Gebaudeteilen hin
anzuordnen. Ersatzweise sind fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereiche A und B fur die dem stéandigen Aufenthalt dienenden Raume unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in
Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die in der Tabelle A
aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile
einzuhalten.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen
durchzufihren.

Tabelle A :
Larmpegelbereiche:
Erforderliches, resultierendes Schalldamm-MaB fir:

Bereich Larmpegel- Aufenthaltsraume in Buroraume
bereich Wohnungen

A Vv 45dB 40 dB

B \% 40dB 35dB

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der
technischen Baubestimmungen (Einfuhrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN
4109, Erlass des Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a -516.533.11) zu
fuhren. Sofern aus Grinden der Grundrissgestaltung Teile von Schlafraumen
und Kinderzimmern an Gebaudefronten, flr die passive SchallschutzmaB-
nahmen festgesetzt sind, unvermeidbar sind, sind entsprechend
schallged&émpfte Luftungsanlagen vorzusehen.

ische F ingen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Werbeanlagen durfen in ihren Abmessungen eine maximale Héhe von 0,50m
und eine maximale Lange von 4,00m nicht Uberschreiten.

Sie durfen mit ihrer Oberkante die Traufhdhe sowie die Oberkante der Gebaude
nicht Uberschreiten.

Desweiteren sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht sowie die Gestaltung
mit Tagesleucht- und Reflexfarben unzulassig.

Fur die notwendigen Feuerwehrzu- bzw. umfahrten ist ein mindestens 3,00m
breiter Uberfahrbarer Streifen aus Betonrasensteinen anzulegen.
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Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Gliederung der Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung
Grundflache, als Hochstmafi
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Hohe baulicher Anlagen, Oberkante als Hochst-
maB, bezogen auf die durchschnittlich
vorhandene Gelandehdhe

Bauweise und Baugrenzen

geschlossene Bauweise
offene Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze
und ihre Zufahrten

Stellplatze

Umgrenzung der Fléchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

hier: Anbauverbotszone
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrt

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Versorgungsanlagen

Trafostation

Hauptversorgungsleitungen

§9(1) 1 BauGB
§ 8 BauNvO

§ 1 (4) 2 BauNvO

§9(1) 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVvO

§9(1) 2 BauGB

§ 22 BauNVvVO
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§9(1) 4 BauGB

§9(1) 10 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9(1) 13 BauGB

Oberirdische Freileitung mit Darstellung des Schutzbereichs

Flachen fiir Abwasserbeseitigung

Regenruckhaltebecken

§9(1) 14 BauGB



Private Griinflaiche §9(1) 15 BauGB
Nutzung hier: Sichtschutzbepflanzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu §9(1) 21 BauGB
belastende Fléchen

zugunsten der Notfahrzeuge

und Ver- und Entsorgungstrager

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und § 9 (1) 25a+b BauGB
sonstigen Bepflanzu gen sowie Bindungen

fir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von

Béumen, Stréauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Baume, zu erhalten §9 (1) 25b BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 (1) 25a BauGB
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr §9 (1) 25b BauGB

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen  § 9 (1) 24 BauGB
Eﬁm zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
aaasd kungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, hier: Larmschutzwall

Fléchen fiir passive SchallschutzmaBnahmen § 9 (1) 24 BauGB
an den Gebé&uden zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes

(Bereiche(A) bis(B))

e o o Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 BauNvO
" Abgrenzung unterschiedlicher Art der § 1 BauNvO
Nutzung

(Gliederung des Gewerbegebietes)
T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG
'Qp—km 16,060 Ortsdurchfahrtsgrenze bei Kilometer 16.060

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

28. 33 Flurstiicksbezeichnung

v 4 Vorhandene Gebaude

Boéschung

kunftig, fortfallende Baume

Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
07.1999.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in
der Zeit vom 20.09.1999 bis zum 05.10.1999 erfolgt.

2. Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
23.11.1999 durchgeflhrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 12,10.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berthrten Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10.11.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.11.1999 bis zum
23.12.1999 jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30 bis
18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen, durch.-Adshang in der Zeit vom 09.11.1999 bis zum
24.11.1999 ortsublich bekannt gemagh?. °

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie/die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 14.03.2000 und am 20.08/2000
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5)
geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
30.03.2000 bis zum 12.04.2000 jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30
Uhr, Di. von 14.30 bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr erneut ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, durch Austr
30.03.2000 ortstiblich bekannt gerfa

Witzhave, den ...0.3...7....01

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung( Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.03.2000 als Satzung
hluss gebilligt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigiadtsthekannt zu machen.

Witzhave, den ..0.3....7...9 14

(Burgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten ein%esehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindvam J07.2000- D30¢2002 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde eben IsOhiri%ewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..U3.08.2004... in Kraft getreten.

‘.03 ’ 01.:

Witzhave, den ..

(Burgermeister)




PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 14.03.2000 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6,
Neuaufstellung, fr das Gebiet: sUdlich der Moliner LandstraBe (L 94), nérdlich der
Bundesautobahn (A 24) und westlich der StraBe Am Roggenhof, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1 : 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE WITZHAVE
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 6 - NEUAUFSTELLUNG

"GEWERBEGEBIET AN DER
BUNDESAUTOBAHN A 24"

Fir das Gebiet:
siidlich der Méliner LandstraBe (L 94),
nérdlich der Bundesautobahn (A 24) und
westlich der StraBe Am Roggenhof
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