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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Die Grundlage der Gartenlauben, einschlieBlich Terrasse, darf 24 gm nicht
uberschreiten.

Sie dienen der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geraten und zum
Aufenthalt ohne Ubernachtung.

Nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach Ausstattung und Einrichtung darf
die Laube nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein (§ 3 (2) Satz 2 BKleinG).
Pro Parzelle darf nur eine Gartenlaube ersteelit werden.

Bauliche Anlagen (auch genehmigungsfreie) durfen eine Firsthohe von 3,50m
bei Satteldachern, und 3,00 m bei Pultdachiern nicht Gberschreiten.
Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebaude und mit + 0,00m die Oberkanite des die Parzelle erschlieBenden
Weges.

In den Gartenlauben diirfen keine baugenethmigungspflichtigen Heizungsan-
lagen eingebaut werden. Trockenaborte mtssen von auBen zuganglich sein.
Wasserzapfstellen diirfen nicht innerhalb der Gebaude errichtet werden.

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

Die Kleingartenparzellen dirfen nur iiber zentrale Wege erreichbar sein. Ein
direkter Zugang von AuBen, insbesondere Zugange durch die Knicks oder
Pflanzstreifen, sind ausgeschlossen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern, und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die Anlage eines Teiches bis zu 5 gm GroBe und 100 cm Tiefe ist zulassig.
Schwimm- und Badebecken, gleich welcher Art sind unzulassig (§ 15 BauNVO).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind
mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen) zu gestalten. Wege
sind wasserdurchlassig aufzubauen.



3.3 Indenin der Planzeichnung, Text A, gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn, sind Knickwalle gemas
Profil A - A zu errichten und zweireihig zu bepflanzen. Dafiir sind folgende
landschaftstypische Laubgehdlzarten zu verwenden.

Betula pendula - Sandbirke 5%
Carpinus betulus - Hainbuche 5%
Corylus avellana - Hasel 15%
Crataegus monogyna - WeiBdorn 10%
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen 5%
Popolus tremula - Zitterpappel 15%
Prunus spinosa - Schlehe 10%
Quercus robur - Stieleiche 2%
Rhamnus frangula - Faulbaum 5%
Rosa canina = Hundsrose 15%
Sambucus nigra - Holunder 3%
Sorbus aucuparia - Eberesche 10%

3.4 Der in der Planzeichnung, Teil A, gemaB § 9 (1) 20 BauGB festgesetzte
Knickschutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auf dieser Flache
ist eine Gras- und Krautflur zu entwickeln; die Ablagerung von Gartenabfallen ist
untersagt.

4.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

4.1 Die Gartenlauben durfen nur geneigte Déacher haben, ihre AuBenwande sind in
Holz auszufihren.

4.2 Ortsfeste Fernsehantennen auf den einzelnen Parzellen sind unzulassig.
4.3 Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen aller Art ist unzulassig.

4.4 Als Einfriedigung der Parzellen sind eingegriinte Drahtzéune bis max. 0,80 m
Hahe und lebende Hecken zulassig. Eine Einfriedigung als duBere Abgrenzung
des Kleingartenbereiches ist nur vor dem inneren Knicksaum zulassig
(§ 9 (4) BauGB + § 82 LBO).
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB
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Alle MaBe sind in Meter angegeben
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2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 13.06.1991
durchgefuhrt. 00 WIT>

Witzhave, den ..2.5...2.... [l / Siegel
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(Burgeﬁﬁeister)

3. Die von der Planung beriihrien Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 15.11.1991 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr. 3 und Nr. 5 sind gem. § 4 Abs. 2
BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Witzhave, den ..2.5...5...01  Siegel
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4. Die Gemeindevertretung hat am 10.10.1991 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Austegung bestimmt.

Witzhave, den ..2.8....8 Siegel
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5a. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.11.1991 bis
zum 03.12.1994 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom 17.10.1991 bis zum
01.11.1991 ortsublich bekannt gemacht worden.
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5b. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentliche Auslegung
geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
25.03.1992 bis zum 24.04.1992 und vom 15.07.1993 bis zum 16.08.1993 wahrend
der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, durch
Aushang vom 10.03.1992 bis zum 25.03.1992 und vom 28.06.1993 bis zum
14.07.1993 ortstiblich bekannt gemacht worden.
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6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 27.02.1992 / 25.10.1993
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Witzhave, den .- :
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7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 25.10.1993 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 25.10.19937:13.03.2001 gebilligt.
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8. Der katastermaBige Bestand am 3562266+ sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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9. Die Gemeindevertretung hat am 24.09.2002 den Satzungsbeschluss vom
25.10.1993 bestatigt. Unter Hinweis auf § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB werden die noch
fehlenden Verfahrensschritte auf das neue Recht (BauGB 1998) umgestellt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. -~
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
uf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen

Stelle, bei der der Plan a r St :
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntt erteilt,
sind vom 13.02.2003 bis 28.02.2003 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf dle_(MOghChKeli,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 (3) Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 28.02.2003 in Kraft getreten.

Witzhave, den Siegel

(Burgermeister)
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

08. Dezember 1986 (BGBI. 1.S. 2253) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO) vom 1/0. Januar 2000 (GVOBI. Schi.-H. S. 47 ber. S. 213), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.10.1993 und nach
Durchfuhrunig des Anzeigeverfahrens gem. § 11 BauGB und Genehmigung
gemaB § 92 Abs. 4 LBO durch den Landrat des Kreises Stormarn folgende
Satzung Ubexr den Bebauungsplan Nr. 7 "Kleingartengebiet" der Gemeinde
Witzhave far das Gebiet: 6stlich des Rausdorfer Weges und stdlich des
Wirtschaftsweges in der Verlangerung der GartenstraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

g.%:
Ubersichtsiplan 1

SATZUNG DER GEMEINDE WITZHAVE
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
"KLEINGARTENGEBIET"

Fir das Gebiet:
6stlich des Rausdorfer Weges und siidlich des Wirtschaftsweges in der
Verlangerung der GartenstraBe
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