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Bebauungsplan Nr. 8A Gemeinde Witzhave

1. Planungsgrundliagen
1.1, Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Witzhave hat sich in den 90er Jahren mit Mdglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung befasst und mit der 6. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes und
dem Bebauungsplan Nr. 8 einen ersten Bauabschnitt umgesetzt. Die Grundstucke
sind inzwischen bebaut. Nun mdchte die Gemeinde mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8A das begonnene Konzept fortsetzen. Mit diesem Bebauungsplan
kénnen etwa 40 Grundsticke fUr Einzel- und Doppelhduser geschaffen werden. Die
zuldssige Grundfltche betragt ca. 5.9200 m2.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde hat die Planung dem Innenministerium gemaB § 16 Landesplanungs-
gesetz angezeigt. Das Innenministerium teilt mit Erlass vom 17.03.2009 mit, dass Ziele
der Raumordnung den Planungsabsichten der Gemeinde nicht entgegenstehen.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Witzhave gilt der genehmigte Hdchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist im Fi&ichennutzungsplan als Wohnbauflédche darge-
stellf. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit
gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Piangebiet liegt am &stlichen Ortsrand Witzhaves. Es wird zurzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Die Fldche ist durch Knicks gut eingegrint. Im SUdwesten befindet
sich auBerhalb des Plangebietes ein Naturdenkmal (Stieleiche). Im Norden am Raus-
dorfer Weg wirtschaftet ein Handwerksbetrieb. Das Gelande ist weitgehend eben.
Die GroBe des Plangebietes betréigt ca. 3,9 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt
begrenzt:

Iim Norden: Nérdiliche Grenze der FlurstUcke 109/46, 108/29 und
108/28 und teilweise FlurstUcke 202 und 107/4 sowie
Teilungslinie durch das Flurstick 57/19.

Im Osten: Westliche StraBenbegrenzungslinie des Rausdorfer
Wegs und &stliche Grenze des FlurstUcks 202.

Im SUden: SUdliche Grenze der FlurstUcke 107/4 und 202.

Im Westen: Westliche Grenze der FlurstUcke 202, 107/4 und 109/46.
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Gemeinde Witzhave Bebauungsplan Nr. 8A

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprofung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frOhzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
{1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung werden die durch die Planung zu erwarten-
den Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fach-
behdrden wurden Anregungen zu Immissionen und Altlasten vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fOr ein Neubaugebiet fUr Einzel- und Doppelhausbebauung geschaffen werden.
Die zulassige Grundflache betrégt ca. 5.900 m? (ndhere AusfUhrungen s. Begrindung
Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die PrUfung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objekibezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdassern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprofung kann
zu diesen Belangen daher nur aligemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Es werden Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet. Diese wurden bereits im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 und dem damit erstellten Grinordnungs-
plan fur das gesamte Gebiet bilanziert. Der danach erforderliche Ausgleich wurde
bereits umgesetzt (Kompensationsfidche an der Witzhaver Au). Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 8A entsprechen prinzipiell dem urspringlichen Konzept. Im
Hinblick auf § 16 BNatSchG wird daher nicht mehr von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

Artenschufzbelange kdnnen durch den Abriss der Halle des Gewerbebetriebes be-
troffen werden. Um artenschutzrechtliche Hindernisse zu umgehen, werden arten-
schutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erforderlich (vgl. Abs.
8.2). Eine Erheblichkeit liegt dann nicht mehr vor.
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Bebauungsplan Nr. 8A Gemeinde Witzhave

Durch die Umsetzung der Planung werden die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens berUhrt. GemdaB Landwirtschafts-
und Umweliatlas Schleswig-Holsteins liegen im Plangebiet keine Boéden mit besonde-
ren Bodenfunktionen. Es kann davon ausgegangen werden, dass Uber die im Rah-
men der Eingriffsregelung erbrachten KompensationsmaBnahmen an der Witzhaver
Au ausreichend Ersatz fUr die beeintréchtigten Bodenfunktionen erbracht worden ist.
Lusatzliche bodenfunktionsbezogene KompensationsmaBnahmen werden nicht er-
forderlich.

b) Die Erhaltungsziele und der Schulzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Sudlich der Mdliner LandstraBe befinden sich in einer Entfernung von etwa 150 bis
320 m das FFH-Gebiet DE 2427-391 ,,Bille” und das EU-Vogelschutzgebiet DE 2427-492
wsachsenwaldgebiet”. Aufgrund des Abstandes und der dazwischen liegenden Teile
der bebauten Ortslage wird davon ausgegangen, dass erhebliche Beeintrachtigun-
gen nicht zu erwarten sind.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Die Gemeinde hat 2009 im Rahmen der Larmaktionsplanung die Immissionssituation
im Gemeindegebiet erfasst. Dabei wurde auch die Belastung der Mdéliner StraBe
(L94) ermittelt. Danach werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Allgemei-
ne Wohngebiete im Plangebiet eingehailten.

Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung tangieren das Gebiet nicht.

Der im Gebiet befindliche Handwerksbetrieb wird den Standort aufgeben und spé-
testens zum 30.04.2013 umsiedeln. Aufgrund vorhandener Wohnbebauung in direkter
Nachbarschaft ist der Betrieb bereits heute in seinem Immissionsverhalten be-
schrankt. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguiter

Die Planung inifilert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verénderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der Landesbauordnung (LBO) wird nicht von ei-
ner Erheblichkeit ausgegangen. Beziglich der Uberplanung der vorhandenen Ge-
werbehalle wurde mit dem Inhaber eine Einigung Uber die VerduBerung des Grund-
stickes erzielt und eine Umsiedlung des Betriebes beschlossen.

www.planiabor.de 5



Gemeinde Witzhave Bebauungsplan Nr. 8A

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwadssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtilinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Die Ableitung anfallenden
Oberflachenwassers ist Uber das vorhandene Regenrickhaltebecken vorgesehen.
Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspi@nen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan weist Siedlungsentwicklungsfldche aus. Inhalte der o. g. Pidne
werden nicht berOhrt.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten, da eine lockere Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen wird. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

6 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 8A Gemeinde Witzhave

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BNatSchGl: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffsre-
fionsfahigkeit des Naturhaushalts, der gelung
Regenerationsfahigkeit, der nachhal- Artenschut
tigen Nutzungsféhigkeit der Naturgp- 1 €nschuiz
ter etc.
BRBodSchG2: Nachhaltige Funktionen des Bodens  Sparsamer Umgang mit Grund
sichern und wiederherstellen und Boden
Begrenzung von moglichen
Versiegelungen, Auf- und Ab-
grabungen, Bodenverdichtun-
gen
BImSchG3: Ausschluss schadlicher Umweltaus- -
wirkungen

Luftreinhalte- oder LGrmminderungspldne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung s. Ziffer 1.2. der Begrindung.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
sétzlichen Angaben

a) Bestandsaufnahme

Das Piangebiet liegt am &stlichen Ortsrand Witzhaves und wird zurzeit intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Die FiGiche ist durch Knicks gut eingegrint. Im SUdwesten be-
findet sich auBerhalb des Plangebietes ein Naturdenkmal (Stieleiche). Im Norden am
Rausdorfer Weg wirtschaftet ein Handwerksbetrieb. Das Geldnde ist weitgehend
eben.

GemdaB Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins liegen im Plangebiet
keine Boden mit besonderen Bodenfunktionen. Geschitzte Tierarten sind in den vor-
handenen Gehdlzbesttinden und deren Saumstreifen sowie infan der Halle des
Handwerkbetriebes zu erwarten.

Ladrmimmissionen in Form von Verkehrslarm wirken von der Mdliner StraBe (L94) auf
das Plangebiet ein.

! Bundesnaturschutzgesetz
2 Bundesbodenschutzgesetz
3 Bundesimmissionsschutzgesetz

www.planlabor.de 7
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b) Prognose

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe nach § 14 BNatSchG
vorbereitet. Diese Eingriffe wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
und dem damit erstellten Grinordnungsplan fUr beide Bebauungspléine zusammen
ermittelt. Der erforderliche Ausgleich wurde auf einer Kompensationsfldche an der
Witzhaver Au bereits umgesetzt. Da im Plangebiet keine Bodenfunktionen mit be-
sonderer Bedeutung vorhanden sind, werden zusdtzliche bodenfunktionsbezogene
KompensationsmaBnhahmen nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten kdnnen bei Inanspruchnahme von Gehdlz-
strukturen und beim Abriss der Gewerbehalle ausgeldst werden. Nach dem Larmak-
tionsplan von 2009 werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 fUr Allgemeine
Wohngebiete im Piangebiet eingehalten.

c) Geplante Mainahmen

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen werden in lhrem Verbund durch Knickneuanla-
gen ergdnzt und Uber die Ausweisung von Knickschutzstreifen in lhrem Bestand gesi-
chert und aufgewertet. Um artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch den Abriss
der Gewerbehalle zu vermeiden, sind Bauzeitenregelungen einzuhalten, bzw. es
muss der Nachweis erbracht werden, dass die Halle nicht von geschitzten Tierarten
als Brutplatz oder Tagesversteck genutzt wird. Aufgrund der Entfernung des Plange-
bietes zur Moliner StraBe kdnnen die Immissionsrichtwerte fUr allgemeine Wohngebie-
te eingehalten werden, so dass LarmschutzmaBnahmen nicht erforderlich werden.

d) Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8A beruht auf Planungen der Gemeinde
aus den 90er Jahren. Damals wurde bereits die Grundlage fUr eine Siedlungsentwick-
lung am &stlichen Ortsrand Witzhaves vorgegeben, welche mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 Anfang des 21. Jahrhunderts eingeleitet und mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan abgeschlossen werden soll. Alternative Planungsmaglichkei-
ten scheiden vor dem Hintergrund dieser langfristigen Entwicklungsplanung aus.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermoglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen, da keine sensiblen Strukturen betroffen werden. Die FiGche liegt am
Ortsrand, ist von der ortlichen Landschaftsplanung fir eine Bebauung emptohlen
worden und weist hinsichtlich der Lebensraumbedeutung fir Pflanzen und Tiere nur
eine untergeordnete Bedeutung auf. Die Eingriffe wurden bereits im Zuge des Be-
bauungsplanes Nr. 8 ausgeglichen. Darlber hinausgehende kompensationsbedirf-
tige Eingriffe finden nicht statt. UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse
sind nicht erkennbar. Bodenschutzbelange werden nicht betroffen.

8 www .planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 8A Gemeinde Witzhave

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Ausweisung des Baugebietes kdnnen auf 40 Grundsticken Einzel- und Dop-
pelhduser entstehen. Dabei sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zul&s-
sig. Die Gemeinde wird das Gebiet selbst erschlieBen. Dabei wird eine abschnittswei-
se ErschlieBung Uberprift. Zurzeit sind der Gemeinde bereits Ober 20 Grundsticksinte-
ressenten bekannt. Es soll vorrangig der ortliche Bedarf bedient werden. Die bauli-
che Inwertsetzung der FiGiche entspricht der vorbereitenden Bauleitplanung.

BezUglich der Uberplanung der Halle eines ortsanséssigen Gewerbebetriebes im
norddstlichen Plangebiet hat es im Vorfeld Abstimmungen mit dem Inhaber gege-
ben. Es wurde eine Einigung Uber die VerduBerung des Grundstiickes erzielt und eine
Umsiedlung des Betriebes spétestens zum 30.04.2013 beschlossen.

Die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung sowie erforderliche MaBnahmen
sind im Umweltbericht beschrieben. Die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege sind bereits durch entsprechenden Ausgleich im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 8 berUcksichtigt worden.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die gewdhite Lage der Siedlungserweiterung stellt eine sinnvolle Abrundung der Orts-
lage Witzhaves dar. Das Gebiet ist groBtenteils durch vorhandene Knicks eingegrint,
so dass eine Abschirmung der Neubebauung zur Landschaft bereits gegeben ist.

FUr die geplante Neubebauung sind entsprechend den Zielvorstellungen der Ge-
meinde Allgemeine Wohngebiete vorgesehen. Um auch Arbeitsplatze und Dienst-
leistungen in die Wohngebiete integrieren zu kdnnen, kdnnen nicht stdérende Ge-
werbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt mit einer GRZ von 0,2 deutlich unter den zu-
Iassigen Obergrenzen des § 17 BauNVO und ermdglicht mit den Anlagen des § 19
(4} BAuNVO eine maximale Versiegelung von 30 % der Grundsticksfidche. Damit
wird die beabsichtigte lockere Bebauung sichergestellt und auBerdem der Eingriff in
das Schutzgut Boden gemindert. Aus Grinden des vorbeugenden Bodenschutzes
sind GrundstUckszufahrten und die befestigten Flichen der Baugrundsticke zudem
wasserdurchlassig herzustellen. Die maximal zuldssigen Firsthdhen gewdhrleisten die
Einflgung der Neubebauung in die Umgebung.

Die zusammengezogenen Uberbaubaren Fidchen rdumen den zukinftigen Bauher-
ren ausreichend Freiheit bei der Platzierung der Baukoérper auf dem Grundstick ein.
Die Festsetzung nur zul@ssiger Einzel- und Doppelhduser lassen dennoch eine kleintei-
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Gemeinde Witzhave Bebauungsplan Nr. 8A

lige Bebauung zu. Um eine gleichférmige Bebauung zum nérdlich liegenden Bauge-
biet Hauskoppel zu erreichen, werden fir die hier angrenzenden Grundsticke Nr. 7
bis Nr. 16 die Geschossigkeit auf ein Voligeschoss reduziert und ausschlieBlich der Bau
von Einzelh&usern ermoglicht. FOr die Grundsticke im WA 1-Gebiet werden darUber
hinaus abweichende Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Die hdchstzul@ssige Zahl
von Wohnungen wird entsprechend der GrundstUcksgroBe bestimmt. Demnach ist
eine Wohneinheit je angefangene 600 m? zuldssig. Diese Festsetzungen entsprechen
der gemeindlichen Zielsetzung, eine lockere Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu
erreichen. Untypische Bauformen wie Mehrfamilienhduser, Reihen- oder Kettenhdu-
ser sollen hier nicht entstehen.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen ge-
stalterischen Bezug der Neubebauung zu erreichen und die Bebauung harmonisch
in das Orts- und Landschaftsbild einzufigen, werden fUr die WA-Gebiete unter-
schiedliche Regelungen zur Ausbildung von Ddchern (Dachneigung und -farbe)
festgesetzt. Doppelhduser sind im Bezug auf die Dach- und Fassadengestaltung je-
weils einheitlich zu gestalten. Diese gestalterischen Leitideen schrénken die individu-
elle Baufreiheit der Bauherren nur unwesentlich ein, bewirken aber einen gemeinsa-
men, wahrnehmbaren Faktor, der den rGumilichen Zusammenhang betonen soll.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Rausdorfer Weg Uber eine verkehrsbe-
ruhigte RingstraBe, die eine Verbindung zum nérdlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 8 erhdlt. Die Gemeinde wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung verkehrsberu-
higende MaBnahmen prifen und behdlt sich vor, die interne Verbindung nur for
FuBgdnger und Radfahrer frei zu geben. An die RingstraBe schlieBen sich Stichstra-
Ben an. Konzeptionelle Leitidee ist ein durch Baumpflanzungen durchgrintes und
gegliedertes Baugebiet mit attrakiiver Gestaltung und hoher Wohnqualitét.

Um Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit zu vermeiden, mUssen die Sichtdrei-
ecke fur die Zufahrt des Baugebiets am Rausdorfer Weg von Einfriedungen und Be-
pflanzung freigehalten werden, die eine Héhe von 0,80 m Uber StraBenoberkante
Uberschreiten.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
Offentliche Parkplétze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung in die StraBen-
réume integriert. Witzhave ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

4.3. Immissionen

Erhebliche Immissionen aus Verkehrsldrm sind aufgrund des Abstandes der Bebau-
ung zur Mdliner LandstraBe nicht zu erwarten. Landwirtschafiliche Betriebe mit Inten-
sivtierhaitung tangieren das Gebiet nicht.
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Der im Gebiet befindliche Handwerksbetrieb wird den Standort aufgeben und spa-
testens zum 30.04.2013 umsiedeln. Aufgrund vorhandener Wohnbebauung in direkter
Nachbarschaft ist der Betrieb bereits heute in seinem Immissionsverhalten be-
schrénkt.

4.4, Altlasten

Im Plangebiet befindet sich die Halle eines Gewerbebetriebes. Der Handwerksbe-
trieb beabsichtigt, diesen Standort in absehbarer Zukunft aufzugeben. Das Geldnde
ist anschlieBend aufgrund der Nutzung hinsichtiich einer mdglichen Alflastenrelevanz
zu profen. Néhere Ausfohrungen siehe Umweltbericht.

4.5. Archdologie

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich sind gemai
§ 15 DSchG der GrundstickseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

5. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des bestehenden Baugebietes erfolgt durch die Wasser-
versorgungsgenossenschaft Witzhave Mitte e. V.. Die Genossenschaft ist an der Liefe-
rung des Trinkwassers fUr diesen Bauabschnitt interessiert. Erste Uberprifungen haben
eine Erweiterungsmdglichkeit der bestehenden Brunnenanlage aufgezeigt. Im Rah-
men der ErschlieBungsplanung werden weitere Abstimmungen mit der Genossen-
schaft vorgenommen.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 48 m3/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums
vom 24.08.1999 in dem Oberplanten Baugebiet sichergestellt.

Im Plangebiet dominieren gemd&B einer Baugrunduntersuchung zum ndrdlich an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 8 durchldssige bis stark durchldssige Sande. Dieses
ermoglicht die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge auf Nebenfldchen, so dass
der Niederschlagsabfluss reduziert werden kann. Um eine zusdtzliche Spitzenbelas-
tung der Oberfldchengewdsser zu vermeiden, wurde im Bebauungsplan Nr. 8 eine
RegenrUckhaltung vorgesehen. Die Anlage ist auch fUr die Erweiterung durch diese
Planung bemessen worden.

Zur Koordinierung der unterschiedlichen Leitungstrager mit den BaumaBnahmen des
StraBenbaus wird eine frihzeitige Abstimmung erforderlich.
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6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschiagig folgende Kosten zu erwar-
ten:

StraBenbau: 400.000,-€
Ver- u. Entsorgung: 275.000,-€
Grinordnung: 13.500,-€

Ausgleichsflache: —

7. Naturschutz und Landschaftspflege
7.1. Eingriffsregelung

Die nach § 14 BNatSchG vorbereiteten Eingriffe wurden bereits im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 8 und dem damit erstellten Grinordnungsplan fir das
gesamte Gebiet bilanziert. Der danach erforderliche Ausgleich wurde bereits umge-
setzt (Kompensationsfidiche an der Witzhaver Au). Da im Plangebiet keine Boden-
funktionen mit besonderer Bedeutung vorhanden sind, werden zus&tzliche boden-
funktionsbezogene KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich.

7.2, Artenschutz

An bzw. in der Halle des vorhandenen Handwerksbetriebes ist mit dem Vorkommen
besonders und/oder streng geschUtzter geb&udebritender heimischer Vogelarten
sowie Fledermdusen zu rechnen. Mit Abriss der Halle kénnten entsprechend die Ar-
tenschutzbelange des § 44 BNatSchG berUhrt werden.

Zugriffsverbot des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Das Téten oder Verletzen von geb&dudebritenden Vogelarten kann vermieden wer-
den, indem Eingriffe in den Gebd&udebestand auBerhalb der Brut- und Jungenauf-
zuchtzeit vorgenommen werden. Der Abriss ist darum aus Grinden des Brutvogel-
schutzes zwischen Anfang Oktober und Ende April durchzufUhren. Um das Téten von
potenziellen Fledermd&usen zu vermeiden, muss die Halle auBerhalb der Wochenstu-
ben- und Winterquartierzeiten abgerissen werden. Mdgliche Zeitriume fir den Abriss
sind M&rz - April oder Oktober — November. Moglicherweise vorhandene Tiere, die zu
dieser Zeit im Gebdude Spaltenquartiere besetzen, missen vor Abriss aufgescheucht
werden, um die Mdglichkeit zu erhalten, wegzufliegen.
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Zugriffsverbot des § 44 {1) Nr. 2 BNaitSchG

Mit dem Abriss der Halle kann es zu einem Verlust von Foripflanzungs- und Ruhest&t-
ten von gebdudebritenden Vogelarten sowie Fledermdusen kommen. Als Ausgleich
fUr potenzielle Quartiere sind Nisthilfen an Gebd&uden oder Baumen im Umfeld des
Baugebietes anzubringen. Die Nisthilfen sind vor Abriss des Gebdudes zu erbringen.
Eine fachkundige Begleitung hierfUr wird erforderlich.

Zugriffsverbot des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Stérungen gebdudebritender Vogelarten wéhrend der Bauzeiten sind mdglich. Die-
se sind jedoch zeitlich begrenzt und werden nicht als erheblich eingestuft, eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population ist nicht zu erwarten.
Aufgrund der nachtaktiven Lebensweise von Fledermdusen ist eine Stérung dieser
Arten z.B. durch Baul&rm oder die Nutzung des Gebiets durch Anwohner nicht zu
erwarten.

Unter BerUcksichtigung der Vorgabe zur Bauzeitenregelung fOr den Gebdudeabriss
und der Vorgabe fur die Schaffung von Ersatzquartieren fUr Flederméuse und ge-
baudebritende Vogelarten kénnen artenschutzrechtliche Hindernisse umgangen
werden. Von den artenschutzrechtlichen Vorgaben kann abgewichen werden,
wenn per Kartierung nachgewiesen wirde, dass keine Nutzung durch Fledermduse
und gebdudebritende Vogelarten erfolgt. Alternativ kénnte durch eine Kontrolle
festgestellt werden, dass potenzielle Quartiere nicht besetzt sind. Diese Kontrolle wa-
re direkt vor Beginn der MaBnahme durchzufUhren, da Fledermd@use inre Quartiere
haufig wechseln.

Des Weiteren sind die vorhandenen Knickstruktiuren Lebensraum besonders
und/oder streng geschUtzter Brutvogelarten. Es wird darauf verwiesen, dass gem.
§ 39 (5) BNatSchG i.V.m. § 27a LNatSchG ein RUckschnitt der Gehdlze fUr die erfor-
derlichen Knickdurchbriche nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Anfang/Mitte
Mdarz zul@ssig ist.

7.3. MatBnahmen der allgemeinen Griinordnung

Vorhandene Knicklicken im Plangebiet werden geschlossen. Dazu wird ein Knickwall
gemdaB der angrenzenden Strukturen aufgeschittet und mit Arten des Schlehen-
Hasel-Knicks bepflanzt. Zum Schutz vorhandener und geplanter Knicks im Plangebiet
werden Knickschutzstreifen festgesetzt, die zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln
und von jeglicher Bebauung freizuhalten sind.

Der StraBenraum ist mit mindestens 14 Laubb&umen zu durchgrinen. Auf den festge-
setzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern sind zudem je Bau-
grundstUck ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obstbaum anzupflan-
zen.

www.planlabor.de 13



Gemeinde Witzhave Bebauungsplan Nr. 8A

Im Plangebiet stehende sowie angrenzende vorhandene Gehdlzbestdnde sind wah-
rend der BaumaBnahmen gemdB DIN 18920 Uber bauzeitiche SchutzmaBnahmen
vor Beschadigungen zu schitzen.

7.4, Kosten der alilgemeinen Grinordnung

Anzahl Einheitspreis | Gesamtpreis
Hochstammpflanzung 14 St. Hochstdmme 450 € 6.300 €
StraBenverkehrsfldche
Hochstammpflanzung 17 St. Hochstdmme 200 € 3.400 €
Baugrundsticke
Knickergénzung 56 m Knickneuanlage 50 € 2.800 €
Knickschutzstreifen 1.700 m? Gras- und 05¢€ 850 €
Krautflur
13.350 €

7.5. Empfehlungen der Landschaftspflege

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z.B. durch Kellerdrnagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehorde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zul&ssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
hoérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrdnagemafBnahme keine dauverhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustindige Wasserbehdrde.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8A der G

Witzhave wurde von der Gemeindeverire ) gin der Sitzung am 17.05.2011
Ve W

Witzhave, ! N BUrdermeister
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