Gemeinde Witzhave

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 8A

Gebiet: SUdlich Hauskoppel, ndrdlich Moliner LandstraBe,
westlich Rausdorfer Weg, &stlich PoststraBe



Text (Tell B)

i

Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Lulassig sind vorwiegend Wohngeb dude. Weiterhin sind der Versorgung des Gebietes dienende La-
den, Gastronomie und nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Ausnahmsweise sind sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe zuldssig.

Die max. zulassige Arsthohe wird mit 37 m Uber NN festgesetzt.

MindesigroBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GroBe der Baugrundstucke muss mind. 600 m? fOr Einzelhausbebauung und 400 m? fUr eine Dop-
pelhaushdlfte betragen.

Garagen, Carports und Nebengebdude gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Erichtung von Nebengebduden und Garagen ist innerhalb eines 2,50 m breiten Streifens hinter
der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie der StraBenverkehrsidche nicht zuldssig gem. §§ 12 (4), 14
BauNVO. Offene Carports mUssen einen Abstand von mind. 1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie der
StraBenverkehrsfidche einhalten gem.§§ 12 (6), 14 BauGB.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB
Je angefangene 400 m? Grundsticksidehe ist nur eine Wohnung 2uléssig.

Grundstuckszufahrtengem. § 9 (1) 11 BauGB

Uber die festgesetzten Grundstiickszufahrten hinaus sind keine weiteren Zufahrten zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Natfur und
Landschaftgem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden und zu den Baugrund-
stUcken einzufrieden.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen der Baugrundstucke (Stellplatze, Wege) sind was-
serdurchlassig herzustellen.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen ist je Baugrundstick ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Innerhalb der StraBenverkehrsflache sind mind. 14 Laubb dume anzupfilanzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

WA-Gebiete mit dem Index 1:

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist mit einer Neigung von mind. 25° auszufUhren. Die Neigungs-
fldchen der Dacher sind im gleichen Winkel auszufUhren. Dacheindeckungen sind in den Farben
anthrazit, rot bzw. rotbraun auszufUhren. Spiegelnde, glasierte Materialien sowie metallische Einde-
ckungen sind fOr die Dacheindeckung nicht zulassig. Solaranlagen sind zuldssig. FOr untergeordnete
Dachteile sind abweichende Dachneigungen und Materialien zuldssig. ;

WA-Gebiete mit dem Index 2:

FUr die Dachgestaltung der Hauptanlage sind geneigte Dacher mit mind. 10° zu wahlen. Spiegelnde,
glasierte Materialien sowie metallische Eindeckungen sind fUr die Dacheindeckung nicht zuldssig. So-
laranlagen sind zuldssig.

Alle Baugebiete:

Doppelhduser sind in Bezug auf die Dach- und Fassadengestaltung jeweils einheitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehorige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Holzbauten und Flachdacher sind zulassig.

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer HOhe von max. 1,50 m zul&ssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen  Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,2 Grundflachenzahl

| Max, zul@ssige Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zuldssig
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zulGssig
e Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche
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Verkehrsberuhigter Bereich
FuBweg
A Lage der Zufahrtsmdglichkeit

FliGchen fUr Versorgungsonlogeh, Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1) 12, 14 BauGB

FlGchen fur Versorgungsanlagen

D Elektrizitat
O Wasser

FlIGchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

E Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen

K Knickschutzstreifen




Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

EZZE Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

888888 Knickneuanlage

. Erhalfung von BGumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

2000 . VermaBunginm

. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

080808 Knicks gem. § 21 LNatSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

% KUnftig fortfallende Gebdude
J1

O O Vorhandene FlurstOcksgrenzen/FlurstOcksbezeichnung
O—x% ) KOnftig fortfallende Grundstucksgrenzen
In Aussicht genommene Grundstucksgrenzen
Flurgrenze
IE Vorhandene Boschungen

Héhenbezugspunkt in m. U. NN



A =~ Sichtdreieck
A A Lage der Schnittdarstellungen

Molltonnenstandplatz

GrundstOcksnummerierung

Mogliche Baumstandorte

@®
O Sonstige vorhandene Baume

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.07.2009. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln vom 20.08.2010 bis 06.09.2010 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.09.2010
durchgefihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.06.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 16.12.2010 bis 17.01.2011 wdhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 30.11.2010 bis 15.12.2010
durch Aushang ortsublich bekannt gemacht.



Fortsetzung Verfahrensvermerke
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Off. bes’rell’rer/ Vermessun%xgemeur

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.09.2010, 01.03.2011 und 17.05.2011 ge-
pruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-

wie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.03.2011 bis 08.04.2011 wdhrend folgender Zeiten je-
wels am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und

Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten. Die dffentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom

10.03.2011 bis25.03.2011 durch Aushang ortsUblich bekannt gemacht.

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr.9) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.04.2011 bis 10.05.2011 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und F. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten. Die dffentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom
1204.2011 bis27.04.2011 durch Aushang ortsUblich bekannt gemacht.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 17.05.2011 als So’rzun___‘ beschlossen und die Begrindung durch Beschluss,ge-

billigt.
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13. Der Beschluss des Bebauungsplanes d )5 Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der

Plan mit Begrundung (und zusammenfassender Erklérung) auf Daver wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
25,02 55 09 0§ 2oif ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdg-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdangel der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die RechTswurkungnges § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewie
Die Satzung ist mithin am /( 0 0§ ZOJ getreten.

Witzhave, |1 0. 8 11]

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.05.2011

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:



