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Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung Gemeinde Witzhave

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Seitens der Firma RAKO Etiketten GmbH & Co. KG besteht der Wunsch, den
vorhandenen Druckereistandort in Witzhave auszubauen. Hierzu wird der Bau eines
neuen Hallenkomplexes noérdlich der Méliner LandstraBe im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 9 mit unmittelbarem Bezug zum bestehenden Gewerbestand-
ort favorisiert. Um dem r&umlichen Erweiterungsbedarf der Firma zu entsprechen,
sind eine Neuordnung der Gewerbefldche sowie der naturschutzrechtlichen
MaBnahmenfiGchen erforderlich. Die zuldssige Grundfldche betragt rd. 6.200 m2.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Auf die Darstellung der Ubergeordneten Planungsvorgaben wird verzichtet, da es
sich bereits um einen planungsrechtlich genehmigten Gewerbestandort handelt. Es
ist davon auszugehen,. dass die Ubergeordneten Planungsvorgaben durch die
Plan&nderungen nicht ber0hrt werden.

1.3. Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplan

FUr die Gemeinde Witzhave gilt der genehmigte Flidchennutzungsplan aus dem Jahr
2006 mit seinen Anderungen. Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet dargestellt. Die
Entwicklung aus dem FlGchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Westen der Orislage Witzhaves dstlich der Bundesautobahn
A 24 und nérdlich der Méliner LandstraBe. Planungsrechtlich ist es als Gewerbefiche
ausgewiesen und entsprechend bereits erschlossen. Es wird derzeit in Teilbereichen
als Lagerfiche fUr Recyclingmaterial 0.4. sowie als Containerlager genutzt. Einige
Flachen liegen brach und sind ruderalisiert. Im Norden, Westen und Siden
begrenzen Knickstrukturen zum Teil mit Uberhdltern das Plangebiet. Weitere lineare
Gehdlzstrukturen liegen innerhalb des Geltungsbereiches. Die GréBe des Plangebie-
tes betragt rd. 1,15 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Gemeinde Witzhave Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung

Im Norden: Nordliche Grenze des FlurstOckes 222,
Im Osten: Ostliche Grenze der FlurstUcke 222 und 72/35.

Im SGden: SUdliche Grenze des FlurstUcks 72/35 (StraBenbegrenzungslinie der
Méliner LandstraBe) und Teilungslinie durch das Flurstock 140/11.

Im Westen: Westliche Grenze der FlurstUcke 222, 73/5, 142/5 und Teilungslinie
durch das Flurstick 140/11.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der
Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige
Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des
Untersuchungsrahmens (sogenanntes Scoping). Seitens der Fachbehdrden wurden
insbesondere Anregungen zum Knickschutz, zu Immissionen und zur verkehrlichen
ErschlieBung vorgebracht.

2.1, Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zum Ausbau des Druckereistandortes der Firma RAKO Etiketten GmbH & Co. KG
nordlich der Mdliner LandstraBe zu schaffen. Das Plangebiet hat eine GroBe von rd.
1,15 ha (n&here Ausfihrungen sh. Begrindung Ziffer 1.1, und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die PrUfung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdassern und
Abféllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung
kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen. Die Gemeinde
schatzt die betroffenen Belange wie folgt ein:
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Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung Gemeinde Witzhave

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da naturschutzfachlich festgesetzte MaBnahmenfldchen und
gesetzlich geschitzte Knicks Uberplant werden. Artenschutzbelange kdnnen berUhrt
werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Etwa 500 m sUdlich und &stlich des Plangebietes liegen das FFH-Gebiet DE 2427-
391,Bille” und das EU-Vogelschutzgebiet DE 2428-492 ,Sachsenwald-Gebiet”. Das
Plangebiet ist zu den Schutzgebieten durch vorhandene Bebauung und/oder die
Bundesautobahn A 24 abgeschirmi. In rd. 1,2 km Entfernung liegt westlich des
Plangebietes das FFH-Gebiet DE 2427-302 ,Talwald Hahnenkoppel®. Zwischen
Plangebiet und diesem FFH-Gebiet befinden sich landwirtschaftliche NutzfiGichen.

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Witzhave wird gedndert, um planungsrecht-
lich festgesetzte Gewerbefldchen und naturschutzrechtliche MaBnahmenflachen
neu zu ordnen. Aufgrund der bereits zul&ssigen Nuizung, der Entfernung des
Plangebietes zu den Schutzgebieten bzw. aufgrund der vorhandenen Abschirmung
durch bestehende Bebauung und die Autobahn sind negative Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele unwahrscheinlich.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Das Plangebiet wird von Verkehrsl&rm der BAB A 24 und L 94 (Méliner LandstraBe)
tangiert. Zudem kdnnen die gewerblichen Nutzungen Auswirkungen auf die &stlich
liegende Wohnbebauung haben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 hatte die Gemeinde ein
Ladrmgutachten in Auftrag gegeben (BUro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek) und die
hierin empfohlenen LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Die von den angrenzenden
Verkehrsfldchen ausgehenden Schallemissionen wurden dabei berUcksichtigt. Die
Larmschutzfestsetzungen gem. § 9 (1) 24 BauGB gelten mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 unverdndert fort.

Die GrundstUcke &stlich der StraBe Rako-Kamp, die sich wesenilich ndher an der
Wohnbebauung befinden, sind zwischenzeitlich mit Gewerbebetrieben bebaut. Die
vorliegende Planung bezieht sich hauptséchlich auf eine Ausweitung der Uberbau-
baren Fl&chen, eine Steigerung der Firsthdhe sowie eine Neuordnung der Zufahrt,
Die weiteren Festsetzungen werden aus dem Ursprungsplan Ubernommen. Grund-
und Geschossfldchenzahl bleiben unveréindert, so dass einzig im nordwestlichen
Bereich, wo eine Anhebung der Firsthdhe vorgesehen ist, eine hdhere bauliche
Auslastung ermdglicht wird. Die Ausweitung der Uberbaubaren Flachen betrifft
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ebenfalls den westlichen GrundstUcksbereich und damit die von der Wohnbebau-
ung abgewandte Seite des Gewerbegebiets. Gegenwdartig ist die Anlage von
GrundstUckszufahrten nur an der StraBe Rako-Kamp zul&ssig. Die mit der vorliegen-
den Planung zuldssige weitere Zufahrt vom westlich gelegenen Wirtschaftsweg
ermoglicht eine betriebsbezogene Durchfahrung des Plangebiets und zieht
gegenlber der derzeit geltenden Festsetzung eine Verringerung der Verkehrsbelas-
tung der StraBe Rako-Kamp nach sich. Mit dem fUr alle anzusiedelnden Betriebe im
nachgeordneten Genehmigungsverfahren auf die Emissionsbeschrankungen
bezogenen Nachweisverfahren ist sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte der
TA L&rm eingehalten werden. Entsprechend wird nicht von negativen Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt durch
die Anderung des Bebauungsplanes ausgegangen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Nicht betroffen, da keine zusatzlichen Baurechte geschaffen werden.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die
Beseitigung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen
der Gemeinde. Beim Betriecb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden
Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblich-
keit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der
Versorgungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung
sowie im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o0.g. PlGne nicht berOhrt werden.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von
Emissionen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtun-
gen sind anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die
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Planung aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen
oberhalb der Grenzwerte der 22.BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes
nach den Buchstaben q, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléane

Nach § 1 (6) Nr.7 BauGB sind Belange des Umweltschutizes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu berlcksichtigen, nach § 1a BauGB sind
die umwelischUtzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schédiiche Umweltauswirkungen auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funkfions-fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgGter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelan-
gen berlcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der
nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche Versiege-
iungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird Uber
Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung &rtlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung bericksichtigt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor. Zu den lZielen der Raumordnung und Landesplanung siehe Ziffer 1.2. der
Begrindung.
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2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit
zusdtzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Witzhaves ostlich der Bundesautobahn
A 24 und nérdlich der Méliner LandstraBe. Planungsrechtlich ist es als Gewerbefldche
ausgewiesen und entsprechend bereits erschlossen. Es wird derzeit in Teilbereichen
als Lagerflache fUr Recyclingmaterial 0.&. sowie als Containerlager genutzt. Einige
Flachen liegen brach und sind ruderdiisiert. Im Norden, Westen und SUden
begrenzen Knickstrukturen zum Teil mit Uberhdltern das Plangebiet. Weitere lineare
Geholzstrukturen liegen innerhalb des Geltungsbereiches.

Die vorhandenen Strukturen bieten nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschitzten
Tierarten einen Lebensraum. Insbesondere ist mit gebUsch- und saumbewohnenden
Tierarten zu rechnen.

Im Bezug auf die natlrlichen Bodenfunktionen kommt dem Plangebiet keine
Bedeutung zu, da bereits eine verbindliche Festsetzung als Gewerbefldche besteht.

b) Prognose

Schutzgut Boden und Wasser:

Die mogliche Versiegelung erhoht sich durch die Plandnderung nicht, da die
entsprechenden Festsetzungen zum MaB der baulichen Nufzung aus dem Ur-
sprungsplan GCbernommen werden. Die Auswirkungen der Planung wurden bereits im
Verfahren der Aufstellung des Ursprungsplans bewertet und durch geeignete
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert. Der fUr die westliche Betriebszufahrt
erforderliche Ausbau im EinmUndungsbereich des Wirtschaftsweges in die Maliner
LandstraBe ist aufgrund der hier bereits bestehenden Versiegelungen unerheblich.

Schutzgut Landschaftsbild:

Mit der Anhebung der Firsthbhe auf 10 m fUr einen Teilbereich der Uberbaubaren
Flache wird der Eingriff in das Landschaftsbild verstérkt. Durch die gewdhlten
Festsetzungen ergibt sich eine Abstufung der Baukdrper, so dass die hochste
Bebauung am weitesten von der StraBe und den 6stlich gelegenen Wohngrundsto-
cken entfernt ist. Das Plangebiet ist gegenUber der Umgebung in sUdliche, westliche
und ndérdiiche Richtung abgeschirmt, so dass keine erheblichen Vernderungen im
Landschaftsbild zu erwarten sind.
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Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird durch den neuen Zuschnitt der
Baugrenze eine Uberbauung vorhandener gesetzlich geschitzter Knickstrukturen
ermdglicht. Auch die neu festgesetzte Zufahrt vom westlich angrenzenden
Wirtschaftsweg verursacht Eingriffe in Knickstrukturen. Da im Plangebiet selbst keine
seltenen und gefdhrdeten Arten zu erwarten sind, werden keine uniberwindbaren
artenschutzrechtlichen Hindernisse gesehen.

Schutzgut Klima / Luft:

GemdB Landschaftsplan werden keine Fidchen mit bioklimatischer Ausgleichsfunkti-
on beeintrachtigt. Eine besondere Bedeutung fUr die Kaltluftentstehung und/ oder
den Luftausgleich ist aufgrund vorhandener Strukturen nicht gegeben.

Eingriffe in die SchutzgUter Boden, Wasser, Klima und Luft sind nicht zu erwarten, da
die Festsetzungen dem Ursprungsplan entsprechen.

Bei NichtdurchfOhrung der Planung verbleibt es bei den derzeitigen Regelungen. Es
wird eine gewerbliche Bebauung unter BerUcksichtigung des in West-Ostrichtung
verlaufenden Knicks erfolgen.

c) Geplante MaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Die Abstufung der festgesetzten Firsthdhe minimiert den Eingriff in das Landschafts-
bild. Die Ausweisung von Knickschutzstreifen/ -fldchen sichert den Erhalt vorhande-
ner Biotope. Die Anordnung einer Stellplatzfldche entlang der Mdliner LandstraBe
sowie die Anlage der Feuerwehrumfahrt sind in wassergebundener Bauweise
vereinbar mit dem Schutz der vorhandenen Knicks vor Beeintrchtigungen durch
Bebauung und wasserdichte Versiegelung. Durch diese Festsetzungen wird der
Knickschutz in einem Bereich bis mind. 1,5 m zum KnickfuB gewdbhrleistet, w&hrend
gleichzeitig in einem umfassenderen Bereich Festsetzungen zum Schutz und zur
Entwicklung von Grinflichen getroffen werden. Die BerUcksichtigung von
Bauzeitenregelungen vermeidet die Verletzung der Zugriffsverbote des
§ 44 (1) BNatSchG.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

im Rahmen der allgemeinen GrUnordnung wird die durch die uNB angeregte
Sanierung und Bepflanzung des nordwestlichen Knicks vorgenommen. Erg&nzend
soll der westlich gelegene Knick an der gegenwdrtig bestehenden Zufahrt vom
westlichen Wirtschaftsweg auf das Geldnde wiederhergestellt werden.
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Dem Plangebiet sind darUber hinaus 62 m Knickneuanlage mit 3 Uberhdltern
zuzuordnen. Da eine Kompensation der KnickUberplanung durch Anlage eines
neven Knicks auf gemeindlichen F&chen nicht mdglich ist, soll der Ausgleich
finanziell Uber eine Ersatzzahlung erfolgen. Eine Abstimmung mit der Naturschutzbe-
hérde wurde vorgenommen.

d) Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde Witzhave hat sich in der Vergangenheit mit verschiedenen Entwick-
lungsvarianten der beiroffenen FlGche befasst. Die Ausweisung einer Einzelhandels-
fliche wurde nach Abstimmung mit der Landesplanungsbehdrde aufgegeben.
Aufgrund der effizienteren Gestaltung betrieblicher Abldufe bietet sich die gewdhlte
Flache fOr eine Erweiterung der Firma RAKO Etiketten GmbH & Co. KG an. Das
Plangebiet befindet sich in unmitieloarer Nachbarschaft zum bestehenden
Betriebsstandort.

e) Bewertung

Durch den Bebauungsplan werden Uberwiegend Fl&ichen mit geringer Lebensraum-
qualitat Uberplant, die planungsrechtlich bereits als Gewerbestandort genehmigten
und erschlossen sind. Die zu erwartenden Eingriffe sind Uberwiegend bereits durch
entsprechende KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Aufstellung des
Ursprungsplans ausgeglichen worden. Nicht kompensierbare Beeintrichtigungen
werden nicht erwartet. Innergebietliche Knicksanierungen und die Ausweisung von
Knickschutzstreifen/ -flichen haben ebenso positive Wirkungen auf Natur und
Landschaft, wie die festgesetzte Begrinung der Stellplatzanlagen. Die Ausweitung
der Uberbaubaren Fldchen sowie die Erhdhung der zul&ssigen Firsthdhe werden
durch die bestehenden Knickstrukturen abgeschirmt. Die auszubauende Zufahrt vom
westlich gelegenen Wirtschaftsweg wird bereits als Zuwegung genuizt, so dass hier
nicht von einer signifikanten Erhdhung der Versiegelung auszugehen ist. Eine
Verletzung der Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG wird nicht erwartet, da im
Plangebiet selbst keine seltenen und gefdhrdeten Arten zu erwarten sind (vgl. Ziffer
8.2.).

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die
Kartierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlasses vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnis-
stand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht
aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestelten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.
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2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird an einem planungsrechtlich bereits genehmigten und
erschlossenen Gewerbestandort ein Eingriff auf Freifldchen vorbereitet, die u.a. als
Lagerflache fir Recyclingmaterial 0.4. sowie als Containerlager genutzt werden und
teilweise brach liegen und ruderalisiert sind.

Die Auswirkungen der Planung wurden bereits im Verfahren der Aufstellung des
Ursprungsplans bewertet und durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
kompensiert. Die aus der vorliegenden Plan&nderung resultierenden Auswirkungen
werden entsprechend der MaBgaben der §§ 14 und 15 BNatSchG abgehandelt.
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind sowohl innerhalb des Plangebiets
als auch durch eine Kompensationszahlung zu erbringen. Eine entsprechende
Abstimmung mit der Naturschufzbehorde ist erfolgt. Eine Verletzung der Zugriffsver-
bote des § 44 (1) BNatSchG wird nicht erwartet.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Firma RAKO Etiketten GmbH & Co. KG mdchte ihren Druckereistandort in
Witzhave erweitern. Es besteht die Absicht, die zum Verkauf stehende Restflache im
Gewerbegebiet am Rako-Kamp zu erwerben und darauf einen Hallenkomplex zu
errichten. Um eine praktikable Ausnutzung des Grundstickes zu erreichen, sind
Anderungen in der Ausnutzbarkeit des Grundstiickes vorgesehen. Diese beziehen
sich vorrangig auf den gegenliber dem Ursprungsplan grozigigeren Zuschnitt der
Uberbaubaren Fl&chen sowie die Anhebung der Firsthdhe im nordwestlichen
GrundstUcksbereich und eine Neuordnung der Zufahrtsmodglichkeiten.

Um den Bau des Hallenkomplexes zu verwirklichen, ist die Uberbauung des im
Plangebiet in West-Ost-Richtung verlaufenden Knicks, inklusive der in diesem Bereich
befindlichen Einzelb&ume erforderlich. Da die Fiichenerfordernisse fUr die Bebauung
keinen Spielraum fUr eine Wendeanlage auf dem Grundstick lassen, wird eine
zusatzliche Einfahrt fOr LKWs zum Plangebiet geschaffen. Der hiermit verbundene
Knickverlust wird sowoh! durch finanzielle Ersatzleistungen als auch durch Wallsanie-
rung und Knickneubepflanzung entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze
ausgeglichen. FUr den hier verlaufenden, gegenwdrtig stark beeintréchtigten Knick
sowie den Knick an der westlichen Plangebietsgrenze werden Knickschutzstreifen
festgesetzt. Entlang der sUdlichen Plangebietsgrenze wird ebenfalls eine Fidche zum
Schutz des Knicks festgesetzt, innerhallb der jedoch Stellplatze fir den Firmenbedarf
eingerichtet werden kdnnen.
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4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die wesentlichen planungsrechtlichen Festsetzungen des urspringlichen Bebau-
ungsplanes zur Arf und zum MaB der baulichen Nutzung werden nicht veréndert. Die
bestehende Grundfladchenzahl von 0,6 mit zuléssiger Uberschreitung gem. § 19 (4)
BauNVO bis max. 0,8 erfllit bereits die Anforderungen fir die geplante bauliche
Erweiterung. Die Baugrenzen werden neu zugeschnitten, die zuldssige Firsthdhe for
einen Teilbereich von 8 m auf 10 m angehoben. Damit kdnnen die Anforderungen
fir den Hallenneubau erfullt sowie das Ortseingangsbild stddtebaulich vertréglich
gestaltet werden.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVvO gelten, entsprechend der dazu unverdnderten Planungsabsichten der
Gemeinde, unverdndert fort. Da das Gebiet sich aufgrund der guten verkehrlichen
Anbindung an der Anschlussstelle der BAB A1 auch fUr Uberregional ausgerichtete
Vergnigungsstatien eignen wirde, ist die Ausnahme des § 8 (3) Nr. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig. Ebenso sind Beherber-
gungsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften im Plangebiet nicht zulGssig. Das
Gebiet ist vorgesehen fUr ortsansdssige Betriebe, wobei Wohnungen fUr Aufsichis-
und Bereitschaftspersonal sowie fUr Betriebsinhaber und -leiter zuldssig sein sollen.

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wird unveréndert aus dem
Ursprungsplan Ubernommen. Die Gemeinde setzt hier fUr das Plangebiet eine GRZ
von 0,6 fest. Anlagen nach § 19 (4) BauNVO (Nebenanlagen, Stellpldtze, Zufahrten,
etc.) sind bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig. Die hdher festgesetzte Geschossfliche
ermoglicht fUr Teilbereiche auch eine Mehrgeschossigkeit.

Um die Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild einzufUgen und Beeintrdchti-
gungen der o6stlich gelegenen Wohnbaugrundsticke zu minimieren, erfolgt die
Anhebung der zul&ssigen Firsthohe auf 10 m nur fir den nordwestlichen Teilbereich
der Uberbaubaren Fldche. FUr die der Mdliner StraBe sowie der StraBe Rako-Kamp
zugewandten Flachen gilt unveréindert eine maximale Firsthdhe von 8 m.

Die festgeseizte abweichende Bauweise wird aus dem Ursprungsplan Ubernommen
und &8sst Baukodrperingen von mehr als 50 m zu. Seitliche GrenzabstGnde sind
jedoch einzuhalten, um die gewUnschte gestalterische Gliederung des Gebietes in
Verbindung mit der Festsetzung zur Bepflanzung der seitlichen GrundstUcksgrenzen
zu unterstUtzen.

Die Uberbaubaren Fldchen werden unter Berlcksichtigung der randlichen
Knickstrukturen neu zugeschnitten um eine bessere bauliche Ausnutzung des
Grundstiocks zu erméglichen. Nebenanlagen, Nebengebdude, Garagen und
Carports sind gemdaB der Festsetzungen des Ursprungsplans nur innerhall der
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Uberbaubaren Fldchen zuléssig. Zur Unterstitzung einer ansprechenden Gestaltung
des StraBenraums im Bereich Rako-Kamp erfoigt hier eine Festsetzung zur Beschrén-
kung von Stellplatzen. Die Anzahl und Breite der Grundstickszufahrten wird begrenzt,
um die Trennung zwischen 06ffentlichen und privaten Verkehrsflichen deutlich zu
markieren.

Vorhandene GrUnstrukturen werden soweit mdglich erhalten und in das Konzept
integriert. Die das Gebiet begrenzenden Knickstrukturen werden gesichert und
ergdnzt und werten das Ortsbild durch Abschirmung der Gewerbefldchen auf. Die
Knickschutzflidche im sUdlichen Plangebiet kann z. B. fUr Stellplétze genutzt werden,
in die die Bepflanzungen integriert werden kénnen.

Gestalterische  Festsetzungen werden entsprechend des Ursprungsplans  zu
Werbeanlagen und zu Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBe Rako-Kamp
getroffen. Ausgeschlossen werden Werbeanlagen, die nicht in Bezug zum Betrieb
stehen, um eine Uberfrachtung des Gebietes mit einer Vielzahl ungeordneter
Werbeanlagen zu vermeiden. AuBerdem sind Werbeanlagen in der Hohe und auf
Dachern beschrankt, um Fernwirkungen und unruhige Dachlandschaften zu
vermeiden. Eine unruhige und aufdringliche Gesamtgestaliung am Orisrand soll
auBerdem durch ein Verbot gldnzender und spiegelnder Fassaden ausgeschlossen
werden. Sonnenkollektoren sind zuldssig.

Die Festsetzung zur Hohe der Einfriedungen in den Vorgartenbereichen verbessert
die Gestaltung des StraBenraumes, da in den direkt angrenzenden Bereichen eine
Vielzah! unterschiedlicher Z8une und anderer Einfriedungen mit wechselnden Hohen
vermieden wird. Sicherheitsziune kdnnen entlang der vorderen Baugrenze sowie zu
den Ubrigen GrundstUcksgrenzen gezogen werden, so dass dem SicherheitsbedUrfnis
der Betriebe ausreichend Rechnung getragen wird. Zu angrenzenden zu erhalten
festgesetzten Knicks ist zu dessen Schutz mind. 1 m Abstand zum FuB des Knickwalls
einzuhalten.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der Mdliner LandstraBe (L 94) und wird von hier aus
Uber die StraBe Rako-Kamp erschlossen. Um die Bebauung des Grundstickes nicht
durch einen Wendehammer fUr LKWs einzuschrénken, wird eine zusatzliche Einfahrt
zum Plangebiet von dem westlich angrenzenden Wirtschaftsweg aus geschaffen.
Diese neue Zufahrt dient ausschlieBlich der Anlieferung, da das Rangieren auf dem
Grundstlck vermieden werden soll. Aufgrund der geringen Entfernung der
geplanten Zufahrt von rd. 10 m zur LandesstraBe erfolgte eine Abstimmung mit dem
zusté&ndigen Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr (LBV-SH). Unter der Vorausset-
zung, dass die Zufahrt verkehrsgerecht ausgebaut und nur als Einfahrt genutzt wird,
wurde durch den LBV-SH die Zustimmung zu dieser Lage der Zufahrt in Aussicht
gestellt. Uber eine entsprechende Beschilderung sollen Ausfahrten ausgeschlossen
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werden. Dabei ist zu berUcksichtigen, dass LKW aus beiden Richtungen von der
Mdliner LandsiraBe in den Wirtschaftsweg und auf das Betriebsgeldnde einbiegen
kénnen. Die Gestaltung der Einfahrt zum Betriebsgelainde ist unter Wahrung der
Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Mdliner LandstraBe
vorzunehmen. An der Einfahrt zum Betriebsgeldnde (z.B. Schrankenanlage) haltende
Fahrzeuge dirfen nicht in den StraBenbereich (inkl. Radweg) der Mdliner LandstraBe
hineinragen. Der Ausbau des EinmUndungsbereiches des Wirtschaftsweges in die
LandesstraBe 94 wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung unter Vorlage prifféhiger
Unterlagen mit dem LBV-SH, Niederlassung LUbeck abgestimmt. Hierzu sind
entsprechende Detadilplanunterlagen, bestehend aus Lageplan im MaBstab 1:250,
Hoéhenplan mit Entwdsserungseinrichtungen, Regelguerschnitt mit Deckenaufoau-
angaben und ein Markierungs- und Beschilderungsplan des Knotenpunktes vor
Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Die Zufahrt fUr PKW erfolgt Ober die StraBe Rako-Kamp. Im Norden des Plangebietes
wird die Anlage einer Feuerwehrzufahrt in wassergebundener Bauweise entlang des
nordlich verlaufenden Knicks ermdglicht, wenn ein Mindestabstand von 1,5 m zum
Knickfu3 eingehalten wird. Eine Einfahrt durch den hier derzeit vorhandenen Knick ist
in einer Breite von max. 5 m zul@ssig.

BezUglich der Errichtung von Stellpléizen erfolgen fUr das Plangebiet nur fir den
Bereich zwischen straBenseitiger Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie der
StraBe Rako-Kamp Einschrdnkungen. Hier soll das StraBenbild nicht durch ein
UbermaB an Stellplétzen gepragt werden. Entlang der Méliner LandstraBe wird die
Anlage von firmenbezogenen Stellpldtzen auch im Schutzbereich des hier gelege-
nen Knicks ermbglicht. Um Beeintréchtigungen des straBenbegleitenden Knicks zu
minimieren, wird ein Mindestabstand von 1,5 m zum KnickfuB vorgegeben und nur
eine Teilversiegelung der Stellpldtze zugelassen. Zusatzlich wird Uber geeignete
Festsetzungen auf eine Begrinung gréBerer Stellplatzantagen hingewirkt.

43. Immissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrsi&rm der BAB A 24 und L 94 {Mdliner LandstraBe)
tangiert. Zudem kdnnen die gewerblichen Nutzungen Auswirkungen auf die 6stlich
liegende Wohnbebauung haben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 hatte die Gemeinde ein
Larmgutachten in Auftrag gegeben (BUiro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek) und die
hierin empfohlenen LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Die von den angrenzenden
Verkehrsflichen ausgehenden Schallemissionen wurden dabei berlcksichtigt. Die
DIN-Vorschriften, auf die in der voriegenden Planung Bezug genommen wird,
kénnen in der Gemeindeverwaltung Trittau, Fachdienst Planung und Umwelt,
Europaplatz 5, 22946 Trittau wahrend der allgemeinen Sprechstunden eingesehen
werden. Die Larmschutzfestsetzungen gem. § 9 (1) 24 BauGB des Ursprungsplanes
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haben sich bewdhrt und gelten mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
unverdndert fort. FUr das Plangebiet gilt entsprechend:

Schutz der Nachbarschaft vor Larmimmissionen

FUr den Tageszeitraum sind die Orientierungswerte gem. Beiblatt | zur DIN 18005 in
der Nachbarschaft Uberall eingehalten. Ohne SchutzmaBnahmen sind dagegen for
den Nachtzeitraum Uberschreitungen zu erwarten. Aktive LarmschutzmaBnahmen
{Larmschutzwénde, -wdlle) sind nicht erforderlich, da die Emissionsbeschrénkungen
zwangsweise geeignete Bebauungsabstufungen zur Folge haben.

Die Emissionsbeschréinkungen erfolgen als Festsetzung von max. zuldssigen
flachenbezogenen Schall-Leistungspegeln fir den Nachtzeitraum auf der Grundlage
des § 1 (4) der BQUNVO (Gliederung des Baugebietes nach der Art der Betriebe und
deren Eigenschaften). In den konkreten Baugenehmigungsverfahren bzw. im Falle
von Profungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz sind zum Nachweis
Immissionsprognosen wie folgt zu fuhren:

Q) Ableitung des fUr das jeweilige Anlagengrundstick zutreffenden max.
zuld@ssigen Beurteilungspegelanteils aus den festgesetzten max. zuldssigen immissi-
onswirksamen fldchenbezogenen Schall-Leistungspegeln mit Hilfe einer Ausbrei-
tungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 ohne Berlcksichtigung von Abschirmungen und
Reflexionen innerhalb des Plangebietes (Emissionshdhe 1,00 m Uber Gelande).

b) Durchfihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf der
Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, den gemdB a) ermittelten maox. zul&@ssigen
Beurteilungspegelanteil fUr die betrachtete Anlage einzuhalten.

FOr den Nachweis gelten folgende Einschrnkungen:

e Bei den vom Ldrmschutz her unkritischen Ansiedlungsvorhaben reichen
Uberschlagsverfahren aus.

¢ Nachts sind PKW-Fahrten in einem Umfang zuldssig, wie sie in Wohngebieten
Oblich sind, auch wenn das Nachweisergebnis negativ ist.

e Ein Nachweis ist nicht erforderlich fOr Immissionsorte, die im Sinne der Ziffer 2.2
der TA L&rm nicht zum Einwirkungsbereich der Anlage zahlen.
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Schutz des Plangebietes vor StraBenverkehrsiérm und Gewerbeldirm

Das Gebiet ist Verkehrslarm von der L 94 und von der BAB A 24 ausgesetzt. Aktiver
Schutz kommt aus GrUnden der VerhdltnismdBigkeit und der Gestaltung des
Ortsbildes nicht in Betracht. FUr AufenthaltsrGume werden passive MaBnahmen
festgesetzt. Nach DIN 4109 werden fUr Bereiche, in denen vom VerkehrslGrm
niedrigere Anforderungen bestehen als Larmpegelbereich IV zum Schutz gegen
Gewerbeldrm Anforderungen entsprechend Larmpegelbereich lll festgesetzt. Aus
Grinden des vorbeugenden Gesundheitsschutzes missen etwaige ungeschitzie
AuBenwohnbereiche einen Mindestabstand von 25 m zum Fahrbahnrand der L 94
aufweisen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das Wasserwerk der Gemeinde. Der
Lo&schwasserbedarf betragt 3.200 L/min. fUr 2 Stunden, das Regenrickhaltebecken
wurde entsprechend hergerichtet und mit einem Entnahmestutzen versehen. Die
Luwegung ist von der Mdoliner LandstraBe her moglich. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb eines Umkreises von 300 m um das westlich gelegene Regenrickhaltebe-
cken. Soweit notwendig, sind zusadtzlich betriebseigene Ld&schwasserversorgungen
vorzusehen. Eine Feuerwehrzufahrt in das Plangebiet ist vom westlich angrenzenden
Weg moglich. Die hierfUr erforderlichen Knickdurchbriche sind zuldssig.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch
die Telekom AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist zwecks Koordinierung der
Leitungsarbeiten frihzeitig eine Einbindung der Telekom AG erforderlich.

Die Oberfldchenentwdsserung erfolgt Ober das im Bebauungsplan Nr. 9 festgesetzte
RegenrUckhalte- bzw. -sickerbecken. Ein Anschluss an den vorhandenen Regenwas-
serkanal ist nicht moglich. Zusatzlich sind gem. Ursprungsplan auf den GrundstUcken
Sickermulden vorgesehen. Die Bodenverhdlinisse wurden gutachterlich geprift, die
Sickerfahigkeit ist gegeben.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehenden Anlagen der Gemeinde
Witzhave. Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tré&ger der
Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

6. Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu
erwarten. Uber einen stédtebaulichen Vertrag mit dem beginstigten Vorhabentrd-
ger werden sémiliche MaBnahmen und Kosten auf den BegUnstigten Ubertragen.
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7. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes erméglicht die Uberbauung eines gesetzlich
geschUtzten Knicks. Hierzu hat es Abstimmungen mit den maBgebenden Dienststel-
len des Kreises Stormarn gegeben. insgesamt werden 52m Knick und drei im
Ursprungsplan zu erhaltende Uberhdlter Uberbaut. Fir die neue Zufahrt zum
Plangebiet von dem westlich angrenzenden Wirtschaftsweg werden weitere rd.
10m Knickdurchbruch erforderlich. Der erforderliche Knickdurchbruch fOr die
Feuerwehrzufahrt ist in einer Breite von max. 5 m bereits gem. Begriondung des
Ursprungsplanes zul@ssig.

Weitere Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG erfolgen durch die Anderungen des
Bebauungsplanes nicht. Der Ausbau des westlichen Wirtschaftsweges wird aufgrund
der bestehenden Versiegelungen als unerheblich eingestuft. Die im Grinordnungs-
plan zum Ursprungsplan getroffenen Regelungen und die Festsefzungen zum
Ausgleich gelten unverdndert fort. Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes durch
die Anhebung der Firsthbhe werden durch die abgestufte Bauweise sowie eine
Fassadenbegrinung minimiert.

Positiv sind aus Sicht des Naturschutzes die neu definierten MaBnahmenfldchen
entlang der nordwestlich und sidlich vorhandenen Knicks zu werten. Auch wenn
hier Befestigungen mit Schotterrasen fUr die Feuerwehrzufahrt und die Stellplatze der
Mitarbeiter ermoglicht werden, ist gegeniUber dem Ursprungsplan, welcher eine
Versiegelung bis an den Knickfu erméglichte, eine Verbesserung gegeben. Entlang
der bestehenden Knicks werden Schutzstreifen festgesetzt, die in einem Abstand von
mind. 1,5m zum KnickfuB bauliche Anlagen sowie wasserdichie Versiegelungen
ausschlieBen. Die an der Mdliner LandstraBe vorgesehene Stellplatzfiiche wird mit
heimischen Laubbd&umen Uberstellt,

FUr die zusaitzichen Knickverluste durch die Anderung des Bebauungsplanes wird
nach Abstimmung mit der UNB nur ein Ausgleich im Verhdltnis 1 : 1 erforderlich, wenn
im Gegenzug der entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlaufende Knick
durch Wallsanierung und Bepflanzung aufgewertet wird. Der hier verlaufende,
gegenwdrtig stark beeintréchtigte Knick ist in einem sehr schlechten Zustand. Der
Wall ist teilweise ohne Bewuchs und es wird aktuell in einigen Bereichen Material am
KnickfuB gelagert. Daher soll der Knick wiederhergestellt werden (Wallsanierung und
Bepflanzung). Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit for 62 m Knickentfernung mit 3
Uberhaltern. Da im Gemeindegebiet keine geeigneten Fiéichen fUr eine Knickneuan-
lage in dem genannten Umfang vorhanden sind, soll der Ausgleich in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde Uber eine Ersatzzahlung gem. § 15 (6)LNatSchG
erbracht werden, die von der zusténdigen Behodrde zweckgebunden fir MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu verwenden ist. Hierbei sind die
Belange ggf. betroffener Gewdasserunterhaltungsverbdnde zu bericksichtigen.
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Vor der Beseitigung des Knicks ist nach § 67 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m.
§ 30 Abs. 4 BNatSchG eine Befreiung von dem Verbot der Knickbeseitigung aus
§ 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
bei der UNB zu beantragen.

Die Beseitigung von Knicks ist in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 30. September nach §
27a LNatSchG verboten.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9, 1. Anderung der
Gemeinde Witzhave wurde von der Gememdeven‘refung in der Sitzung am

01.03.2012 gebilligt. ;

Ll
BOrgermeister

witznave, (.04 204D
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1. Planinhalt

Seitens der Firma RAKO Etiketten GmbH & Co. KG besteht der Wunsch, den vorhan-
denen Druckereistandort in Witzhave auszubauen. Hierzu wird der Bau eines neuen
Hallenkomplexes nérdlich der Mdéliner LandstraBe im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 9 mit unmitteloarem Bezug zum bestehenden Gewerbestandort favorisiert. Um
dem rdumlichen Erweiterungsbedarf der Firma zu entsprechen, werden die Gewer-
befl&che sowie die naturschutzrechtlichen MaBnahmenfiichen neu geordnet.

2, BerUcksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planung wird an einem planungsrechtlich bereits genehmigten und er-
schlossenen Gewerbestandort ein Eingriff auf Freifldchen vorbereitet, die v.a. als
Lagerflache fUr Recyclingmaterial bzw. Container genutzt werden sowie teilweise
brach liegen und ruderalisiert sind. Die Auswirkungen der Planung wurden bereits im
Verfahren der Aufstellung des Ursprungsplans bewertet und durch geeighete Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert. Die aus der vorliegenden Plandnde-
rung resultierenden Auswirkungen werden entsprechend der MaBgaben der §§ 14
und 15 BNatSchG abgehandelt. Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
sowohl innerhalb des Plangebiets als auch durch eine Kompensationszahlung zu
erbringen. Eine entsprechende Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde ist erfolgt.
Eine Verletzung der Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG wird nicht erwartet.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Aufstellungsverfahren wurden im Wesentlichen Anregungen zu folgenden The-
men vorgetragen:

s Knickerhalt
»  |mmissionen
= Verkehr

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde ist im Planverfahren insbesondere auf die
Bedeutung der Knickstrukturen im Plangebiet hingewiesen worden. In der Planung
wurde diesem Belang durch eine Konkretisierung der Festsetzungen zum Knickerhalt
sowie der AusgleichsmaBnahmen entsprochen. Die mit der Planung verbundenen
Knickverluste soll unter anderem durch eine Aufwertung des an der nérdlichen Ge-
bietsgrenze verlaufenden Knicks kompensiert werden. BeeintrGchtigungen randli-
cher Knickstrukturen durch die bauliche Entwicklung im Plangebiet werden durch
Festsetzung entsprechender Schutzstreifen weitestgehend vermieden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden auf Anregung die hinsichilich des
Immissionsschutzes getroffenen Aussagen und Festsetzungen Uberprift. Durch die
Neuordnung der bereits im Ursprungsplan planungsrechtlich ausgewiesenen Gewer-
beflache wird nicht von zusétzlichen Emissionen auf angrenzende schutzbedUrftige
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Nutzungen ausgegangen. Grund- und Geschossfldchenzahl bleiben unverdndert, so
dass einzig im nordwestlichen Bereich, wo eine Anhebung der Firsthbhe vorgesehen
ist, eine h&here bauliche Auslastung ermdglicht wird. Die Ausweitung der Uberbau-
baren Fidchen betrifft ebenfalls den westlichen GrundstUcksbereich und damit die
von der Wohnbebauung abgewandte Seite des Gewerbegebiets. Mit dem fUr alle
anzusiedelnden Betriebe im nachgeordneten Genehmigungsverfahren auf die Emis-
sionsbeschréinkungen bezogenen Nachweisverfahren ist sichergestellt, dass die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Aussagen zum Immissionsschutz
wurden in der Begrindung ergadnzi.

Ausgehend von den Hinweisen des Landesbetriebs StraBenbau und Verkehr fand ein
Vor-Ort-Termin statt, um die aufgrund der beengten Grundsticksverhdltnisse seitens
des Vorhabentrégers vorgesehene Anlage einer zusaizlichen Zufahrt zur Landesstro-
Be abzustimmen. Unter der Voraussetzung, dass die Zufahrt verkehrsgerecht ausge-
baut und nur als Einfahrt genutzt wird, wird durch den LBV-SH die Zustimmung zu die-
ser Lage der Zufahrt in Aussicht gestellt. Uber eine entsprechende Beschilderung sol-
len Ausfahrten ausgeschlossen werden. Die hinsichtich der verkehrlichen Erschlie-
Bung in der Begrindung enthaltenen Aussagen wurden entsprechend ergdnzi.

4, Grinde fir die Wahl des Planes

Die Firma RAKO Etiketten GmbH & Co. KG mdchte ihren Druckereistandort in Witz-
have erweitern. Es besteht die Absicht, die zum Verkauf stehende Restfldche im Ge-
werbegebiet am Rako-Kamp zu erwerben und daraut einen Hallenkomplex zu er-
richten. Um eine praktikable Ausnutzung des Grundstickes zu erreichen, sind Ande-
rungen in der Ausnutzbarkeit des GrundstUckes vorgesehen. Diese beziehen sich
vorrangig auf den gegeniber dem Ursprungsplan groBzigigeren Zuschnitt der Uber-
baubaren Fldchen sowie die Anhebung der Firsthdhe im nordwestlichen Grund-
stGcksbereich und eine Neuordnung der Zufahrismdglichkeiten.

Um den Bau des Hallenkomplexes zu verwirklichen, ist die Uberbauung des im Plan-
gebiet in West-Ost-Richtung verlaufenden Knicks, inklusive der in diesem Bereich be-
findlichen Einzelb&ume erforderlich. Da die Fldchenerfordernisse fir die Bebauung
keinen Spielraum fUr eine Wendeanlage auf dem Grundstlck lassen, wird eine zu-
sGtzliche Einfahrt fOr LKWs zum Plangebiet geschaffen. Der hiermit verbundene
Knickverlust wird sowoh! durch finanzielle Ersatzleistungen als auch durch Wallsanie-
rung und Knickneubepflanzung entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze aus-
geglichen. FOr den hier verlaufenden, gegenwdrtig stark beeintrachtigten Knick so-
wie den Knick an der westlichen Plangebietsgrenze werden Knickschutzstreifen fest-
gesetzt. Entlang der sUdlichen Plangebietsgrenze wird ebenfalls eine FiGche zum
Schutz des Knicks festgesetzt, innerhalb der jedoch Stellpldtze fUr den Firmenbedarf
eingerichtet werden kénnen. 1
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