Gemeinde Witzhave

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung

Gebiet: Nordlich Mdliner LandstraBe, westlich Rako-Kamp



Text (Teil B)

]

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Im GE/E-Gebiet sind Befriebe des Beherbergungsgewerbes und Schank- und Speisewirtschaften
nicht zulassig gem. § 1 (5) und (9) BauNVO.

Im GE/E-Gebiet ist die in § 8 (3) BauNVO aufgefUhrte Ausnahme Wohnungen fUr Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassig gem. § 1 (6) BauN-
VO.

Im GE/E-Gebiet ist die in § 8 (3) BauNVO aufgefihrte Ausnahme Vergnigungsstatten nicht zulassig
gem. § 1 (6) BQuNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundfichenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO auf-
gefthrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundfidchenzahl von max. 0.8 zuldssig gem. § 19 (4)
BauNVO.

Die festgesetzten max. Gebdudehéhen beziehen sich auf die Oberkante der zugehdrigen Erschlie-
BungsstraBe (Rako-Kamp).

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitichen Grenzabsténde Ge-
bdude mit einer Ladnge von mehr als 50 m zulassig gem. § 22 (4) BauNVvO.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagengem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen, Nebengebdude, Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Gber-
baubaren Fldchen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Ausstellungsvitiinen bis zu einer Grundflache
von max. 2 gm sowie Firmen- und Hinweisschilder (Ubersichtstafeln).

Nebenanlagen und Nebengebdude durfen die Traufhdhe des zugehodrigen Hauptbaukdrpers nicht
Ubemragen.

Stellplatze sind auf max. 1/2 der FiGche zwischen straBenseitiger Baugrenze und StraBenbegrenzungs-
linie der StraBe Rako-Kamp zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone sind Hochbauten unzulassig.

Grundstuckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

GrundstUckszufahrten sind an den im Plan festgesetzten Standorten in einer Breite von max. 8 m zu-
lassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen sowie
wasserdichte Veriegelungen sind hier unzulassig. Eine notwendige Feuerwehrzufahrt in einer Breite
von max. 5 mist zulassig. Die Anlage einer Feuerwehrumfahrt in wassergebundener Bauweise ist zu-
lGssig, wenn ein Mindestabstand von 1,5 m zum KnickfuB eingehalten wird.

Die mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzte Fiache ist als Gras- und Krautflur auszubilden.
Bauliche Anlagen sowie wasserdichte Versiegelungen sind hier unzul@ssig. Die Errichtung von Bedarfs-
stellplatzen in wassergebundener Bauweise ist zuldssig, wenn ein Mindestabstand von 1,5 m zum
KnickfuB eingehalten wird.



8. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile im festgesetzten Larmpegelbereich IV -l ist fur Aufenthaltsraume/BUrordume
gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w, res= 40/35 - 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind mit schallgedé@mmten LUftungen zu versehen, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik geeignete, Weise sichergestellt werden kann.

UngeschUtzte AuBenwohnbereiche muissen einen Abstand von mind. 25 m zum Fahrbahnrand der
L 94 einhalten.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Der festgesetzte anzupflanzende Knick ist mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knick mit einem 1 m ho-
hen, im FuB 2,50 m breiten und in der Krone 1 m breiten Erdwall anzulegen. Eine notwendige Feuer-
wehrzufahrt in einer Breite von max. 5 m ist zul@ssig.

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit heimischen groBkronigen Laub-
bdumen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum je 5 Stellplatze bzw. Garagen in eine mind. 9 gm
groBe offene Baumscheibe.

Mind. 1/4 der Fidche zwischen straBenseitiger Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie der StraBe Ra-
ko-Kamp ist mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Werbeanlagen, die
die Hohe der Gebdaude Ubersteigen sowie Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

Einfiedungen an der StraBenbegrenzungslinie der StraBe Rako-Kamp sowie im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie der StraBe Rako-Kamp und straBenseitiger Baugrenze sind nur bis zu einer
Hohe von 1,20 m zul@ssig. Vor festgesetzten zu erhaltenden bzw. anzupflanzenden Knicks sind Einfrie-
dungen nur mit einem Abstand von mind. 1 m zum KnickfuB zul&ssig.

Metallisch glanzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie metallisch gldnzende Verglasungen und
Spiegelverglasungen sind nicht zul@ssig. Hiervon ausgenommen sind Sonnenkollektoren.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiage
l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
GEIE Eingeschranktes Gewerbegebiet
0,6 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
FH Max. zul@ssige Firsthohe
Lw" (MAX.) Flachenbezogener Schall-Leistungspegel fur den Nachtzeitraum

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
a Abweichende Bauweise

[ — Baugrenze

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

E Anbauverbotszone

VAV V.V V.V

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache
VA GrundstUckseinfahrt und -ausfahrt
v Grundstickseinfahrt
a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

I H Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen

Knickschutzstreifen

K
1
V Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme



LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

PY X VYY
Flachen fur LarmschutzmaBnahmen / Abgrenzung der Larmpegelbereiche

A AR A9

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Knickneuanlage

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

20,00 VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

OD KM 16.060  Ortsdurchfahrtsgrenze

— — — — Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG, § 29 SttWG

080808 Knicks gem. § 21 LNatSchG

Wl@%@ Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 LNatSchG

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

0%1_—0 Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnung
O *—0O KUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen
o = Flurgrenze
N J L{,l Vorhandene B&schungen
Q Sonstige vorhandene Baume
A A

¢ I— Lage der Schnittdarstellungen



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.06.2010. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang im Aushangkasten in der
Zeit vom 14.04.2011 bis 29.04.2011 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz | BauGB wurde durch Aushang in
der Zeit vom 29.04.2011 bis 12.05.2011 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.05.2011 unterichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.05.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 16.08.2011 bis 16.09.2011 wdahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang im Aushangkasten in der Zeit
vom 01.08.2011 bis 16.08.2011 ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katasterm@Bige Bestand am 2 5 JAN 201 ‘some dle geometrischen Festlegungen der neu-
en stadtebaulichen Planung werden als richtjgs

Bad Oldesioe. 13, APR. 2012

off. bestellfer Vermegsungsingenieur

8. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 08.12.2011 und 01.03.2012 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 25.01.2012 bis 08.02.2012 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr mit verkUrzter Frist erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
17.01.2012 im Stormarner Tageblatt ortsublich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 01.03.2012 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss ge-
billigt.
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11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplonsofzuﬁé{_‘bej&‘héd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. \
ZA% WIT>
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| BUrgermeister

ié* bemeindevemetung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erkldrung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

. ,lz ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M&g-
lichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechfswurkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithinam ()23 05 ZO}Z_ in Kraft getreten.
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12. Der Beschluss des Bebouungsplones\é&(é:n di
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Aufgrund des § 10 des Bcugese’rzbu s sow‘ 1?ach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die émde/vqrr tung vom 01.03.2012

folgende Satzung Uber den Bebouungsp i ~ Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlossen



