Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen GE/E-Gebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Schank- und Spei-
sewirtschaften nicht zul&ssig gem. § 1 (5) und (9) BauNVO.

In allen GE/E-Gebieten ist die in § 8 (3) BauNVO aufgefihrte Ausnahme Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter aligemein
zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvVO.

In allen GE/E-Gebieten ist die in § 8 (3) BauNVO aufgefihrte Ausnahme Vergniigungsstét-
ten nicht zul@ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § ¢ (1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefthrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundfidchenzahl von max. 0,8 zu-
|Gssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

Die festgesetzten max. Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe.

Die festgesetzten max. zuldssigen Geb&udeh&hen dUrfen bei geneigten Dachern mit einer
durchgehend zusammenhé&ngenden Dachfléche je Geb&ude bei einer Dachneigung von
mind. 20° um max. 2,00 m erhéht werden.

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitichen Grenzab-
stinde Gebdude mit einer Lédnge von mehr als 50 m zuldssig gem. § 22 (4) BauNVvO.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen, Nebengeb&ude, Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Fidchen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Ausstellungsvitrinen bis zu
einer Grundfl&che von max. 2 gm sowie Firmen- und Hinweisschilder (Ubersichtstafeln).

Nebenanlagen und Nebengebd&ude dirfen die Traufhdhe des zugehdrigen Hauptbaukér-
pers nicht Uberagen.

Stellplatze sind auf max. 1/3 der FiGche zwischen straBenseitiger Baugrenze und StraBenbe-
grenzungslinie der PlanstraBe zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB
Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone sind Hochbauten unzul@ssig.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

Je GrundstUck sind max. zwei GrundstUckszufahrten in einer Breite von max. 8,00 m zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

K Die festgesetzte Flache ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Zu den Baugrundsti-
cken ist ein mind. 1,50 m hoher Zaun zu setzen.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist innergebietlich zu versickern. Die festgesetzte Regen-
rickhaltung ist naturnah zu gestalten.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile im festgesetzten Larmpegelbereich IV-IIl ist fur Aufenthaltsr&u-
me/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w, res= 40/35-
35/30 dB einzuhalten.

Fenster von SchlafrGumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit entsprechend schallge-
dammten Liftungen auszustatten, sofern ein ausreichender Luftaustausch anders nicht
maoglich ist.

Ungeschitzte AuBenwohnbereiche missen einen Abstand von mind. 25 m zum Fahrbahn-
rand der L 94 einhalten.

Innerhalb der festgesetzten Schutzfldchen ist die Errichtung von Stellplatzen und Lagerplét-
zen unzuldssig.

In den festgesetzten GE/E- Gebieten mit dem Index 1 sind an den Nordostseiten der Ge-
bé&ude fir Arbeits- und Produktionsrdume keine Offnungen zul&ssig.

. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b

BauGB

Der festgesetzte anzupflanzende Knick ist mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knick mit einem
1,00 m hohen, im FuB 2,50 m breiten und in der Krone 1,00 m breiten Erdwall anzulegen (s.
Darstellung). Eine notwendige Feuerwehrzufahrt in einer Breite von max. 5,00 m ist zul&ssig.

Auf der festgesetzten Flache ist eine dichte Gehdlzpflanzung mit heimischen Laub-
gehdlzen anzulegen.

FUr die in der Planzeichnung festgesetzten EinzelbGume sind heimische groBkronige Laub-
bdume anzupflanzen. Von den festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um
max. 3,00 m zulassig, wenn GrundstiUckszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungs-
leitungen dieses zwingend erforderlich machen.

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 5 Stellpldtzen sind mit heimischen groBkroni-
gen Laubb&umen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum je 5 Stellplatze bzw. Garagen in
eine mind. 9 gm groBe offene Baumscheibe.

Mind. 1/3 der Fl&iche zwischen straBenseitiger Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie der
PlanstraBe ist mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

In dem GE/E-Gebiet mit dem Index 1 ist entlang der seitichen Grundstickgrenzen in einer
Breite von mind. 2,00 m eine dichte Bepflanzung mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks
anzulegen. Hiervon ausgenommen sind Grundstlicksgrenzen zu vorhandenen Knicks.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen. An der Mdliner Land-
straBe ist eine Feuerwehrzufahrt zum Regenrickhaltebecken zul&ssig.

10. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an der Statte der eigenen Leistung zul&ssig. Werbean-
lagen, die die Hohe der Gebdude Ubersteigen sowie Werbeanlagen auf Déchern sind un-
zuld@ssig.

Einfriedungen an der StraBenbegrenzungslinie der PlansiraBe sowie im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBe und straBenseitiger Baugrenze sind nur bis zu einer
H&he von 1,20 m zul&ssig. Vor festgesetzien zu erhaltenden bzw. anzupflanzenden Knicks
sind Einfriedungen nur mit einem Abstand von mind. 1,00 m zum KnickfuB zuldssig.

Metallisch glénzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie metallisch gldnzende Verglasungen
und Spiegelverglasungen sind nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Sonnenkollekto-
ren.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechisgrundlagen
l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
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Eingeschrénktes Gewerbegebiet mit besonderen Festsetzungen
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Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB
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Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
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Sonstige Planzeichen
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Darstellung ohne Normcharakter
Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die Pflege der bestehenden und neu anzupflanzenden Knicks ist nach § 15b LNatSchG
“besondere Vorschriften fur Knicks" bzw. nach dem Knickerlass des Ministeriums fUr Umwelt,
Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein durchzufiihren. Erhebliche oder nachhaltige
Beeintréchtigungen dieser Landschaftsbestandteile, z. B. DUnger- und/oder Biozideinsatz, sind
nach § 15b LNatSchG verboten. Knickdurchbriiche sind bei der unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises zu beantragen.

Die im Plan festgesetzten Knickschutzstreifen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Eine
Versiegelung des Bodens, Ablagerungen, das Anpflanzen von Zierpflanzen sowie ein standiges
Befahren oder Betreten sind unzul&ssig. Die Fléiche wird durch eine Mahd im Herbst jeden
Jahres mit Abtransport des M&hgutes zu einer Gras- und Krautflur entwickelt. Dingemittel und
Biozide durfen nicht ausgebracht werden.

Die vorgesehenen Einzelb&ume im StraBenraum und auf den Stellpatzen soliten in den Arten
Feldahorn, Stieleiche, Hainbuche oder Eberesche als Hochstédmme mit einem Stammumfang
von 14-16 cm (gemessen in 1,00 m Hohe Uber Geldande) angepflanzt werden. Die
vegetationsféhigen Fléachen/Baumscheiben werden gegen Uberfahren von Fahrzeugen
gesichert. Eine genUgend mdchtige Humusschicht mit natUrlichem Unterboden muss
vorhanden sein. Der offene Wurzelbereich sollte entweder mit Mulchmaterial bedeckt oder mit-
geeigneten Unterpflanzungen versehen werden.

FUr das Anpflanzen der im Plan festgesetzten Gehdlzpflanzung und der Bepflanzung der
seiflichen GrundstUcksgrenzen sind standortgerechte, heimische Laubholzarten in Mischung
geeignet, wie Schlehe, Hasel, Weissdorn, Holunder, Ginster, Feldahorn, Rotbuche, oder
Hainbuche

Bei B&umen gilt als wertgleiche Wiederherstellung die Anpflanzung eines Baumes der gleichen
oder einer verwandten Art je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes,
gemessen in 1 m H8he, mit einem Stammumfang von 14-16 cm, bei schwachwichsigen Arten
8-10 cm je begonnene 40 cm Stammumfang.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel soliten auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht
werden. Die Anwendung von mineralischem DUnger sollte dringend unterbleiben.

Schnitt B-B'
Méliner LandstraBe (L 94)
F/R G KFZ G/K
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Darstellungen
MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern
G =Gras

G/S= Gras/Sand

G/K = Gras/Kraut

$ =Sandweg

F/R= FuBweg/Radweg

K =Knick

KFZ = Fahrbahn

Schnitt Knickaufbau
Schlehen-Hasel-Knick mit
Mantel aus humosem Boden

Heimische Arten mit den angege-
benen Anteilen sind zu verwenden:

Stieleiche (2%), Eberesche (3%).
Hainbuche, PfaffenhUtchen, Schwar-
zer Holunder, Faulbaum und
Schneeball (jeweils 5%), WeiBdomn,
Hundsrose und roter Hartriegel (je-
weils 10%), Hasel und Schlehe (je-
weils 20 %).

Bepflanzung: 2-reihig mit einem
Pflanzabstand von 0,50-1,00m auf
Licke

Pflanzzeit: Spatherbst oder Frihjahr
Auf der Wallkrone ist zur besseren
Ausnutzung des Niederschlagwassers
eine ca. 10cm tiefe Pflanzmulde
ayszubilden.
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Schnitt A-A'
Wirtschaftsweg westliche Grenze Plangebiet

G/s

alh all

2,60

Schnitt C-C'
PlanstraBe
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.04.1993. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang vom 28.06.1993 bis 14.07.1993 erfolgt.

2. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach §3 (1) Satz1 BauGB wurde am 27.06.2002
durchgefhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.11.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 24.09.2002/25.02.2003/26.06.2003 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.11.2002 bis 13.12.2002 w&h-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30
bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde m inweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierien schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, durch Aushongﬁpm?th@OOZ &i 05.11.2002 ortsUblich bekannt gemacht.

Witzhave, 0 2. 5. 05 \ \ = Siegel f»,/, 2’;’rgermeister
o <

6. Der katastermaBige Bestand am 1 5 &lyie die geometrischen f‘esﬂegungen
der neuen stadtebaulichen Planung/: i bescheinigt.

I} AVl 4
DJoff. bestelfter Vermessungsingenieur

Bad Oldesloe, 3 0. AUG. 2004

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebraehtén Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger offentlicher Belange am 25.02.2003/26.06.2003/25.11.2003 geprift. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.09.2003 bis 06.10.2003 wé&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30 bis
18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr und ab dem 01.10.2003 Mo., Di. und Fr. von 8.30
bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéh-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, durch Aushang vom 02.09.2003 ortstblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 25,k QOQé‘d s’Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Witzhave, 02 5 05, '\ Siegel } BUrgermeister
i

10. Die Bebauungsplansatzung, p_est_ghend aus dér Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ousgefgiﬁgfbnd Istbekannt zu machen.
s /N
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Witzhave, 20 5 05° 'Siegey Birgermeister
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durgh die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Daver watirénd der:Spfechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den TnRalt Auskunft erteilt, sindvamds 05 0904 20%rts0blich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-

sen. Die Satzung ist mithin am GZ%jﬂ\Kroﬂ getreten.

Witzhave, 1 6. 6. 05 BUrgermeister
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