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1. Vorbemerkungen

a. Aufgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde fiur ihr Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar (8 5 Abs. 1 Baugesetzbuch). Der Fla-
chennutzungsplan enthalt die Vorstellungen der Gemeinde tber die Nutzung der bebauten und
unbebauten Flachen sowie auch die kinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen. Er
dokumentiert damit die Planungsabsichten der Gemeinde in Plan und textlichen Erl&uterungen.
Die Gemeinde hat im Rahmen der Flachennutzungsplanung die Mdglichkeit, frihzeitig eigene
raumliche Leitvorstellungen zu erarbeiten und Prioritaten hinsichtlich der kiinftigen Entwicklung
zu setzen.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan. Er stellt ein Planungsinstrument ftr
die gemeindliche Entwicklung in den nachsten 10 - 15 Jahren dar. Durch einzelne Anderungen
des Flachennutzungsplanes vor Ablauf dieses Planungszeitraumes kann flexibel auf kurzfristige
Veranderungen reagiert werden, ohne die langfristigen stadtebaulichen Zielvorstellungen infra-
ge zu stellen.

Unmittelbare rechtliche Wirkungen hat der Flachennutzungsplan nur gegentber der Gemeinde
und gegentiber den Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind. Der Flachennut-
zungsplan schafft kein Baurecht und hat grundsatzlich keine unmittelbare Auswirkung gegen-
Uber dem Birger.

Eine wichtige Funktion erhalt der Flachennutzungsplan aus 8 8 Abs. 2 Baugesetzbuch, wonach
die unmittelbar rechtsetzenden Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind. Der Flachennutzungsplan bildet somit die erste Stufe im zweistufigen Planungssystem des
Baugesetzbuchs mit der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) und der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplane). Im Einzelfall kann der Flachennutzungsplan parallel zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes geandert werden.

b. Planungserfordernis

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Witzhave wurde erstmalig 1967 von der Gemeindever-
tretung beschlossen. Bisher gab es sieben Anderungen; die letzte, 7. Anderung, wurde 2003 be-
kannt gemacht (Gewerbegebiet 6stlich der A 24, nérdlich Moliner LandstraBe). Die achte Ande-
rung (Bereich Gut Heinrichshof) wurde eingestellt, da sie in die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes einfliel3t.

In den letzten Jahren haben vielfaltige raumbedeutsame Veranderungen stattgefunden. Durch
die Wiedervereinigung der beiden deutschen Staaten, den sich langsam voliziehenden Wandel
der Landwirtschaft, den zunehmenden Siedlungsdruck in unmittelbarer Nahe zu Hamburg sowie
durch eine deutlich gestiegene Mobilitdt wird die Gemeinde mit Entwicklungen konfrontiert, die
die gemeindliche Planungshoheit berihren. Hinzu kommen die deutlichen Strukturverdnderun-
gen im landlich gepragten Bereich, die zumeist einen Verlust von Arbeitsstatten nach sich zie-
hen.

Sonderthematiken wie Mobilfunk oder Freizeitnutzungen stellen zudem Nutzungsanspriche an
den Raum, die auf gemeindlicher Ebene ebenfalls einer Ordnung bedurfen. Mit der Aufstellung
des Landschaftsplanes 1997 ist bereits ein Teil der Planungsgrundlagen und Entwicklungsabsich-
ten fur einen Zeitraum von mindestens 10 - 15 Jahren erarbeitet worden, mit der Neuaufstellung
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des Flachennutzungsplanes werden weitere und auf heutige Anforderungen abgestimmte Pla-
nungsziele beschrieben.

In der Gemeinde besteht ortlicher Baulandbedarf. Neben dem rein rechnerisch ermittelbaren
Bauflachenbedarf sind Hindernisse bei der Verfuigbarkeit sowie Entwicklungsschranken aufgrund
landwirtschaftlicher Immissionen zu bertcksichtigen. Von daher sind tiber den Bedarf hinausge-
hende Flachen in eine Betrachtung einzubeziehen, die der Gemeinde als Verhandlungsspiel-
raum und ggf. als Alternativen zur Verfigung stehen.

Ziel der Gemeinde ist es, eine angemessene Siedlungsentwicklung zu erméglichen und insbe-
sondere jungen Witzhaver Familien Baumaoglichkeiten vor Ort zu geben. Dartber hinaus besteht
fur die ortlichen Gewerbetreibenden Erweiterungsdruck, dem von Seiten der Gemeinde bereits
in der siebten Anderung teilweise entsprochen wird. Aufgrund der natiirlichen Ausstattung Witz-
haves, mit dem Naturschutzgebiet Billetal, das gleichzeitig Erholungsschwerpunktbereich ist, so-
wie der Corbek-Niederung als regional bedeutsame Biotopverbundachse und weiteren Berei-
chen mit hoher 6kologischer Bedeutung (Nebenverbundachse Witzhaver Au) ist ein hohes Mal
an Sensibilitat erforderlich. Erweiterungen sollen nach Landschaftsplan westlich und 6stlich der
StraBe Am Jahrensberg sowie in der Aullenbereichsbebauung Oher Weg (gemeindliche Fassung
Landschaftsplan) und an der Mdéliner Landstralle (L 94) westlich des Rausdorfer Weges ausge-
wiesen werden.

Im Vorlauf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde die Aufstellung des Land-
schaftsplanes betrieben. Der Landschaftsplan ist im Méarz 1999 bekannt gemacht worden. Die
zur Ubernahme in die Bauleitplanung geeigneten Planinhalte (z. B. MaBnahmenflachen, Biotop-
verbundflachen, Wald, Gewasser) werden in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Die Thematik Mobilfunk wird im weiteren Planverfahren abgearbeitet. Zurzeit gibt es einen Mobil-
funkstandort auf dem Grundstiick der gemeindlichen Klaranlage im Siden der Gemeinde. Hier
soll eine Konzentration weiterer Mobilfunkkapazitaten stattfinden. Die Gemeinde hat die Ver-
traglichkeit mit den umliegenden Nutzungen unter stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Gesichtspunkten im Rahmen einer Strukturanalyse geprift.

c. Rechtliche Grundlagen und lUibergeordnete Planungsziele

Im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung bestimmt die Gemeinde die kiinftige Entwick-
lung im Gemeindegebiet (kommunale Planungshoheit). Dabei sind die gesetzlichen Vorgaben
zu beachten. Im Baugesetzbuch (BauGB) sind die zu berlicksichtigenden Planungsgrundlagen
und die in die Abwagung einzustellenden Belange benannt. Rechtliche Grundlagen bilden
daneben die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzVVO).

Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Die Bestimmungen des Landesentwicklungsgrundsatzegesetzes und des Landespla-
nungsgesetzes sind zu beachten. Die daraus entwickelten Ubergeordneten Planungsziele sind im
Landesraumordnungsplan und im Regionalplan fir den Planungsraum | enthalten.

Im Landesraumordnungsplan (Dezember 1998) werden Entwicklungsgrundsatze fir Schleswig-
Holstein vorgegeben. Dazu gehoéren unterschiedliche tUbergeordnete Raumstrukturen und Vor-
gaben zum zentralortlichen System sowie zu Siedlungsachsen. Witzhave liegt nach der kartogra-
phischen Darstellung auflerhalb der Hamburger Achsen im Ordnungsraum um Hamburg inner-
halb eines Raumes mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Ostlich der Cor-
bekniederung und suddstlich der Bille ist ein Raum mit besonderer Bedeutung fir Natur und
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Landschaft eingetragen. Sudwestlich grenzt der Schwerpunkt- und Verbundachsenraum auf
Landesebene Billetal an. Die Gemeinde Witzhave liegt im Nahbereich des Unterzentrums Trittau
sowie im 10 km-Radius des Stadtrandkerns 1. Ordnung Reinbek und der Hansestadt Hamburg.
Grundsatzlich ist in den Ordnungsraumen unter Berlicksichtigung der 6kologischen und sozialen
Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine
dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde raumliche Strukturen sollen dabei si-
chergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Orte, Siedlungsachsen
und regionalen Griinziige gesehen. Die landschaftlich betonten Strukturen sollen erhalten blei-
ben und in ihren Funktionen als Lebensraum fir die Bevolkerung, als 6kologische Funktions- und
Ausgleichsraume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fur Land- und Forstwirtschaft sowie flr
den Ressourcenschutz gesichert werden. Der Landesraumordnungsplan gibt einen allgemeinen
Rahmen der Siedlungsentwicklung der Gemeinden vor. Fir den Wohnungsneubaubedarf, der
sich aus Nachholbedarf, Ersatzbedarf und Neubedarf zusammensetzt, werden der Gemeinde bis
zum Jahre 2010 max. 20 % (ortlicher Bedarf) zugestanden. Dieser Entwicklungsspielraum gilt ftr
den Wohnungsbedarf der Bevélkerung, also ortlich begrenzt.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (Dezember 1998) trifft hinsichtlich der grundsatzlichen
Ziele des Raumes gleiche Aussagen wie der Landesraumordnungsplan. Dies gilt auch fur den
Umfang der Siedlungsentwicklung. Diese sind in der sich anschlieBenden verbindlichen Bauleit-
planung zu bericksichtigen. Die kartographischen Darstellungen sind aufgrund des groReren
MaRstabs weiter differenziert worden, so liegt die Gemeinde Witzhaves in einem Regionalen
Griinzug, in dem planmagig nicht gesiedelt werden soll. Dieser erstreckt sich weitraumig Uber die
Gemeindegrenzen hinaus. Weiterhin dargestellt ist das bestehende Naturschutzgebiet Billetal. Als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft ist zudem die Corbek-Niederung
gekennzeichnet. Im Nordosten der Ortslage Witzhaves liegt ein Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe. Der Bereich stdlich der L 94 ist als Schwer-
punktbereich fir Erholung dargestellt. Weitere Abbau- oder Energieeignungsflachen sind nicht
aufgezeigt, so kommen auch Eignungsflachen fir Windenergieanlagen nach dem Regionalplan
in der Gemeinde nicht vor. Der gesamte sudliche Teil des Gemeindegebietes bis zu einer Linie
ca. 1 km nordlich der Bille ist als Schwerpunktbereich fur Erholung dargestellt.

Dartber hinaus sind weitere libergeordnete Planungen zu beachten:

Nach Darstellung des Landschaftsprogramms Schleswig-Holstein (Dezember 1998) liegt Witzhave
in einem Raum fir Gberwiegend naturvertragliche Nutzung, westlich und sudlich grenzt ein Be-
reich fir eine naturnahe Entwicklung an (Billetal). In den Raumen fir eine Uberwiegende natur-
vertragliche Nutzung sollen Natur und Ressourcen durch Nutzungsart und —intensitat geschitzt
werden. Ein vertragliches Miteinander von Nutzungs- und Naturschutzaspekten soll erreicht wer-
den. Weitere Zielsetzungen werden schutzgutbezogen formuliert. Der 6stliche Teil des Gemein-
degebietes ist in der thematischen Karte Arten und Biotope als ein Schwerpunktraum des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene aufgezeigt, das be-
stehende Naturschutzgebiet Billetal ist dargestellt, zusatzlich zwei Flachen, die die Vorrausset-
zung zur Unterschutzstellung nach 8 17 LNatSchG (Naturschutzgebiete) erfullen. Dabei handelt
es sich um einen Feuchtbereich an der westlichen Gemeindegrenze, ndrdlich der A 24 und um
die Corbek, die durch den Ort Witzhave flielit. Das gesamte Gemeindegebiet und weite, an-
grenzende Flachen sind als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum hervorgehoben. Westlich
grenzt das Wasserschutzgebiet Glinde an. Die Corbekniederung ist als Geotop (schutzenswerte
geologische oder geomorphologische Oberflachenform, hier eiszeitliches Tunneltal) gekenn-
zeichnet. In der Sonderkarte Forderungsgebiete der Biotope im Agrarbereich sind Niederungs-
flachen im Billetal groRtenteils als Férdergebiete ausgewiesen.
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Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) werden die naturschutz-
fachlichen Aussagen konkretisiert. Im 6stlichen Gemeindeteil ist ein bis Grande reichendes Ge-
biet mit Vorkommen oberflachennaher mineralischer Rohstoffe markiert.

Als einziges Naturschutzgebiet der Gemeinde ist das Billetal mit dem unteren Corbekverlauf aus-
gewiesen, zudem ist der Erholungsschutzstreifen nach 8 11 LNatSchG vermerkt. Wesentliche Dar-
stellungen beziehen sich dartiber hinaus sowohl auf das Corbek- als auch auf das Billetal. So sind
beide Taler als Geotope eingeordnet und gelten als Feuchtgebiete, wobei die Bille entlang des
gesamten Gemeindegebietes als Feuchtlebensraum bewertet wird, wahrend die Corbek im Ab-
schnitt sidliche Gemeindegrenze - Heinrichshof in dieser Weise dargestellt ist. Beide sind in ihrer
gesamten Lange als Gebiete mit besonderen 6kologischen Funktionen bezeichnet und stellen
Schwerpunktbereiche von Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems dar. Dariiber hinaus existieren weitere landschaftlich wertvolle Berei-
che: So verlaufen weitere Biotopnebenverbundachsen auf Gemeindegebiet entlang der Witz-
haver Au und vom Sudwesten der Gemeinde von der Autobahn A 24 in Richtung Jahrensberg.
Feuchtgebiete finden sich sudlich des Rausdorfer Berges an der nérdlichen Gemeindegrenze
und entlang der Witzhaver Au (Wochenendmoor). Das gesamte Gemeindegebiet - ausge-
nommen die Ortslage - ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Das gesamte Billetal bis zu einer Linie ca. 500 m nordlich der Gemeindegrenze sowie stidostlich
des Sachsenwaldes sind als Schwerpunktbereich fiur Erholung gekennzeichnet. Im Stiden der
Ortslage ist zum Billetal hin eine Abgrenzung der baulichen Entwicklung aufgezeigt. Als Bau-
denkmal ist das Gutsgebaude Heinrichshof (Gemeinde Rausdorf) dargestellt.

d. Plangrundlagen

Als Grundlage fir die Planzeichnung dient eine Kopie der Deutschen Grundkarte, Mafstab
1:5.000. Es wurde das aktuellste Kartenmaterial verwandt, trotzdem kdnnen Inhalte der Grund-
karte veraltet sein. Statistische Daten wurden vom Statistischen Landesamt Schleswig-Holstein in
Kiel und von der Amtsverwaltung Trittau zur Verfigung gestellt. Dabei kommt den beiden Volks-
zahlungen von 1970 und 1987 besondere Bedeutung zu. Die geschichtliche Entwicklung der
Gemeinde ist aus der ,,Topographie des Herzogtums Holstein“ von Henning Oldekop, Kiel, 1908
und der Ortschronik Witzhave entlehnt.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde m&chte mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ihren planungsrechtli-
chen Rahmen fiur die nachsten 15 - 20 Jahre aktualisieren, als Grundlage fur eine nachgeordne-
te verbindliche Bauleitplanung. Neben Planungen zur Beriicksichtigung des Naturhaushaltes und
der Landschaftspflege werden insbesondere Siedlungserweiterungsflachen dargestellt, die der
Gemeinde mittelfristig Handlungsspielraum fir eine gewerbliche und wohnbauliche Entwicklung
verschafft.

Auswirkungen ergeben sich durch die dargestellten Anderungen in Form einer behoérden-
verbindlichen Orientierung an den gemeindlichen Zielvorstellungen gem. § 7 Satz 1 BauGB, eine
fur den einzelnen Burger rechtswirksame Darstellung ergibt sich aus der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans nicht.
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a. Siedlungsentwicklung

Auf den zurzeit méglichen Umfang der Siedlungserweiterung nach regionalplanerischen Vorga-
ben wird in Abschnitt 4 a naher eingegangen. Festzuhalten bleibt, dass aktuell kein Erweiterungs-
spielraum besteht. Auf Grundlage dieser Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und wegen
des damit verbundenen langfristigen Planungshorizonts ergeben sich jedoch Darstellungen fir
eine kinftige Siedlungsentwicklung.

Maogliche Konflikte mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden bei
der Ausweisung einzelner Teilflachen gesehen. Eine detalillierte Abarbeitung folgt unter Abschnitt
3 d. Die Teilflachen 4, 6 und 7 sind im Landschaftsplan nicht als Siedlungserweiterungsflachen
vorgesehen. Teilflache 4 ist zurzeit Ackerflache und verfigt damit iber eine allgemeine Bedeu-
tung fur den Naturschutz, angrenzende Biotopstrukturen (Knicks, Erlenbruch) kénnen durch aus-
reichendem Abstand vor Beeintrachtigungen geschitzt werden. Teilflache 5 ist im Verlauf des
Verfahrens entfallen. Teilflache 6 ist bereits teilweise bebaut, die vorhandene Griunlandflache
wird als Siedlungserweiterungsflache dargestellt, auf den Erhalt von Knickstrukturen und Einzel-
baumen sowie zweier Kulturdenkmaler ist zu achten. Teilflache 7 ist bereits groltenteils bebaut,
auch hier sind zwei Kulturdenkméaler vorhanden. Diese Flache soll im Wesentlichen planungs-
rechtlich gesichert werden, eine Siedlungsentwicklung groReren Umfangs ist nicht vorgesehen,
vielmehr sollen die Voraussetzungen flr eine verhaltene und behutsame Erweiterung geschaffen
werden. Dabei ist auf vorhandene Biotopstrukturen (Knicks), das Landschaftsbild und den
Denkmalschutz zu achten.

b. Ubernahme von Inhalten des Landschaftsplans

Die geeigneten Inhalte des Landschaftsplans sollen in den Flachennutzungsplan Gbernommen
werden. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Landschaftsplan hat die Gemeinde sich de-
tailliert mit den unterschiedlichen Belangen und den Auswirkungen der Planung auseinander ge-
setzt. Konfliktpotentiale zu den beabsichtigten Anderungen der Fiachennutzungsplandarstellun-
gen sind im Wesentlichen nicht erkennbar, mogliche Konflikte zur Siedlungsentwicklung wurden
bereits unter Abschnitt 2 a beschrieben.

3. Planungsvorgaben

a. Allgemeines zur Gemeinde Witzhave

Die Gemeinde Witzhave hat eine Grolie von 787 ha und liegt ca. 3 km westlich der B 404. Die
A 24 (E 26) schneidet die Gemeinde im sudlichen Teil. Witzhave liegt bereits im direkten Einfluss-
bereich Hamburgs, ca. 10 km nord6stlich. Libeck liegt ungefahr 50 km nordéstlich von Witzhave.
Die sudliche Gemeindegrenze bildet gleichzeitig die Grenze des Kreises Stormarn zum Kreis Her-
zogtum Lauenburg. Im Osten, in unmittelbarer Nachbarschaft Witzhaves, liegt die Stadt Reinbek.
Die direkt benachbarten Gemeinden sind im Norden Rausdorf und im Westen Grande (Kreis
Stormarn). Im Stiden beginnt der Sachsenwald (gemeindefrei) des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Naturraumlich liegt Witzhave im Ubergangsbereich von der Ostholsteinischen Hiigel- und Seen-
landschaft (Stormarner Endmoréanengebiet) zur Schleswig-Holsteinischen Geest und hier zur Lau-
enburger Geest. Die Oberflachengestalt der Gemeinde ist vorwiegend gepragt durch Schmelz-
und Abflussprozesse der nord6stlich vorgelagerten Gletscherzungen der letzten Einzeit. Entspre-
chend finden sich in Witzhave vorwiegend Schmelzwassersande, das Relief ist Uberwiegend
sanft wellig bis auf den nordwestlichen und nordéstlichen Gemeindeteil (Auslaufer der Endmo-
ranen).
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Die Geologischen Karten im Malistab 1:25.000 Blatt Schwarzenbek und Glinde zeigen fir das
Witzhaver Gemeindegebiet schwach lehmigen kiesigen Sand bis Sand als Bodenarten auf. Ein
Geologisches Profil aus dem nahen Billetal bei Reinbek-Wentorf zeigt unter den alluvialen mehre-
re Dezimeter bis metermachtige diluviale tber machtigen miozanen Sanden. Fur den Witzhaver
Raum kann Ahnliches angenommen werden. Der nordwestliche und der aulerste nordostliche
Teil der Gemeinde liegen als Auslaufer weichseleiszeitlicher Endmoranen deutlich hoher, der
Jahrensberg ist mit 42 m Hohe die héchste Erhebung im Gemeindegebiet. Die Bodenarten sind
hier stark entkalkter Geschiebemergel bis Sand liber tonig-lehmigen Untergrund. In den Senken-
bereichen der Flusstaler (Bille, Corbek, Witzhaver Au) und kleinerer Niederungen finden sich or-
ganische Bdden, zumeist Niedermoortorfe oder anmoorige Béden. Sudoéstlich grenzt Witzhave
an den Sachsenwald. Als geologische Besonderheiten gelten die Corbek als eiszeitliches Tunnel-
tal sowie eine kleine Kalkflache an der Hahnenbek. Wahrend das Tal der Corbek als
Schmelzwasserrinne der Weichselvereisung vor ca. 12 - 15.000 Jahren geschaffen wurde, ent-
stand die Kalkflache bereits zu einem frlheren Zeitpunkt in einem der Interglazialen (Zwischen-
eiszeiten). lhre Machtigkeit wird mit 6,5 Metern angegeben (nach Landschaftsplan Witzhave).

Die Niederschlage in der Gemeinde liegen mit 800 mm leicht oberhalb des Landesdurchschnitts
von ca. 750 mm.

Als Béden haben sich auf den Sanderflachen sogenannte Rosterden, d. h. Braunerde-Podsole
herausgebildet. Diese sind vielfach entkalkt, Tonverlagerung mit Bildungen von Eisenanreiche-
rungshorizonten findet statt. Uber lehmigen Schichten kénnen sich auch Parabraunerden bzw.
bei Staunasse Pseudogleye entwickelt haben. Die Senkenbereiche sind durch Niedermoortorfe,
Moorerde oder grundwasserbestimmte mineralische Béden gepragt. Als potentiell natirliche
Vegetation (PNV), also Pflanzengesellschaft, die ohne menschlichen Einfluss entstiinde, wirde
sich in der Hohen Geest ein trockener Drahtschmielen-Buchenwald herausbilden. Im Bereich der
Niederungen wirde sich, je nhach Bodenfeuchte, Erlen-Eschenwald oder in nassen Bereichen ein
reiner Erlenbruch entwickeln.

Im Gemeindegebiet finden sich vielfaltige landschaftspragende Elemente. Neben dem bereits
angesprochenen Jahrensberg mit rund 43 m U.N.N. stellen die Bachtaler der Bille als ausgewie-
senes Naturschutzgebiet und die Corbek mit ihren Auwaldern wichtige charakteristische Land-
schaftselemente dar. DarUber hinaus findet sich mit der Witzhaver Au und den sie umgebenden
Moorflachen ein weiteres, durchaus bedeutsames Niederungsgebiet in der Gemeinde. Weiter-
hin charakterisieren die Bruchwéalder entlang der Bille und der Corbek das Gemeindebild, sie
gehoren zu den wenigen naturnahen Bereichen und sind daher besonders schitzenswert. Wei-
tere Waldflachen existieren im Sudwesten und Sudosten, an der nérdlichen Gemeindegrenze
und an der Witzhaver Au. Kulturhistorisch bedeutsame Park- und Waldflachen finden sich um die
Landhauser Forellenau sowie stidlich der Mdéllner LandstraRe Richtung 6stliche Gemeindegrenze.
Kulturdenkmaler sind ebenfalls vorhanden (vgl. Planzeichnung und Abschnitt 3e Denkmalschutz
und Denkmalpflege).

Aufgrund der hohen 6kologischen Wertigkeit vieler Teilflachen innerhalb des Gemeindegebietes
kommt der Beachtung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftsentwicklung eine beson-
dere Bedeutung zu. So sind grundsatzlich die Bereiche etwa 250 m sudlich der Mdllner Landstra-
Re (L 94) fur bauliche Entwicklungen aufgrund Ubergeordneter Planungen nicht mdéglich, beider-
seits des Corbekverlaufs ist eine Erweiterung sehr problematisch wegen der angrenzenden Nie-
derungsbereiche. Dasselbe gilt auch fur den nordlich gelegenen Bereich Heinrichshof, fur den
sich nach Westen durch die Corbek ebenfalls eine Erweiterungsgrenze ergibt. Somit lassen sich
prinzipiell nur in ausreichendem Abstand zur Corbek Erweiterungsspielraume aufzeigen. Die Aus-
sagen der Ubergeordneten Planungen werden im Weiteren konkretisiert, vereinzelt wird es not-
wendig sein, Ubergeordnete Abgrenzungen auf der gemeindlichen Ebene zu modifizieren und
diese Abweichungen besonders zu begriinden.
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Vor der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde der Landschaftsplan aufgestellt, der
als Fachplan die geeignete Grundlage zur Berlucksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft bei der gemeindlichen Bauleitplanung darstellt. Eine Ubernahme von planungsrelevanten
Inhalten in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

b. Geschichtliche Entwicklung

Das heutige Gemeindegebiet Witzhave hat eine Flache von rund 787 ha. Witzhave wurde be-
reits deutlich vor der urkundlichen Erwahnung der Ortschaft 1248 besiedelt. Erste Werkzeugfunde
aus der Steinzeit belegen menschliche Besiedlung bereits im Neolithikum (5.000-2.000 v.Chr.).
30 Hugelgraber sind heute noch vorhanden, deren Urspriinge bis auf 3.500 Jahre vor heute zu-
rickgehen und deren Verzierungen und Inhalte (Schmuck, Waffen) Aufschluss tber Stein-, Bron-
ze- und Eisenzeit geben. Von den im Archaologische Landesamt registrierten Denkmalern kom-
men folgende im Witzhaver Gemeindegebiet vor: 6 vollstandig und 3 nur in Resten erhaltene
Hugelgraber, eine Motte (Reste einer Niederungsburg) sowie zwei undatierte Siedlungshinweise.

Der fruhere Name der Gemeinde war Witeshave, der im Laufe der Geschichte von Witzhaffen
Uber Witzhoff und Witzhage zum heutigen Witzhave wechselte. Das Wort ,,Witu*“ bedeutet dabei
Wald, ,,hoff* und ,, hove* Hof, Hufe, Habe, wahrend ,,hage* auf Rodung hinweist. Ein Ort also,
der als Waldhufe durch Rodung entstanden ist. Der Landschaftsbeschreibung H. Oldekops lasst
sich entnehmen, dass Anfang des 20. Jahrhunderts 189 Einwohner in der Gemeinde lebten. Die-
se Zahl bedeutete gegentber frUheren Zeiten einen Einwohnerriickgang; 1845 lebten
345 Einwohner in der Gemeinde.

Im 16. Jahrhundert wurde in Witzhave eine Kapelle erbaut, die jedoch 1609 wieder abgerissen
wurde. Ebenfalls im 16. Jh., wurde Witzhave von den damaligen Besitzern, die Grafen Adolf und
Johann von Holstein, an das Reinbeker Kloster verkauft. In den kommenden Jahrhunderten, be-
sonders in den Kriegen des 17, 18. und 19. Jhs., hatte die Gemeinde mehrmals Verwistungen
und Leid hinzunehmen.

Auf Anordnung der danischen Regierung erlebte die Gemeinde im Jahr 1784 wichtige Besitz-
strukturveranderungen in der Landwirtschaft als die Bauern Eigentiimer ihrer Landereien wurden
und damit die Alimende (Allgemeinland) als herrschende Landbesitz- und Bewirtschaftungsform
abgelost wurde. Neben der Landwirtschaft hatten andere Wirtschaftszweige ebenfalls einen
gewissen Stellenwert: So wurde in vorigen Jahrhunderten offenbar Torfabbau betrieben, der je-
doch Anfang des 20. Jhs. bereits eingestellt war. Im Bereich Heinrichshof gab es zu der Zeit der
Jahrhundertwende einige Handwerksbetriebe, einen Kramer sowie eine Ziegelei. Zudem wird
von Zigarrenanfertigung berichtet, offen bleibt in welchem Umfang dies geschah. Im damaligen
Gemeindegebiet gab es in der Bille in Hohe der Moorbek eine kleinere Fischzucht, Teiche oder
ehemalige Teichanlagen sind heute noch im jetzigen Gemeindegebiet verteilt, so an der Hah-
nenbek, an der Corbek, an der Barkholzbek, der Bille und anderen Orten. Ehemalige Bohrtirme
zeugen von dem Versuch vor und nach dem 2. Weltkrieg, Olvorkommen im Gemeindegebiet zu
erschlielen.

Wahrend der Nationalsozialistischen Diktatur wurde mit dem Autobahnbau zwischen Hamburg
und Berlin begonnen, der 1982 auf der gesamten Lange fertiggestellt wurde. 1983 erhielt Witzha-
ve ein eigenes Klarwerk mit Kanalisation.

Eine besondere geschichtliche Entwicklung nahm der Heinrichshof, rund 200 bis 400 m vom heu-
tigen Ortsrand entfernt: Anfang des 17. Jhs. entstand eine Kupfermihle an der Corbek, die zu
Beginn des 20. Jhs. ihren Betrieb bereits wieder eingestellt hatte. Eine ehemalige Brutanstalt so-
wie eine Wassermihle, die als Korn- und Sagemihle fungierte, wurden Mitte bis Ende des 19. Jhs.
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errichtet. Der Heinrichshof in Witzhave/Rausdorf wurde 1868 von den Unternehmern Schil-
ke+Meier gegrindet. Seinerzeit wurde eine Flache von rd. 350 ha bewirtschaftet. 1958 Uber-
nahm Heinrich Biel das Gut und fuhrte eine Versuchsmast fir Schweinezucht ein. Bis Mitte der
70er Jahre wurde eine intensive Schweinemast betrieben, die eine GréRenordnung von bis zu
20.000 Schweinen umfasste. Der Betrieb wurde 1979 eingestellt und von der Familie Lessau Uber-
nommen. Die bewirtschafteten Landereien um das Gut umfassen heute rd. 130 ha. Der Betrieb
hat neben dem Standort in Witzhave Hofstellen in Braak und Glinde. Seit Anfang der 70er Jahre
verandert sich aufgrund der genutzten und genehmigten Vorhaben die Struktur des Heinrichs-
hofs. Wahrend die Stallanlagen bis auf die Fundamente abgebaut wurden, entstanden in den
bestehenden Gebauden gewerbliche Nutzungen im Bereich KFZ-Reparatur, Im- und Export und
Metallbau, ein Altenheim und einige Wohnungen. Vom Gut Heinrichshof existieren heute noch
ehemalige Landarbeiterhauser und Stallungen sowie das Herrenhaus (Gemeinde Rausdorf).

c. Statistische Auswertungen - Bestandsaufnahme
I.  Bevolkerungsentwicklung

Die Aufstellung der nachfolgenden Tabelle zeigt, dass sich die Zahl der Einwohner in der Ge-
meinde Witzhave durch den starken Fllichtlingsstrom nach dem 2. Weltkrieg fast verdreifachte.
So stieg die Einwohnerzahl von 269 Einwohner (1939) auf 720 Einwohner (1950). Bis 1961 sank
dann die Zahl der Einwohner durch inzwischen erfolgte Abwanderungen, insbesondere in die
Wirtschaftsstandorte, bzw. Umsiedlungen auf 611 ab. In den knapp 40 Jahren zwischen 1961 und
1999 stieg die Zahl der Bevoélkerung stetig an, v. a. in den 70er Jahren durch Zuwanderungsten-
denzen von Stadtern auf das Land und in den 90er Jahren durch die Offnung der innerdeut-
schen Grenze. Dieser Zuwachs halt seit Mitte der 90er Jahre zwar an, verlangsamt sich jedoch.
1999 liegt die Zahl der Einwohner bei 1.272 Einwohnern, im ersten Quartal 2002 bei
1.416 Einwohnern. Durch die Ausweisung neuer Bauflachen soll die Einwohnerentwicklung fort-
entwickelt werden.

Die Bevolkerungsentwicklung in den Jahren 1939 bis 2006

Datum Einwohner
17.05.1939 269
13.09.1950 720
06.06.1961 611
27.05.1970 631
31.12.1980 835
31.12.1985 895
25.05.1987 932
31.12.1990 1.003
31.12.1995 1.249
31.12.1999 1.272
31.12.2000 1.300
31.12.2001 1.347
31.12.2002 1.359
31.12.2003 1.402
31.12.2004 1.410
19.01.2006 1.408
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Altersgliederung der Bevélkerung

Der Altersaufbau setzt sich im Jahr 2002 wie folgt zusammen:

Bevdlkerung  Anzahlin In % Bundesre- Bevolkerung Anzahlin In %
Witzhave publik 1987 Witzhave
19871 in % 2002 2
unter 18 Jah- 161 17 19 bis einschl. 254 18
re 18 Jahre
18 bis 64 618 67 66 19 bis 65 984 69
Jahre Jahre
65 u. mehr 153 16 15 66 u. mehr 178 13
Jahre Jahre
Bevdlkerung. 932 100 100 Bevolkerung 1.416 100
insg. insg.

1 Angaben des Statistischen Landesamtes Schleswig-Holstein
2 Angaben des Meldeamtes Trittau

Die Zusammensetzung der Altersgruppen in der Gemeinde Witzhave und der Bundesrepublik
sind nahezu identisch. 1970 (in der Tabelle nicht dargestellt) lag der Anteil der Wohnbevélkerung
in Witzhave bis 18 Jahre allerdings noch bei 27% (heute 18%). Der bundesweite Trend der standi-
gen Abnahme von Geburten und die Uberalterung der Bevélkerung lasst sich bislang nicht in
gleicher Weise fir die Gemeinde Witzhave ableiten.

Il.  HaushaltsgroRen

Die Zahl der Haushalte betrug 1970 222 und 1987 320. Bei Zugrundelegung der entsprechenden
Einwohnerzahl entsprach dies 1970 einer Wohnungsbelegungsdichte von 2,8 Personen/Haushalt
und 1987 von 2,7 Personen/Haushalt. Nach dem Ergebnis der Volkszahlung vom 25.05.1987 setz-
ten sich die verschiedenen HaushaltsgroRen wie folgt zusammen:

HaushaltsgroRen Anzahlin In % Anzahlin in % Schleswig-
Witzhave Witzhave Holstein

1970 1987 in %
1-Personenhaushalte 52 23 51 16 33
2-Personenhaushalte 61 28 112 35 30
3-Personenhaushalte 35 16 74 23 17
>3-Personenhaushalte 74 33 83 26 20
Insgesamt 222 100 320 100 100

Die Gegenuberstellung der Haushaltsgrollen in der Gemeinde Witzhave mit den Werten des
Landes Schleswig-Holstein ergibt folgendes Bild: Zusammengenommen ist das Verhaltnis von
kleinen HaushaltsgroRen (bis zu 2 Personen) zu gréReren und grofen Haushalten (mehr als 2 Per-
sonen) in Witzhave fur beide VergleichszeitrGume etwa gleich verteilt (jeweils ca. 50%). Auffal-
lig ist jedoch, dass die Zahl der Single-Haushalte von 1970 bis 1987 prozentual abgenommen hat
(-7 %) und als einzige HaushaltsgroBe deutlich unter dem Landesdurchschnitt liegt. Die 2-
Personenhaushalte haben im selben Zeitraum um +7 % zugenommen. Bei den Mehrpersonen-
haushalten sind die Uber 3-Personenhaushalte zwischen 1970 und 1987 um 7 % zuriickgegangen,
die 3-Personenhaushalte haben dagegen um 7 % zugenommen. Insgesamt nehmen demnach
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die extremen (kleinen bzw. groBen) Haushalte ab, die mittleren (2- und 3-Personenhaushalte) zu.
Im Vergleich zu Witzhave dominierten 1987 im Landesdurchschnitt die kleinen HaushaltsgrélRen
(zusammen 63%).

Der schleswig-holsteinische Trend zu 1-2 Personenhaushalten (Kleinfamilien und Singles) ist auch
bundesweit zu beobachten.

lll. Gebaude und Wohnungen

Aus der folgenden Tabelle ist abzulesen, dass der Erhdhung der Personenzahl in der Gemeinde
(+29 %) eine deutliche Erhdhung der Gebaudeanzahl (+ 48 %) gegenluber steht. Der Trend zu
kleineren FamiliengréRen, eine Lebensweise als Single oder (alleinstehende/r) Rentner/in, fihren
dazu, dass im Schnitt weniger Personen eine Wohnungen bzw. ein Gebaude nutzen als in frihe-
ren Zeiten. Die Zahl der Wohngebaude mit nur ein oder zwei Wohnungen ist 1987 gegenuber
1968 um 14 % auf nahezu den gesamten Gebaudebestand angestiegen und liegt im Jahr 2000
und 2004 bei immer noch 97 % (96 %) des Gebaudebestandes. 1968 gab es in absoluten Zahlen
5 Wohngebaude mit 3 oder mehr Wohnungen. Zwischenzeitlich (1987) fiel diese Zahl auf 3 und
liegt im Jahr 2000 bei 13 Wohngeb&auden. Damit gibt es in der Gemeinde eine Uberwiegende
Anzahl von Gebauden mit maximal 2 Wohnungen. Hier ist bereits seit Ende der 60er Jahre eine
Entwicklung hin zum Einfamilien- und Doppelhaus erkennbar, die sich bis heute nur unwesentlich
verandert hat.

Rund 43 % der Wohngebaude waren 1968 alteren Datums (vor 1948 entstanden), 1987 hatte sich
der Anteil durch den massiven Neubau einerseits, aber auch durch den Abriss alterer Gebaude
andererseits auf 19 % stark verringert. Der Anteil an alterer Bausubstanz liegt somit sehr niedrig
und wird sich heutzutage sicherlich nochmals verringert haben.

25.10.1968 25.05.1987 31.12.2000
Art der Gebau- Ge- Woh- Perso- Ge- Woh- Per- Ge- Wohnu Perso-
de baude nungen nen baude nungen sonen baude ngen nen?2
1
Wohngebaude 143 184 599 273 312 839 379 480
insg.
davon mit1 u. 2 121 148 270 303 366 421
Woh.
mit 3 u. mehr 5 15 3 9 13 50
Woh.
Landw. Wohn- 17 21 0 0 0 0
gebaude
Sonstige 9 11 30 8 9 26 0 9
Von den Wohn-
gebauden wur-
den erbaut:
bis 1900 24 15
1901 bis 1948 37 37
1949 und spéater 82 221 248

Bei leeren Feldern lassen sich die Daten nicht zuordnen oder liegen nicht vor.

1 Abweichungen von der 1987 gezahlten Gesamtbevélkerung Witzhaves (932 Personen) ergeben sich aus der Daten-
lage

2 Zahlen werden nach Auskunft des Statistischen Landesamtes nicht fortgeschrieben
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31.12.2004

Art der Gebéau- Ge- Woh- Perso-
de badude nungen nen
Wohngebaude 418 534 1.418
insg.

davon mit1 u. 2 403 474

Woh.

mit 3 u. mehr 15 60

Woh.

Landw. Wohn-

gebaude

Sonstige 10

IV. Erwerbspersonen

Die nachstehende Gegeniiberstellung der Volkszahlungsdaten von 1970 und 1987 ergibt fir die
Erwerbstatigen in den unterschiedlichen Wirtschaftsbereichen folgendes Bild:

Erwerbstatige 1970 1987
Anzahl absolut in % absolut in %
Lgnd—/Fqstwwtschaft, 42 15 21 5
Fischerei

Produz. Gewerbe 107 40 151 36
I—liandell,. Verkghr und Nach- 54 20 93 22
richtentibermittiung

Sonstige Wirtschaftsberei- 68 o5 154 37
che

Insgesamt 271 100 419 100

Die vorherige Tabelle verdeutlicht den Trend, der typisch ist flr die Entwicklung von Uberwie-
gend landlichen Gemeinden. Beim Vergleich der Prozentzahlen wird deutlich, dass in der Ge-
meinde Witzhave Uber die Jahre immer weniger Erwerbstatige in der Land- und Forstwirtschaft
durch gréfitenteils Rationalisierung und Mechanisierung sowie Betriebsaufgabe beschéaftigt sind.
Nicht derart stark betroffen, dennoch in wenig gunstiger Situation prasentiert sich das produzie-
rende Gewerbe: zwar verzeichnete es absolut einen Zuwachs von 44 Personen, prozentual ist je-
doch ein Ruckgang von 40 % auf 36 % zu bemerken. Selbst die andernorts wachsende Branche
Handel, Verkehr und Nachrichtenibermittiung verzeichnet in Witzhave nur einen leichten An-
stieg von 2 %. Dagegen scheint sich die Witzhaver Wirtschaftsstruktur zu diversifizieren, legten die
sonstigen Wirtschaftsbereiche mit 12 % deutlich zu.
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Im Vergleich der Erwerbstatigen nach Stellung im Beruf in Schleswig-Holstein und in der Gemein-
de Witzhave 1987 entsteht folgendes Bild:

Stellung im Beruf Gemeinde Witzhave Schleswig-Holstein
Absolut in % in %
Selbstandige 51 12 10,7
Mithelfende Familienangehdrige 10 2 6,1
Beamte, Richter, Soldaten usw. 38 9 10,8
Angestellte, Auszubildende kfm./techn. 198 47 31,9
Arbeiter, Auszubildende gewerbl. 122 29 40
Erwerbstatige insg. 419 100 100

Aus dieser Tabelle ist abzulesen, dass in Witzhave gegentiber dem Landesdurchschnitt vermehrt
Angestellte und kaufmannische bzw. technische Auszubildende wohnen (+15,1 %), die
zum Uberwiegenden Teil im Wirtschaftsraum Hamburg tatig sind (vgl. nachste Tabelle). Wahrend
sich die meisten anderen Berufsgruppen nur gering vom Landesdurchschnitt unterscheiden, fallt
der Prozentsatz der Witzhaver Arbeiter und gewerblichen Auszubildenden gegentiber dem Land
um -11 % deutlich geringer aus. Die typischen Charakteristika einer landwirtschaftlich gepragten
Gemeinde mit einem deutlich hheren Anteil an Selbststandigen und mithelfenden Familienan-
gehorigen, insbesondere im Bereich der Landwirtschaft, sind in Witzhave nicht mehr anzutreffen.

V. Pendler

Von 419 Witzhaver Erwerbstatigen (1987) zahlten mit 73% knapp Dreiviertel der Personen zu den
Auspendlern (304), hinzu kommen 119 Schiler und Studenten. Die Zahl der erwerbstatigen Aus-
pendler hat sich gegeniber 1970 mit 195 Auspendlern um rund ein Drittel erhoht, die Zahl der
Schuler bzw. Studenten lag 1970 mit 87 um ein Viertel niedriger als 1987.

Die Zielgemeinde fir erwerbstatige und zielgerichtete Auspendler mit ist in beiden Vergleichszeit-
raumen vorwiegend die Hansestadt Hamburg (1970: rd. 71 %; 1987: 74 %), gefolgt von Trittau
(1970: 15 %; 1987: 13 %) und Reinbek (1970: 13 % bzw. 1987: 9 %). Weitere Pendelbewegungen
finden nach Oststeinbek (1987: 3 %) sowie nach Litjensee (1987: knapp 2 %) statt. 80 % der Schi-
ler und Studenten pendelten 1970 nach Trittau, 1987 waren es 85 %. 14 % (1970) bzw. 3 % (1987)
nach Reinbek, nach Hamburg pendelten 1970 6 %, wahrend es 1987 bereits 12 % waren. In Witz-
have kann seit der SchlieBung der Grundschule Anfang der 90-er Jahre der 6rtliche Schulbedarf
nicht mehr gedeckt werden.

Die nachstehende Tabelle gibt wichtige Zielgemeinden der Auspendler an: !

27.05.1970 25.05.1987

Wichtige Zielgemein- Erwerbstatige Schuler/ Erwerbstatige Schuler/
den der Auspendler Studenten Studenten

Hamburg 97 5 194 13

Trittau 21 70 34 92

Reinbek 18 12 24 3

Oststeinbek 7

Lutjensee 4

1 Differenzen zum Gesamtpendleraufkommen entstehen dadurch, dass in der Tabelle nicht die Pendler mit unbestimm-
ten Ziel und keine Grundwehrdienstleistenden berlicksichtigt werden, zudem werden erwerbstatige Schiler und Stu-
denten in den Daten nicht einheitlich erfasst
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Die Entwicklung hinsichtlich der gegenlaufigen Pendelbewegung ist bemerkenswert. So hat sich
die Zahl der erwerbstatigen Einpendler in die Gemeinde Witzhave von 1970 bis 1987 ungefahr
verachtfacht. Insgesamt gibt es mehr als 3,5 mal so viele Aus- wie Einpendler.

Die Grinde fiur die zunehmenden Pendlerzahlen sind die Spezialisierungen, die wachsende Mo-
bilitat und notwendige Flexibilitat auf dem Arbeitsmarkt. Hinzu kommt die Verlagerung des
Schwergewichts vom priméaren und sekundaren auf den tertiaren Sektor, d.h. die zunehmende
Bedeutung des Dienstleistungsbereichs fuhrt zu verstarkten Pendelbewegungen. Haufig wird ei-
ne Dienstleistung am Ort der Nachfrage angeboten, also in bevélkerungsreichen Raumen. Fir
den Bereich der Schiler und Studentenzahlen sind fur die starken Zuwachse der Auspendelun-
gen die Schliefung der ortlichen Schule verantwortlich, so dass bereits Grundschuler Schulen der
Nachbargemeinden aufsuchen missen. Fur den Besuch einer weiterfihrenden Schule oder fir
das Studium muss ebenfalls gependelt werden.

VI. Arbeitsstatten

Insgesamt 2 Betriebe des verarbeitenden Gewerbes sind in der Gemeinde Witzhave ansassig mit
jeweils mindestens 20 Beschaftigten (Stand 2005). Die Anzahl von Handwerksunternehmen be-
lauft sich auf 7 mit insgesamt 98 Beschaftigten (Stand 31.03.1995) und einem Jahresumsatz von
rund 16,5 Milionen DM.

In den nicht landwirtschaftichen Arbeitsstatten waren am 25.05.1987 228 Personen in
43 Betrieben beschaftigt, 1970 waren es mit 31 Personen in 31 Betrieben deutlich weniger Be-
schaftigte. Der Vergleich der beiden Volkszahlungen von 1970 und 1987 zeigt, dass alle Bereiche,
in denen bereits Betriebe existierten, 1987 ein Zuwachs von Betrieben und Beschéaftigten zu ver-
zeichnen war; in der Baubranche gab es gegentber 1970 (0 Betriebe) 5 Neugriindungen. Der
Bereich verarbeitendes Gewerbe war 1987 mit 51 % der Beschaftigten mit Abstand grofiiter Ar-
beitsgeber und verzeichnete auch die grofite Steigerung um den Faktor 19. Es folgen die Dienst-
leistungen und Freien Berufe mit 27 % und einer Steigerung um den Faktor 4. Der Handel bot rund
10 % der Arbeitnehmer einen Arbeitsplatz (Steigerung um den Faktor 4,5). Es folgen Baugewerbe
(6% der Beschaftigten), Verkehr und Nachrichtenibermittlung (4 %), Kreditwesen/Versich-
erungsgewerbe sowie Gebietskorperschaften/Sozialversicherungen (jeweils 1%).

VIl. Flachennutzungen?

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 787 ha. Diese Flache wird wie folgt genutzt:

Flachen ha
1979 1997 2000 31.12.2004

1. Gebaude- und Freiflache 46 61 68 67
2. Verkehrsflache 46 54 54 56
3. Erholungsflachen 3 3 2 4
4. Siedlungs- und Verkehrsflache (Summe 1- 92 118 124 127
3)

5. Landwirtschaftliche Nutzflachen 616 594 587 553
6. Wald 64 63 64/82* 93
7. Wasser 8 8 8 8
7. Sonstige Flachen 4 5 4 4
Gesamtflache gerundet 787 787 787 787

1 Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein, Erhebung 1997 und 2000
*Stand Mai 1999 nach Waldkataster des Forstamtes Trittau, die Abweichungen ergeben sich aus der unterschiedlichen
Datenlage.
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Aus dieser Aufstellung ist ersichtlich, dass rund 82 % der Gesamtflache Witzhaves land- und forst-
wirtschaftlich genutzt werden, wahrend dies 1979 noch rd. 85 % waren. Auffallig ist die Differenz
an Waldflache in den Jahren 1997 bis 1999, dies ist im Wesentlichen auf die unterschiedliche Da-
tenlage zurtickzufuhren, groRere Aufforstungen sind nach Auskunft des zustandigen Forstamtes in
dieser Zeit nicht vollzogen worden.

VIII. Wirtschaft

Landwirtschaft

82 % der Gemeindeflache werden land- und forstwirtschaftlich genutzt, 1979 waren es mit 86 %
geringfigig mehr Flachen. Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe betrug 1971 20 und
1999 9 Betriebe. Die nachstehende Tabelle spiegelt den Strukturwandel in der Landwirtschaft
wider; so ist eine deutliche Abnahme der kleinen und mittleren Betriebe zu verzeichnen. Die Be-
triebe mit durchschnittichen Flachengréflen haben sich mehr als halbiert, von den Kleinbetrie-
ben unter 10 ha existiert nur noch einer. Grolle Betriebe mit tiber 50 ha Betriebsflache sind leicht
gestiegen, machen bei der insgesamt stark gesunkenen Gesamtzahl an landwirtschaftlichen Be-
trieben derzeit immerhin ein Drittel aus. Diese Entwicklung ist allgemein bezeichnend fur die
Wettbewerbssituation in der Landwirtschaft. Rentabel kbnnen nur noch Betriebe arbeiten, die
durch ihre GroRe und ihren hohen Mechanisierungsgrad dominieren, wodurch die ,.kleineren*
GroRenklassen zunehmend verschwinden. Heute sind nur noch 45 % der Betriebe von 1971 vor-
handen, ein Drittel der Landwirte hat den Betrieb zwischen 1991 und 1999 aufgegeben.

Der starke Ruckgang der Betriebe lasst sich auch mit der Tatsache begriinden, dass in Witzhave
nur ,,magere“ Béden vorhanden sind, so dass Grenzertragsflachen weit verbreitet sind. Eine Kon-
zentration auf wenige Grolibetriebe ist deshalb zwangslaufig. Die durchschnittliche Ackerzahl
der Boden liegt bei 27. Rund 92 % der landwirtschaftlichen Nutzflachen liegen im Ackerzahlenbe-
reich bis 35. Lediglich 8 % entfallen auf den Bereich zwischen 36 und 45, hbherwertige Boden
gibt es in der Gemeinde nicht?.

Die Gliederung der landwirtschaftlichen Betriebe in GrélRenklassen ergibt sich aus der folgenden
Tabelle:

Grolle in ha 1971 1999 2003
1 bis9 8 1 1
10 bis 19 2 2
20 bis 29 4 2 5
30 bis 49 5 1 1
> 50 1 3 3
Insgesamt 20 9 10

Forstwirtschaft

Rund 93 ha der Gemeindeflache sind mit Wald bestanden (Stand: 2003). Dies entspricht rund
12 % der Gemeindeflache, der Landesdurchschnitt betragt rd. 10%, wahrend der Durchschnitt
innerhalb des Kreises Stormarn mit 12,5% etwa gleich hoch liegt. Witzhave ist bezogen auf den
Kreis Stormarn eine waldarmere Gemeinde. Die 93 ha Wald sind fast ausschliellich in privater
Hand. In Zahlen ausgedriickt bedeutet das: Uber 98% Privatwald, 1 % Bundeswald, 0,7 % Ge-
meindewald, knapp 0,2 % Kreiswald.

1 auskunft stat. Landesamt 09.03.2006
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IX. Kommunale Finanzwirtschaft

Bereits seit Jahren besitzen die Kommunen geringe Finanzspielraume. Die finanzielle Lage der
Gemeinde Witzhave ist hier keine Ausnahme. Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick
Uber die Einnahmen und Ausgaben von 2000/2001, 2003, 2004 und der Planung fr 2006. Im Jahr
2000/2001 betrug die gesamte Schlisselzuweisung fir die Gemeinde Witzhave aufgrund ihrer re-
lativ geringen Finanzkraft 99.363 €. Die Hebesatze betrugen fir samtliche genannten Zeitraume
einheitlich 220 % (Grundsteuer A), 225 % (Grundsteuer B) und 280 % (Gewerbesteuer).

Gemeindesteuern 2000/2001 2003 2004 2006*
Einnahmen in Euro

Grundsteuer A (220 %) 7.097 7.397 7.918 7.700
Grundsteuer B (225 %) 111.606 132.953 136.891 138.000
Gewerbesteuer (280 258.428 1.326.383 1.080.749 900.000
%)

Anteil Lohn- und Ein- 489.733 487.895 441.873 512.400
kommensteuer

Anteil an der Umsatz- 23.420 22.696 22.776 23.300
steuer

Hundesteuer 1.943 1.947 1.988 2.000
Allg. und Son-

derschliusselzuw. 99.363 8.206 746 -
Familienleistungsaus- 40.078 45.409 47.306 48.300
gleich

Zinsen fur Steuernach- 5.497 0 916 1.000
zahlungen

Summe 1.037.165 2.032.886 1.741.163 1.632.700
Entwicklung in % 100 196,00 167,88 157,42
Gemeindesteuern 2000/2001 2003 2004 2006
Ausgaben in Euro

Gewerbesteuerumlage 55.433 494,223 376.877 222.000
Kreisumlage 307.508 320.283 362.190 592.800
Amtsumlage 203.301 235.031 329.774 308.400
Finanzausgleichsumlage - 13.716 52.600
8§ 30 FAG an Land

Finanzausgleichsumlage - 13.716 52.600
8 30 FAG an Kreis

Zinsen fur Steuerrickerstat- 260.76 120 33 1.000
tungen

556.503 1.049.657 1.096.306 1.228.600

Summe

Entwickiung in % 100 189 197 220,77
Saldo in Euro 480.662 983.229 644.857 404.100
Entwicklung in % 100 204,56 134,16 84,07
* Planungsansatz
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X. Denkmaler

Archaologische Denkmaler

Im Plangeltungsbereich sind nach Angaben des Archaologischen Landesamtes diverse Fund-
stellen archaologischer Denkmaler vorhanden, von denen jedoch nur ein Teil bedeutsam und
fur eine Darstellung im Flachennutzungsplan geeignet sind. Dies sind nach 8§ 1 Denkmalschutz-
gesetz (Landesaufnahme) und 8 5 Denkmalschutzgesetz (Eintragung in das Denkmalbuch) fol-
gende Denkmaler (vgl. Plan):

Nr. Denkmal- Nr. Landesauf-  Kurzbezeichnung
buch nahme
1 Unversehrter Grabhigel aus Sand aufgeschuttet, leicht
angepflugt
2 Grabhigel, stark beschadigt, Schielistand an der Studseite
3-6 Grabhugelgruppe: gewdlbte bis flache Grabhiigel, gestort
durch Stubbenlécher oder alte Eingrabungen
26, 28, 46 Grabhugelreste
49 Motte (Erdwerk einer Niederungsburg)
Aund B Siedlungshinweise

Diese Denkmaler sollen nach Moglichkeit erhalten werden. Vor unumgéanglichen Mallinahmen,
die zu ihrer Zerstérung fuhren wirden, sind diese durch wissenschaftliche Ausgrabungen durch
das Archéologische Landesamt zu untersuchen. Bei Gefahrdung oder Beeintrachtigung der
aufgefuhrten archaologischen Denkméler oder wenn neue Funde durch Baumafnahmen, Er-
schlieBungsmalinahmen oder Eingriffe bekannt werden, ist das Arch&ologische Landesamt zu
benachrichtigen. Der Beginn von Erdarbeiten im Bereich der Denkmaler (Mutterbodenabschub)
ist geméal § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG) mindestens vier Wochen vorher schriftlich anzu-
zeigen.

Kultur- und Gartendenkmaler

Alle Malinahmen, Bauvorhaben und Eingriffe, die Denkmaler gefahrden oder ihre Umgebung
beeintrachtigen, bedirfen der Genehmigung der Denkmalschutzbehérden (8 9 DSchG). Die
rechtswidrige Beschadigung oder Zerstérung dieser Denkmaéler ist strafbar (§ 304 StGB).

Besondere Kulturdenkmaler aus geschichtlicher Zeit gem. 8§ 5 Abs. 1 und Gartendenkmaler
gem. 8 5 Abs. 3 DSchG

Nr. Ort Lage Beschreibung Eintragsdatum
1 OT Witzhave Oher Weg 15-19 Landhauser Il 04.11.1996
8 OT Witzhave Oher Weg 15-19 Park Forellenau 04.11.1996

Kulturdenkmaler aus geschichtlicher Zeit gem. 8 1 Abs. 2 und Gartendenkmaler gem. § 5 Abs. 2
DSchG

Nr. Ort Lage Bezeichnung
2 OT Heinrichhof Gutsanlage Gutshaus
3 OT Witzhave Mollner Landstr. 3 Kutscherhaus
4 OT Witzhave Molliner Landstr. 3 Scheune
5 OT Witzhave Mollner Landstr./ Ehrenmal 1914-18/1939-45
Oher Weg
6 OT Witzhave Oher Weg 9 Wohnhaus
7 OT Witzhave Poststr. 14 Kate
9 OT Witzhave Moliner Landstr. 3 Parkanlage
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Grenzsteine als weitere Kulturdenkmaler
Ort Bezeichnung Beschreibung

OT Witzhave Nr. OD 104 Nordseite des Oher Wegs vor dem Grenz-
knick gegen Reinbek-Ohe

Xl. Landwirtschaftliche Immissionen

Innerhalb des Gemeindegebietes gibt es noch 6 landwirtschaftliche Betriebe. 4 von ihnen liegen
innerhalb des Hauptsiedlungsbereiches, einer zwischen Méliner Landstralle im Norden und Oher
Weg im Suden, ein weiterer Betrieb befindet sich im Bereich Heidberg stdlich der Autobahn
A 24. Zwei von den 6 Betrieben sind emittierend. Weitere Ausfihrungen finden sich unter Ab-
schnitt 4 g Emissionen/Immissionen.

Xll. Verkehr

Bundesautobahn/Bundesstrallen

Das sudwestliche Gemeindegebiet wird von der Bundesautobahn A 24 (Hamburg-Berlin) durch-
quert. Ein Ausbau ist nicht vorgesehen. Konflikte mit gemeindlichen Planungen sind nicht er-
kennbar.

Landesstrallen

Die Landesstrale L 94 (Trittau-Oststeinbeck) verlauft durch den studlichen Gemeindeteil von Os-
ten nach Westen und kreuzt beim OT Heidberg die A 24. Ein Ausbau ist nicht geplant. Konflikte
sind nicht erkennbar.

Die Landstralle L 160 (Trittau-Brunsbek) verlauft in Ost-West-Richtung durch den nordéstlichen
Gemeindeteil. Ein Ausbau ist auch hier nicht geplant, dementsprechend sind Konflikte nicht aus-
zumachen.

Kreisstrallen
Im Gemeindegebiet finden sich keine Kreisstralen.

GIK-Wege
Das Ubrige Gemeindegebiet wird durch StraBen und Wege, die in der Baulast der Gemeinde

stehen, erschlossen.

Bahnstrecken
Bahnlinien finden sich keine in der Gemeinde Witzhave.

XIll. Folgeeinrichtungen

Verwaltung
Die Verwaltung wird vom Amt Trittau mit Sitz in Trittau wahrgenommen.
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Gemeindehaus
Witzhave verfigt ber ein Gemeindehaus, das sich im Rausdorfer Weg, am nordostlichen Rand
der Ortslage befindet.

Kindergarten
Ein Kindergarten ist in der Gemeinde Witzhave vorhanden. Trager ist die Gemeinde, der Kinder-

garten bietet 40 Platze, von denen zurzeit alle belegt sind.

Schule
In der Gemeinde Witzhave ist keine Schule vorhanden. Bis Anfang der 90er Jahre existierte sie
sudlich der Mollner LandstraBe im jetzigen Biurogebaude der Firma Koopmann.

Sportanlagen
In der Gemeinde Witzhave existiert eine Griinanlage mit einem Tennisplatz (3 Spielfelder) und ei-

nem Sportplatz (2 Sportfelder) am norddéstlichen Ortsrand, direkt beim Gemeindehaus . Die
Sportplatze gehéren dem Witzhaver SV, der 1977 gegriindet wurde. Der Verein hat zurzeit rd. 400
Mitglieder und kurzfristig keine konkreten Erweiterungsabsichten. Mittelfristig ist der Bau von Um-
kleidekabinen geplant. Des Weiteren wird eine Erweiterung der Parkméglichkeiten (Kapazitat
zurzeit fur ca. 20 Fahrzeuge) gewunscht.

Die ausgeubten Sportarten sind v. a. FuBball, Tennis, Tischtennis, Volleyball und Gymnastik. Eine
Sporthalle ist an das Gemeindezentrum im Rausdorfer Weg angegliedert.

Kirche und Friedhof

Witzhave verfugt Uber eine evangelisch-lutherische Kapelle am nordwestlichen Rand der Ort-
schaft Witzhave an der KirchenstraBe mit dem Namen Bethlehemkirche. Sie entstand 1967. Ein
Friedhof befindet sich hinter der Kirche. 1975 wurde das Gemeindehaus neben der Kirche fertig-
gestellt.

Kleingartenverein
Vormals lag ein Kleingartengebiet nérdlich der Autobahn auf dem heutigen Gelande der Firma
Koopmann, seit 1992 existiert ein Kleingartenverein am Rausdorfer Weg/Gartenstralle.

XIV. Altlasten

Nach Aussagen des Fachdienstes Boden- und Grundwasserschutz des Kreises liegen im Gemein-
degebiet 5 Flachen, auf denen Altablagerungen vorhanden sind. Uber Altstandorte, die Altlas-
ten aufweisen kdnnen, lassen sich derzeit keine Angaben machen. Die Erfassung und Bewertung
von Altstandorten wird zurzeit im Kreisgebiet von der Umweltabteilung vorgenommen. Bislang
sind zwei Flachen als altlastenverdachtige Flachen (8§ 2 (6) BBodSchG) eingestuft, es handelt sich
dabei um das Flurstiick 134, Flur 6 Am Jahrensberg sowie um die Wegeparzelle zwischen Kater-
stieg und PoststralRe, Flur 5 Flurstiick 98/6.

4. Planinhalt

a. Siedlungsentwicklung
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Das Siedlungsgefiige Witzhaves bestand am Ende des 18. Jhs. lediglich aus dem gleichnamigen
Ort. Die Varendorf'sche Karte (1789 - 1796) zeigt, dass sich damals die Siedlung im Wesentlichen
an den heutigen StralRen Poststrale, Katerstieg, Kirchenstralle bis auf Hohe Gartenstralle ausrich-
tete. Im Stiden existierten schon damals die Hauser 6stlich des Weges, der zur Bille-Briicke fuhrt
und der Mdliner LandstraBe (L 94). Der Bereich zwischen Mollner Landstralle und dem Oher Weg
gehorte zwar bereits zum Dorf, war aber noch unbesiedelt. Der heute zum Gemeindegebiet ge-
hérende Heinrichshof war damals bereits angelegt, nicht als landwirtschaftliches Gut, aber als
Kupfermihle (Kupferhammer). Die Corbek war damals schon zu diesem Zwecke nach Norden
aufgestaut, heute noch erinnert der Name Muhlenteich an diese Zeit.

Witzhave gewann im 20. Jahrhundert als attraktiver Wohnstandort an Bedeutung. Die Nahe zur
Hansestadt Hamburg, der Reiz der schénen Landschaft sowie die optimale Verkehrsanbindung
fuhrten in den folgenden Jahrzehnten zu einem Siedlungswachstum. Nicht nur die Bereiche sid-
lich der Méliner Landstralle entstanden, sondern auch die Siedlergrundstiicke der 50er Jahre, z.B.
Ostlich der Birkenallee und im Stidosten die Grundstlicke im Granderheider Weg und Aueweg. In
den 60er und 70er Jahren wurden die Bereiche westlich des Rausdorfer Weges, sowie nérdlich
und sudlich der Lindenstrale erschlossen. Anfang der 80er Jahre wurde der erste Bauabschnitt
der Siedlung Auf dem Heidlande realisiert, Ende der 80er Jahre folgte der zweite Abschnitt. Mit
der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes im Bereich stdlich der Gartenstralle (Bebauungsplan Nr.
8) wurde im Jahr 2000 begonnen, der zweite Abschnitt ist fir den Planungszeitraum nach 2010
vorgesehen.

Die Gemeinde mdéchte auch in Zukunft dem 6rtlichen Baulandbedarf entsprechen. Dabei soll
eine Siedlungsentwicklung am Hauptsiedlungskorper Witzhaves stattfinden, der gegentber der
Darstellung aus dem Ursprungsplan eine Erweiterung erfahrt. Alle anderen Siedlungsansatze sol-
len baulich nicht oder sehr begrenzt erweitert werden. Zusatzlich soll die bauliche Entwicklung im
Bereich Heinrichshof geregelt werden, um Konflikte in diesem naturraumlich sehr sensiblen Be-
reich zu vermeiden. Die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Dorfes soll weiterhin moglich
bleiben, um eine Nutzungsdurchmischung und lebendige Strukturen zu sichern.

Nach den Zielvorgaben der Landesplanung hat die Gemeinde fir den Planungszeitraum von
1995 bis 2010 ein Entwicklungspotential von bis zu 20 % Uber dem Wert des Wohnungsbestandes
von 1994. Geht man von den Wohneinheiten am 31.12.1994 (454 WE) aus, besteht ein Spielraum
von 91 WE bis zum Jahr 2010 (max. 545 WE). Bis zum Jahresbeginn 1999 wurden bereits 26 WE ge-
schaffen, der verbleibende Spielraum betragt folglich 65 WE oder 43 Bauplatze (bei angenom-
menen 1,5 Wohneinheiten pro Bauplatz). Dieser ist durch das Siedlungswachstum um weitere
11 Wohneinheiten (Stand 31.10.2000) nach unten zu korrigieren und durch den ersten Bauab-
schnitt des Bebauungsplans Nr. 8 bis zum Jahr 2010 voll ausgeschopft.

Aufgrund der Geltungsdauer des neu aufzustellenden Flachennutzungsplans von ca. 15 bis
20 Jahren verschiebt sich der Planungshorizont mindestens bis ins Jahr 2020. Wird fiur die Jahre
2010 bis 2025 analog zum vorherigen landesplanerischen Planungshorizont ebenfalls ein ge-
meindliches Entwicklungspotential von 20 % des im Jahre 2010 vorliegenden Wohnungsbestan-
des angesetzt, entspricht das einem mdglichen Siedlungswachstum von 109 Wohneinheiten
(Gesamt: 545 WE Stand 2010 x 0,2). Der Flachennutzungsplan kann demnach bereits heute 65 %
des moglichen Entwicklungsspielraums, entsprechend bis ins Jahr 2020, fur Siedlungserweiterung
darstellen, das entspricht rd. 71 Wohneinheiten. Werden die Erweiterungsmaoglichkeiten durch
den 2. Bauabschnitt des Bebauungsplans Nr. 8 mit rd. 40 Wohneinheiten berlcksichtigt, so
verbleiben noch rd. 30 Wohneinheiten als Planungsinhalt bis zum Jahr 2020.

Unter Berlcksichtigung der Aussagen der Landesplanung ergeben sich demnach fur die Ge-
meinde Witzhave Uber die bisherige Flachenausweisung hinaus zusatzliche Moglichkeiten fur ei-
ne Siedlungserweiterung — ohne den Bebauungsplan Nr. 8, 2. Bauabschnitt, von rd. 30 Wohnein-
heiten bis in das Jahr 2020.
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Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird bezlglich der Siedlungserweite-
rung die gesamte Siedlungsflache mit ihrer AuRenbereichbebauung betrachtet. Anderungen in
der Nutzungsdarstellung erfahren dabei der im Zusammenhang bebaute Siedlungsbereich, die
AuBenbereichsbebauung am Oher Weg und Heinrichshof sowie an den Siedlungskdrper angren-
zende bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Zu unterscheiden sind dabei

a) Flachen laufender F-Plananderungen,

b) Zusatzliche Flachendarstellungen fir eine Siedlungserweiterung,

C) Bebaute Flachen, die noch nicht als Siedlungsflachen dargestellt sind,

d) Flachen, die bereits im rechtwirksamen F-Plan mit seinen Anderungen dargestellt, aber z. T.

noch nicht bebaut sind.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Giber die Art und die GréRe der Flachendarstel-
lungen (Angaben in Hektar, gerundet)

Art der Flachen- a). Laufende und b). Flachenneu- c). Neuauswei- d). Flachenum-
darstellung letzte Plandnde- ausweisungen mit sung bebauter widmungen
rungen Alternativflache Flachen
Wohnbauflachen 0,1 1,7 6,2
Gemischte Bau- 3,8 3,2 4,0
flachen
Gewerbegebiete 2,0
Grunflachen 0,4
Gesamt 6,2 3.3 57 6,2

a). Bei den laufenden und letzten Flachennutzungsplananderungen der ersten Spalte handelt es
sich um die 7. und 8. Anderung des F-Plans Witzhave. Die 7. Anderung (2003 abgeschlossen) be-
traf eine 6stlich der Anschlussstelle Witzhave (BAB A 24) gelegene 2,4 ha groRe Flache, die zur
Gewerbeansiedlung (2 ha) genutzt werden soll und zusatzlich eine Grinflache (0,4 ha Abstands-
flache zur norddéstlich angrenzenden Wohnbebauung) beinhaltet (Teilflache 2). Bei der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes werden rd. 3,8 ha Flache im Bereich Heinrichshof neu
geregelt. Die Anderung ist mittlerweile eingestellt (Februar 2006) und in die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes eingeflossen.

b). Bei den Flachenneuausweisungen handelt es sich um Bereiche fir kiinftige Siedlungsentwick-
lung, die bereits im Landschaftsplan als Erweiterungsflachen dargestellt sind sowie mogliche Al-
ternativflachen hierzu. Hierfir werden rund 3,3 ha zusatzliche unbebaute Bauflache ausgewie-
sen (Teilflachen 3 und 4), wovon rd. 0,1 ha Wohnbau- und rd. 3,2 ha Gemischte Bauflachen sind.
Dies erscheint trotz des nach dem Jahr 2010 zur Verfigung stehenden 2. Bauabschnittes des Be-
bauungsplanes Nr. 8 (6. Anderung F-Plan) angemessen. Der Planungszeitraum des Flachennut-
zungsplanes hat mindestens bis ins Jahr 2020 Bestand, und unter Beriicksichtigung eventuell feh-
lender Verfugbarkeiten einzelner Flachen sollte eine Neuausweisung nicht zu knapp bemessen
werden. Zudem mdochte die Gemeinde ortlichen Baulandbewerbern Baugrundstiicke zu einem
angemessenen Grundstickspreis zur Verfligung stellen, Alternativflachen sind deshalb im Rah-
men der Preisgestaltung (Angebot und Nachfrage) bedeutsam und werden mit dargestellt.
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c). und d).: Der zurzeit glltige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1967 hat bereits fast 40 Jahre
Bestand. Dadurch besteht grofiflachig ein Bedarf nach stadtebaulicher Neuordnung. Neuaus-
weisungen bereits bebauter Flachen (meist Rand- oder Aulenbereichsbebauung) sind in einer
Grolenordnung von 5,7 ha vorgenommen worden. Da ein Ziel dieses Flachennutzungsplanes ist,
einer Zersiedlung entgegenzuwirken und Splitteransatze zu vermeiden, wurden die der Ortslage
am nachsten gelegenen Flachen durch die Darstellung als Gemischte Bauflachen in den Sied-
lungskorper integriert. Die Flachenumwidmungen in einer GréRenordnung von 6,2 ha sind Ergeb-
nis einer Uberpriifung der bisherigen Darstellungen und entsprechen der heutigen Bestandssitua-
tion. Durch die Umwidmung wird der Planstand an die Realitat angeglichen und gleichzeitig
kann die Gemeinde bei kinftigen Nutzungsanderungen durch die Flacheneigentimer in der
Flachendarstellung Flexibilitat beweisen.

I.  Bodenarten

Im Vorfeld der Flachenbetrachtungen wurden die anstehenden Bodenarten fir die bislang un-
bebauten Flachenneuausweisungen (gemal Landschaftsplan) ermittelt und bei der Auswertung
berlcksichtigt, um eventuell vorhandene seltene Bodenstandorte aufzuzeigen, deren Bebauung
vermieden werden soll.

Nach Geologischer Karte im Mafistab 1:25.000 (Blatt Schwarzenbek) kommt im Gemeindegebiet
Uberwiegend die Bodenart Sand mit Sand oder mit schwer durchlassigem Lehm- und Mergelun-
tergrund vor, welches auch fur die Teilflachen 3, 4 und 6 gilt. Die Béden verfigen demnach -
berall dort Uber ein hohes Versickerungspotential und ein geringes Puffervermdgen fir Eintrage,
wo Sand vorherrscht. An jenen Stellen, wo toniger oder mergeliger Untergrund auftritt, muss in
der Tiefe mit reduzierter bis stark reduzierter Versickerungsleistung gerechnet werden. Die Teilfla-
chen 5 und 7 sind durch die Bodenart Sand Uber oberflachlich entkalktem Geschiebemergel
gepragt, die Versickerung sollte auf diesen Flachen generell moglich sein. Teilflache 8 weist bei-
de Bodenarten auf, so dass hier kleinrdumig unterschiedlich ginstige Versickerungseigenschaf-
ten vorkommen kdnnen.

Il. Laufende Flachennutzungsplananderungen

Die zur Zeit der Neuaufstellung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes laufenden F-Plan-
anderungen sowie sukzessive entstandene Bebauung nach Paragraph 35 BauGB werden in die-
sem Abschnitt aufgefiihrt. Die Vorgaben der tUibergeordneten Planungen sowie die Empfehlun-
gen des Landschaftsplanes werden in den laufenden Flachennutzungs- und Bebauungsplanver-
fahren bericksichtigt.

Teilflache 1:

Heinrichshof;

Anderung der Flachen von Flache fur die Landwirtschaft in gemischte Bauflachen (gesamt rd.
3,8 ha);

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Bereich Heinrichshof zu gewahrleisten, hat
sich die Gemeinde zur Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 entschieden. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mittlerweile ein-
gestellt worden, da der Abschluss der Neuaufstellung Flachennutzungsplan absehbar ist. Auf-
grund des von der Ortslage abgesetzten Standorts und der Sensibilitat des vorhandenen Natur-
raumes wird von den Ubergeordneten Behdrden auf eine enge Bauflachendarstellung Wert ge-
legt, die sich am baulichen Bestand orientiert. Im Aufstellungsverfahren ist die Bauflachenaus-
dehnung bereits wiederholt reduziert worden. Die Darstellung wird entsprechend der bereits ent-
standenen Bebauung von Flache fur die Landwirtschaft in gemischte Bauflache geandert. Eine
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Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist notwendig und beantragt; eine Entlassung wird seitens
des Kreises in Kurze beschlossen.

Teilflache 2:
Die Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr.9 und der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes an der Mollner LandstraRe sind bereits abgeschlossen (2003).

lll. Flachenneuausweisungen gemal Landschaftsplan

Hierbei handelt es sich um unbebaute Flachen, die gemal Landschaftsplan fur eine Siedlungs-
erweiterung geeignet sind, weil sie den geringst moglichen Eingriff in den Naturhaushalt darstel-
len. In aller Regel sind dies intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Eine genaue natur-
schutzfachliche Begleitung findet auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt.

Teilflache 3:

Norddstlich Anschlussstelle BAB A24 Witzhave, nordlich Teilflache 2;

Eine Anderung der Flachendarstellung erfolgt von Flache fiur die Landwirtschaft in Gemischte
Bauflache (rd. 3,1 ha).

Gemal Landschaftsplan ist die Flache als Siedlungserweiterungsflache vorgesehen.

Sie grenzt entweder an bestehende oder bereits geplante Bebauung an (vgl. Teilflache 2). Eine
einzeilige Bebauung dieses bislang unbebauten Areals bietet sich im Nordosten, westlich der Kir-
chenstralle, an und erzeugt an dieser Stelle einen einheitlichen Siedlungsabschluss Richtung
Norden. Die ErschlieBung ist tiber die StralBe Am Jahrensberg gesichert. Der stidwestliche Teil be-
sitzt als Siedlungserweiterungsflache insofern Bedeutung, als er im nérdlichen Anschluss an das
kommende Gewerbegebiet Mdéllner Landstrale (Teilflache 2) angrenzt und somit Erweiterungs-
moglichkeiten fur Betriebe, aber auch fir Wohnnutzung, bietet. Die bereits im Rahmen der Ge-
werbeansiedlung im Gewerbegebiet Mdéllner Landstrale sicher zu stellende ErschlieBung kann
als Anknupfung fir die ErschlieBung genutzt werden. Eine Abschirmung Richtung Norden zur frei-
en Landschaft wird fir den sidwestlichen Teil Richtung Norden notwendig. Teilgebiet 3 lag in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes, eine Entlassung erfolgte bereits 2003.

Teilflache 5: entfallt.

IV. Alternativflachen fur Flachenneuausweisungen

Diese Flache ist als Empfehlung flr eine Siedlungsentwicklung nicht im Landschaftsplan enthal-
ten, dennoch scheint sie aufgrund ihrer Siedlungsnahe, ihrer Lage zu im Zusammenhang bebau-
ten Flachen geeignet, um eine verhaltene Siedlungserweiterung vorzunehmen.
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Teilflache 4:

Sudlich Oher Weg zwischen Waldflache und einzeiliger Einzelhausbebauung;

Anderung von Flache fiir die Landwirtschaft in Gemischte Bauflache (rd. 0,1 ha).

Im Landschaftsplan ist diese Flache fir Siedlungserweiterung nicht vorgesehen, eine Abwei-
chung von den Darstellungen des Landschaftsplanes ist gem. 8 4 (3) LNatSchG zu vertreten,
wenn eine Konzentration der Siedlungstatigkeit auf den Oher Weg erfolgt, zumal es sich um eine
geringfligige Ausdehnung im Anschluss an eine bereits vorhandene einzeilige Bebauung han-
delt, eine Bauflachenausweisung fiur ein bis zwei Bauplatze an dieser Stelle ist moglich. Die Er-
schlieBung kann Uber den Oher Weg erfolgen, eine Abschirmung ist nach Sidosten hin vorzu-
nehmen. Teilgebiet 4 grenzt an das bestehende Landschaftsschutzgebiet an. Die Bauflache
liegt in ausreichendem Abstand zur nord6stlich angrenzenden Waldflache.

V. Neuausweisung grofitenteils bebauter Flachen

Unter der Neuausweisung grotenteils bebauter Flachen werden diejenigen verstanden, die im
Landschaftsplan nicht als Siedlungserweiterungsflachen ausgewiesen sind. Aus Planungssicht
sollten diese aber eine stadtebauliche Regelung erfahren, weil sie bereits im Wesentlichen be-
baut und dem Siedlungsgefiige zuzuordnen sind.

Teilflache 6:

Sudlich Moliner LandstraBe, beiderseits Oher Weg;

Anderung von Flache fir die Landwirtschaft in Gemischte Bauflache (rd. 2,5 ha) und Wohnbau-
flache (rd. 1,7 ha).

Die gemeindliche Fassung des Landschaftsplans weist einen Teil der Flache 6 als Siedlungserwei-
terungsflache aus. Dieser liegt zwischen Oher Weg im Siiden und Modllner Landstralle im Norden,
der Ubrige Bereich ist AulRenbereichsbebauung. Das Gewerbegebiet und die bereits bestehen-
de Bebauung betonen den Charakter der noch unbebauten Areale im Bereich Oher
Weg/Moliner LandstralRe. Bei Einhaltung von Abstanden zum Gewerbegebiet erfolgt eine Ande-
rung des planungsrechtlichen Status, um eine Neuordnung des gesamten Gebietes zu ermdgli-
chen. Bei konkreten Planungen sollte gegenseitige Ricksichtnahme angrenzender unterschied-
licher Nutzungen getbt werden. Insgesamt kann damit die Aullenbereichsbebauung Oher Weg
in den Siedlungskérper Witzhaves integriert werden. Eine ErschlieBung kann tber den Oher Weg
und die Moliner LandstralBe sicher gestellt werden, eine Abschirmung zur freien Landschaft ist
nach Stden und Sudosten vorzunehmen. Wegen der Nahe zur BAB A24 sind mogliche Larmim-
missionen zu prifen. Der sidostliche Teil grenzt an das Landschaftsschutzgebiet an.

Teilflache 7:
Ostlicher Ortsausgang suidlich und nordlich der Méliner LandstraRe;
Anderung von Flache fiir die Landwirtschaft in Gemischte Bauflache (rd. 1,5 ha).

Der Landschaftsplan stellt hier AuBenbereichsbebauung dar. Die sudliche Flache ist durch die
Kulturdenkmaler Méliner LandstraBe 3 (Kutscherhaus und Scheune) charakterisiert, bei der nérd-
lichen Flache handelt es sich um intensiv genutztes Grinland mit nach § 35 entstandener Be-
bauung in Kombination mit Wiesen- und Geholzflachen. Ziel der kinftigen Flachenausweisung ist
es, die Flachen an den bestehenden Hauptsiedlungskdrper anzugliedern und die bestehenden
Geb&aude der sudlichen Flache in ihrem Bestand und in ihrer kulturhistorischen Bedeutung zu
schiitzen. Gleichzeitig sind hier Uberlegungen zu einer mit dem Denkmalschutzgesetz vereinbar-
ten Erweiterung/Anderung der jetzigen Nutzung sinnvoll. Bei einer Bebauung bzw. Erweiterung ist
sudlich der Mollner LandstralBe nach Suden und Osten eine Abschirmung notwendig, nordlich
der Mollner LandstralBe ist eine Eingrunung nach Osten wegen starker Sichtbeziehungen am
Ortsende fur den Fall vorzunehmen, dass Teilflache 5 fur eine Siedlungserweiterung zeitlich ver-
zogert infrage kommt. Die Erschlielung kann Uber die bereits bestehenden Wege und die Moll-
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ner LandstraBe erfolgen. Der sudliche Teilbereich grenzt im Siden an das bestehende Land-
schaftsschutzgebiet.

VI. Flachenumwidmungen

Unter diese Kategorie fallen Umwidmungen von bisher Dorfgebiet in Wohnbauflache. Dies be-
trifft sowohl Flachen fir eine mogliche wohnbauliche Nachverdichtung (Teilgebiet 8) als auch
Flachen, die in der Realitat Wohnnutzung und keine anderen Nutzungen umfassen (Teilflache 9)
und daher planungsrechtlich angepasst werden. Teilflache 8 kommt stadtebaulich und natur-
schutzfachlich insofern Bedeutung zu, als hierbei vorhandene innerértlich unbebaute Flachen
aufgegriffen werden und die Flachennutzung fir Siedlungszwecke optimiert wird, dies ist teilwei-
se auch in Teilflache 9 mdglich. Insbesondere in den Siedlerhausgebieten (Teilgebiet 8) werden
durch Generationswechsel vielfach neue Anspriiche an den Raum gestellt, die durch eine moég-
liche Nachverdichtung bericksichtigt werden kénnen. Bereits vorhandene Infrastruktur innerhalb
der Ortschaft kann zudem besser ausgelastet werden, auBerhalb werden Flachen und damit
unbebaute Landschaft geschont. Andererseits werden mit der Umwidmung von Flachen von
Dorfgebiet in Wohnbauflache (Teilflache 9) der Nutzungskatalog und damit die Ziele der ge-
meindlichen Siedlungsentwicklung an die 6rtlichen Gegebenheiten angepasst.

Teilflache 8:
Im Osten der Ortschaft Witzhave im Bereich Gartenstralie, Birken- und Rosenweg;
Anderung von Dorfgebiet in Wohnbauflache (rd. 3,6 ha).

Der Landschaftsplan stellt Siedlungsflache dar. Aufgrund ihrer GroRe ist Teilflache 8 geeignet,
mittelfristig als Alternative zu Flachenneuausweisungen infrage zu kommen, unbesiedelte Berei-
che werden nicht in Anspruch genommen. Die ErschlieBung ist gesichert, ein Abschirmerfordernis
besteht wegen innerdértlicher Lage nicht.

Teilflache 9:

Ostlich und westlich der StralRe Katerstieg bis nordlich der Klaranlage Katerstieg/Méliner Land-
stralie;

Anderung von Dorfgebiet in Wohnbauflache (rd. 2,6 ha).

Der Landschaftsplan stellt Siedlungsflache dar, die Umwidmung wird aufgrund der tatsachlichen
Bestandssituation (Wohnnutzung) vorgenommen und damit lediglich aktualisiert, eine Siedlungs-
erweiterung im Sinne einer Neuausweisung von Flachen wird nicht vorgenommen, bei einer
moglichen Verdichtung sind die Immissionsradien des landwirtschaftlichen Betriebes dstlich der
KirchenstraBe und ggf. des Pferdezuchtbetriebes 6stlich Kirchenstralle/nérdlich Katerstieg zu be-
achten (vgl. Abschnitt 3f). Das Gebiet ist erschlossen, bestehende Einrichtungen lassen sich nut-
zen. Abschirmungen bei baulicher Verdichtung sind in Richtung Osten zur Corbek-Niederung zu
prufen. Die Flache liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

b. Sonstige Flachenanderungen

Im Gemeindegebiet sind die Ubernahme von Waldflachen aus dem Landschaftsplan in die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans vorgesehen. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen
um folgende Bereiche:

Waldflachen entlang der Nebenverbundachse des landesweiten Biotopverbundes Bark-
holzbek,

Waldflachen an der westlichen Gemeindegrenze, stdlich der BAB A 24,

eine Aufforstung entlang der nordéstlichen Gemeindegrenze,

ERLAUTERUNGSBERICHT GEMEINDE WITZHAVE, FLACHENNUTZUNGSPLAN NEUAUFSTELLUNG 2006
SEITE 26 PLANLABOR STOLZENBERG



Waldflachen in der Niederung der Witzhaver Au,
sowie entlang des Naturschutzgebietes und NATURA 2000-Gebietes Billetal.

Als Aufforstungsflachen gemaf Entwicklungsplan des Landschaftsplanes sind die ersten drei der
genannten Waldflachen zu nennen.

Die Forstbehérde weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass Erstaufforstungsflachen einer
Genehmigung der unteren Forstbehérde bedirfen. Es wird empfohlen, sich bei einer Ersauffors-
tung von der zustandigen Fachabteilung der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein beraten
zu lassen.

Die im urspringlichen Flachennutzungsplan vorgesehene Flachengrofle der gemeindlichen
Friedhofsanlage wird auf die aktuell verfigbare Flache von rd. 1,1 ha reduziert. Hierbei reicht die
Darstellung bis an den Hangbereich des Corbektals heran. Der von der Gartenstralle aus be-
trachtete hintere Tell, rd. 50 m vor der Hangkante, liegt im Bereich einer MaRnahmenflache und
sollte bei der Flachennutzung entsprechend Berlicksichtigung finden.

Die sudlich der Sportanlage am Rausdorfer Weg gelegene Flache wird von Flache fir die Land-
wirtschaft in Anlehnung an die Darstellung im Landschaftsplan in Grinflache mit Zweckbestim-
mung Parkanlage geandert. Damit entfallt die im Ursprungsplan vorgesehene Absicht, diese
Flache als Waldflache in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

c. Verkehr

Die bestehende Infrastruktur der Bundes- und Kreisstrallen sowie der GIK-Wege bleibt erhalten.
Ausbauplanungen liegen nach Informationen des zustandigen StraRenbauamtes nicht vor. Im
Bereich nordlich der BAB A 24 zwischen Km 17,005 und 18,175 sind erganzende Larmschutzmal-
nahmen vorgesehen. Hierflir wird ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt. Bei diesen MaR-
nahmen ist darauf zu achten, dass eine Larmreflexion Richtung Stiiden mit nachteiligen Auswir-
kungen auf die Parkanlage Forellenau vermieden wird.

Im Plan sind die Ortsdurchfahrtsgrenzen der klassifizierten StraBen dargestellt. Direkte Zufahrten
und Zugange dirfen zu den freien Strecken der Landes- und Bundesstral’en nicht angelegt wer-
den. AuBerhalb der Ortsdurchfahrten sind gem. § 29 StrWG Hochbauten jeder Art sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 bzw. 40 m vom
auBeren Fahrbahnrand nicht zulassig. Die Anbauverbotszonen sind in der Planunterlage darge-
stellt.

d. Sonstige Infrastruktureinrichtungen

Infrastruktureinrichtungen wie Feuerwehr, Kindergarten Sport- und Spielplatze und Kiosk sind in
der Gemeinde noch vorhanden, wahrend die Postagentur Ende 2000 ihren Betrieb einstellte. Die
Ortliche Schule wurde bereits Anfang der 90er Jahre geschlossen.

Durch die Siedlungsentwicklung - v. a. durch den Zuzug von jungen Familien - kbnnen Auswir-
kungen auf die ortliche Infrastruktur auftreten. Zurzeit ist die Kapazitat des ortlichen Kindergartens
erschopft, die schulische Grundversorgung ist in Witzhave nicht gewahrleistet. Die Gemeinde
behalt sich vor, bestehende Einrichtungen bei stark gednderten demographischen Rahmenda-
ten zu erweitern bzw. neue Einrichtungen zu schaffen.
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In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist eine Konzentrationsflache fir Mobilfunk
ausgewiesen, auf der bei Bedarf die Kapazitaten ausgebaut werden kénnen. Hierdurch wird
gleichzeitig eine Ausschlusswirkung fir alle anderen Gemeindeflachen bezlglich der Standorte
fur Mobilfunkmasten im AuBenbereich erzielt. Eine eventuell notwendige kiinftige Erhéhung der
Kapazitaten wird durch eine ortsplanerische und landschaftspflegerische Gesamtkonzeption
(Strukturanalyse Mobilfunk) begleitet. Die dargestellt Konzentrationsflache entspricht dem Er-
gebnis der Analyse. Die zwei weiteren, grundsatzlich geeigneten Flachen gemabn Strukturanalyse
werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt, da der bestehende Standort fir die absehba-
re Versorgung des Gemeindegebietes ausreichend ist und einem unndétigen Landschafts-
verbrauch vorgebeugt werden soll.

Auf die Darstellung des im Regionalplan dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung flr
den Abbau oberflachennaher Rohstoffe im dstichen Gemeindegebiet wird in der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes verzichtet, weil die gemeindliche Entwicklung in diesem Raum
grofiflachig den Schutz der Nebenverbundachse Witzhaver Au vorsieht. Statt dessen wird an der
westlichen Gemeindegrenze gemal Landschaftsplan, sudlich der BAB A 24, eine rd. 7,3 ha grolle
Flache fur Bodenabbau dargestellt.

e. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Gemeinde Witzhave hat fur das gesamte Gemeindegebiet einen Landschaftsplan aufge-
stellt, dieser ist am 10. Marz 1999 bekannt gemacht worden.

Die Siedlungsentwicklung ist mit dem Landschaftsplan der Gemeinde weitgehend abgestimmt.
Die einzelnen Bauflachendarstellungen werden im Wesentlichen vom Landschaftsplaner mitge-
tragen.

Die Abweichungen zu den Darstellungen des Landschaftsplanes sind stadtebaulich bereits bei
den einzelnen Teilflachen begrindet worden, es folgt eine Darstellung aus naturschutzfachlicher
Sicht:

Teilflache 4:

Der Landschaftsplan stellt im Bestand Ackerflache dar und Ubernimmt diese Darstellung im Ent-
wicklungsplan. Somit handelt es sich hierbei um eine Flache mit einer allgemeinen Bedeutung
fur den Naturschutz, Biotopstrukturen nach 815b grenzen im Westen und Suden als Knicks an, im
Nordosten in Form eines nach § 15a geschitzten Erlenbruchs an. Die Ziele des Naturschutzes
werden hinsichtlich der Ackerflache nicht berihrt und beziglich der Knicks nicht erheblich,
wenn diese im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht beeintrachtigt werden. Davon ist
i. A. auszugehen, wenn ein Knickschutzstreifen von rd. 3-5 m zu den Knicks eingehalten wird. An
die Flache grenzt im NO zusatzlich ein Erlenbruchwald nach 8§ 15a LNatSchG. Hier ist ein Wald-
abstand von 30 m einzuhalten und die Grundwassersituation in besonderem Malle zu bertck-
sichtigen. Beeintrachtigungen kdnnen so vermieden werden, und die Ziele des Naturschutzes
bleiben unberthrt. Abschirmungen sind in Richtung Osten zur freien Landschaft und nach Nord-
osten Richtung Waldflache vorzunehmen.

Teilflache 5:
entfallen.

Teilflache 6:
Der Landschaftsplan zeigt im Bestand Aufl’enbereichsbebauung und Intensives Grinland in der
Flache, punktuell sind landschaftsbestimmende Einzelbaume entlang der Ostseite der Grunland-
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flache und o6stlich des Wanderweges zwischen Mdlliner Landstrale und Oher Weg dargestellt,
zahlreiche lineare Elemente liegen als Knicks nach 8§ 15b entlang der Strale bzw. der Wege vor,
die genaue Lage ist dem Landschaftsplan zu entnehmen. Zusatzlich sind zwei Kulturdenkmaler
nach § 1 DSchG im Bestand, eines westlich Kreuzung Méliner LandstraBe/Oher Weg und eines
ostlich Wanderweg/sudlich Oher Weg. Der Entwicklungsplan in der gemeindlichen Fassung -
bernimmt die AuBenbereichsdarstellung und stellt statt der Grinlandflache eine Siedlungserwei-
terungsflache dar. Bei den nicht als Siedlungsflachen dargestellten Segmenten handelt es sich
zum groRten Teil um bereits bebaute bzw. besiedelte Bereiche, deren Uberplanung prinzipiell
nicht den Zielen des Naturschutzes widersprechen. Es ist allerdings im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung auf den Erhalt der gesetzlich geschitzten Gehélzstrukturen (Knicks und Einzel-
baume) und der Kulturdenkméaler zu achten. Teilflache 6 grenzt im Sidosten an bestehendes
Landschaftsschutzgebiet.

Teilflachen 7:

Bei den Flachen 7 handelt es sich um bereits bebaute Bereiche, die planungsrechtlich einer ge-
ordneten Entwicklung zugefihrt werden. Zwei Kulturdenkmaler nach 8 1 DSchG (Scheune, Kut-
scherhaus Mdllner LandstralBe) sind auf dem sudlichen Abschnitt verzeichnet. Die Belange des
Naturschutzes werden nicht berihrt, solange die im Norden, Nordwesten und im Siden angren-
zenden Biotope nach 8 15b (Knicks) vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden. Hierauf ist bei ei-
ner moglichen baulichen Erweiterung zu achten, entsprechende Festsetzungen zum Erhalt der
Knicks sowie der Kulturdenkméler sind zu treffen. Nach Stiden und Osten sind Abschirmungen
dort notwendig, wo freie Landschaft bzw. Parkflache beginnt, der stdliche Teilabschnitt grenzt
sudlich an Landschaftsschutzgebiet an.

Allgemeines zu Naturschutz und Landschaftspflege:

Die zur Ubernahme in den Flachennutzungsplan geeigneten Planinhalte des Landschaftsplanes
(Wald, Gewasser, Mallnahmenflachen, Schutzgebiete) werden in die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes ibernommen. Nahere Angaben zu den einzelnen Flachen sind dem Land-
schaftsplan zu entnehmen.

Allgemein lasst sich fur das Billetal durch seine européaische und durch seine nationale Schutzka-
tegorie als Naturschutzgebiet eine erhdhte Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt ableiten.
Insbesondere seine Funktion als Schwerpunktbereich im landesweiten Biotopverbundsystem ist
durch das Vorkommen bachtypischer Biotopstrukturen hervorzuheben. Nachteilige Auswirkun-
gen entstehen durch intensive Flachennutzungen im direkten Einflussbereich durch Nahrstoffein-
trage, eine Beeintrachtigung ist auch durch die zerschneidende Wirkung der BAB A24 festzustel-
len. Durch die geplanten Flachenanderungen, insbesondere durch die Darstellung von Sied-
lungsflachen, sind nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgebiet Billetal nicht zu erwarten. Die
dem Billetal nachste Flache liegt rd. 300 m nérdlich.

Flachendarstellungen der NATURA 2000 (europaweites Verbundnetz von Lebensraumen der Avi-
fauna) finden sich im Witzhaver Gemeindegebiet entlang des Billetals (lineares NATURA 2000-
Gebiet). Eine Abgrenzung ist etwa 10 m beiderseits des Gewassers vorzunehmen. Das Gebiet
wird im Plan symbolisch dargestellt. Gleichzeitig ist der Bille-Niederungsbereich in der Abgren-
zung etwa des Naturschutzgebietes als FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) an die EU ge-
meldet. Grundgedanke ist der Aufbau eines feinmaschigen, grenziberschreitenden Netzes zur
Sicherung und Verknupfung noch naturnah bestehender Lebensraume und zu dessen Ausbau.
Im Rahmen dieser Zielsetzung, die der Idee der landesweiten Biotopverkniupfung entspricht, wird
die Bille als abschnittweise naturnahes Gewéasser und somit Verbindungsglied zwischen Alt- und
Jungmoranengebiet im Sidosten Schleswig-Holsteins und der Elbe gesehen. Hinzu kommt die
Einstufung als geowissenschaftlich schitzenswertes Objekt. Zudem gilt die Bille als einziges Sol-
monidengewasser Schleswig-Holsteins (Salmoniden = Familie der Lachsfische, Forellenfische).
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Die Konzentrationsflache fur Mobilfunk liegt in direkter Angrenzung zum Billetal. Negative Auswir-
kungen auf die Avifauna sind aufgrund der punktuellen Stérung durch die bauliche Anlage
selbst nicht zu erwarten. Bezluglich méglicher Negativeffekte auf Fledermause z. B. durch Fre-
guenziberschneidungen oder gleicher Pulsung kénnen nach derzeitigem Wissensstand ausge-
schlossen werden.

Durch die Art und den Umfang der geplanten Vorhaben ist davon auszugehen, dass es nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Naturschutzgebietes, des FFH-Gebietes
und des NATURA 2000-Gebietes Billetal kommt.

Im Bereich der Corbek wird durch eine verhaltene Bauleitplanung fir die Teilflache 1, Heinrichs-
hof, gréReren Siedlungserweiterungen entgegengewirkt. Die geplanten Anderungen fir die Teil-
flachen 4, 7, 8 und 9 sind wegen ihrer geringfugigen GroRe (Teilflache 4) bzw. wegen ihres Cha-
rakters als bereits bebaute Flachen (Teilflache 7, 8 und 9) nicht als nachteilig fur das geplante
Naturschutzgebiet der Corbek anzusehen.

In der verbindlichen Bauleitplanung und/oder in den Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustel-
len, dass Eingrinungs- bzw. AbschirmungsmalRinahmen zur freien Landschaft hin vorgenommen
werden. Fur die groReren Bauflachen ist ein Griinordnungsplan erforderlich, bei den kleineren Ar-
rondierungen eine landschaftsplanerische Begleitung. Erforderliche AusgleichsmalRnahmen soll-
ten, sofern sie extern im Gemeindegebiet untergebracht werden, vorrangig an die Schwer-
punkt- und Verbundbereiche fiur den Naturschutz gelegt werden. Dies sind vorrangig die im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesenen Flachen des Biotopverbundes.

Die Gewasserpflege innerhalb des Gemeindegebietes obliegt dem Gewasserpflegeverband Bil-
le, eine genaue Bezeichnung der Gewasser mit der Verbandsnummerierung wird im Flachennut-
zungsplan nicht vorgenommen. Bei weiteren Planungen sind die Freihaltebereiche entlang von
B&schungen und Verrohrungen beim Verband zu erfragen, nach Verbandssatzung betragt er im
Regelfall 5 m beiderseits der Béschung bzw. 6 m beiderseits von Verrohrungen. Bepflanzungen
sind in diesen Bereichen ebenfalls nur unter Abstimmung mit dem Verband zulassig. Die Ge-
schaftsstelle des Verbandes ist im Amt Trittau, Europaplatz 5, 22946 Trittau untergebracht.

f. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die in 8§ 1 (2) DSchG definierten Denkmaler sind zu erhalten. Die besonderen unter ihnen sind
gem. 85 DSchG in das Denkmalbuch eingetragen und haben danach einen besonderen
Schutz, weil Eingriffe und Veranderungen der Umgebung gem. 8 9 DSchG genehmigungspflich-
tig sind. Zustandig ist der Landrat des Kreises Stormarn als Untere Denkmalschutzbehoérde. Grund-
satzlich besteht bei allen Funden eine Sicherungs- und Meldepflicht gem. 88 1 und 15 DSchG. Fur
alle Bodendenkmaler ist das Archaologische Landesamt zustandig.

Die vorhandenen Denkmaler sind in der Planzeichnung dargestellt. Im Erlauterungsbericht findet
sich eine Kurzbeschreibung unter 3. c. Statistische Auswertungen - Bestandsaufnahme.

g. Emissionen/Immissionen

I.  Landwirtschaft

Fur die Ermittlung von Emissionsradien ist die VDI-Richtlinie 3471 fur Schweine vom Juni 1986 und
der Entwurf der VDI-Richtlinie 3473 vom November 1994 als Grundlage zu verwenden. Da sich
die Tierhaltung einzelner Betriebe auf z. T. mehrere Stalle erstreckt, kann es fur einen Betrieb meh-
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rere Emissionsschwerpunkte und damit auch mehrere Emissionsradien geben. Innerhalb von
Dorfgebieten nach § 5 BauNVO oder gegeniuber Hausern im Aullenbereich ist der halbierte
Richtlinienabstand anzuwenden, weil hier und in nicht beplanten, im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen im Sinne von § 34 BauGB, deren Eigenart einem Dorfgebiet entspricht (8§ 34, Abs. 3
BauGB i.V.m. 8 5 BauNVO) sowie Wohnh&usern im Auenbereich ein hdheres Mal an Geruchs-
stoffimmissionen zumutbar ist (Runderlass v. 06.04.1982, Amtsblatt SH S. 213).

In der landwirtschaftlich strukturierten Gemeinde Witzhave sind heute noch 6 landwirtschaftliche
Betriebe tatig. Nach Darstellungen der Ortschronik waren 1998 noch 4 Vollerwerbsbetriebe vor-
handen. Insgesamt 4 Betriebe liegen innerhalb der Ortslage, 2 am Siedlungsrand (zwischen Oher
Weg im Siden und Mollner LandstraBe im Norden sowie sudlich der BAB A 24). Von den
6 Betrieben sind nach Uberprifung der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein drei Betriebe
emittierend; von diesen drei Betrieben liegt einer unterhalb der Geringflugigkeitsgrenze von 80
Grolvieheinheiten (GV). Folglich werden nur die Immissionsradien der beiden Betriebe im Plan
dargestellt, die aufgrund ihrer Emissionen Auswirkungen auf die gemeindlichen Planungen ha-
ben kénnen.

Nach Uberpriifung durch die Landwirtschaftskammer lassen sich fur die zwei Betriebe in der Kir-
chenstralle Immissionsradien ermitteln. Der nérdlich gelegene Betrieb (KirchenstralBe 20) betreibt
Pferdezucht und —-haltung, wodurch Geruchsemissionen auftreten. Zurzeit bestehen keine recht-
lich verbindlichen Abstandregelungen, dennoch wird ein Abstand von 75 m zu nicht landwirt-
schaftlich genutzten Gebauden empfohlen. Der zweite Betrieb (Kirchenstralle 6) betreibt Rind-
viehhaltung in einer GroRenordnung von 120 GroRvieheinheiten (GV). Fur Rinderhaltung in dieser
Grolenordnung existiert zurzeit keine rechtsverbindliche Abstandsregelung. Geruchs- und Larm-
emissionen bestehen durch die Bestandsgrofie und die Haltungsform, weshalb ein Mindestab-
stand von 100 m zu nicht landwirtschaftlich genutzten Gebauden eingehalten werden sollte.

Eine Siedlungserweiterungsflache wird von den Immissionen nicht tangiert. Fur die tbrigen, be-
stehenden Siedlungsflachen innerhalb der Immissionsradien ist bei wohnbaulichen Erweiterun-
gen die Immissionsproblematik zu beachten. Erweiterungen sind nur dann mdéglich, wenn nach-
gewiesen wird, dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden. Die Immissionsschutz-
Stellungnahme kann neben dem Erlauterungsbericht eingesehen werden.

Il.  Freileitungen

Witzhave wird teilweise von Freileitungen tberspannt (vgl. Planwerk). In der verbindlichen Bau-
leitplanung sind erforderliche Mindestabstande zu schutzwirdigen Nutzungen zu Gberprifen und
zu berucksichtigen.

. Mobilfunk

Im Flachennutzungsplan ist eine Flache fur Mobilfunk ausgewiesen worden, die Gemeinde strebt
damit eine Konzentrationswirkung nach § 35 (3) BauGB an. Auf allen anderen Flachen im Ge-
meindegebiet wird somit eine Ausschlusswirkung erzielt. Die Gemeinde stellt durch Stadtebauli-
che Vertrage sicher, dass alle anderen Betreiber den Standort mitbenutzen kdnnen. Der gewé&hl-
te Standort halt einen Mindestabstand von 200 m zu néchst gelegenen Geb&auden ein. Die gel-
tenden Mindestabstande zu derartigen Funkanlagen betragen zumeist wenige Meter, so dass
nicht von Immissionen nach der derzeit gultigen 26. BImSchV ausgegangen werden kann. Fur
den Fall einer Anderung der Verordnung ist aufgrund der Entfernung zu Wohnbebauungen ein
groBer Abstandspuffer vorhanden. Die Gemeinde hat die Vertraglichkeit mit den umliegenden
Nutzungen unter stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten durch eine
Strukturanalyse geprift. Zu moglichen Auswirkungen der Konzentrationsflache auf Schutzgebiete
wird auf den Abschnitt 4e verwiesen.
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IV. StraRenverkehr

Die Larmimmissionen, die durch die Autobahn A 24 verursacht werden, sollten durch aktive
LarmschutzmalRnahmen beiderseits der Strecke vermindert werden. Die Gemeinde strebt hierzu
entsprechende Abstimmungen an.

h. Reit- und Wanderwege

Die bestehenden Reit- und Wanderwege sind im Plan dargestellt. Die geplanten Erweiterungen
des Reitwegenetzes gemal Kreisreitwegekonzept (Entwurf Juni 1998) sind in den Plan aufge-
nommen worden. Es handelt sich dabei um eine sehr kurze Strecke im Nordosten, die nordlich
der L 160 bis an die nordliche Gemeindegrenze verlauft. Des Weiteren ist folgende Strecke als
Reit-/ und Wanderweg vorgesehen: Der sidwestlich zur Strale am Jahrensberg verlaufende
Wirtschaftsweg ab Hohe Jahrensberg Richtung Stden, weiter liber die Moliner Landstralle Rich-
tung Osten, von dort durch den Roggenhof auf den Oher Weg nach Stidwesten Uber die A 24
bis an die Gemeindegrenze. Dargestellt sind nur die Abschnitte, die nicht auf ortlichen oder -
berértlichen Verkehrswegen verlaufen.

i. Wald

Ostlich des Waldes an der Corbek ist der Regelwaldabstand von 30 m gem. § 24 (1) Landes-
waldgesetz eingetragen. Eine Unterschreitung bei der Errichtung baulicher Anlagen ist méglich
und mit dem Forstamt und der Bauaufsicht im Rahmen von verbindlichen Bauleitplanungen o-
der bei Bauantragsverfahren abzustimmen. Die Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt
nachrichtlich, Aussagen zu Zulassigkeiten sind nicht ableitbar.

5. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt nicht allein tber das am Rausdorfer Weg vorhandene Wasser-
werk. Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Zustandigkeiten.

Wasserversorgungsgenossenschaft fur den Bereich Birkenallee, Feldstralle, Garten-

Witzhave Ost e.G. stralBe, Rausdorfer Weg, Rosenweg

Wasserversorgungsge- fur den Bereich Auf dem Heidlande, Birkenal-

nossenschaft Witzhave lee, Corbekstralle, Katerstieg, Kirchenstralie,

Mitte e.G. Molliner LandstralRe, Oher Weg, Poststralle,
Rausdorfer Weg

Wassergemeinschaft fur den Bereich Birkenallee, Corbekstralle

Witzhave

Wassergemeinschaft fur den Bereich Kastanienweg, Kirchenstralle,

Witzhave West LindenstraRe, Rotdornweg, Tannenweg

Bis zu einem Abstand von 100 m zum Brunnen ist die unterirdische Lagerung von Heizdl und Die-
selkraftstoff unzulassig.

Die Oberflachenentwéasserung soll, soweit moglich, auf den Baugrundstiicken erfolgen. Ansons-
ten ist das Oberflachenwasser den zentralen gemeindlichen Anlagen zuzufuhren. Die Gemeinde
setzt die erforderlichen MaRhahmen zur Regenwasserbehandlung und Regenwasserriickhaltung
je nach Machbarkeit um.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt tUber die bestehenden Anlagen der Gemeinde Witzhave, die
Flache wird im F-Plan dargestellt. Die Klaranlage hat zurzeit eine Auslastung von 1.811 EWG (Ein-
wohnergleichwerten)2. Angeschlossen sind die Gemeinden Witzhave und Rausdorf. Die Anlage
ist fur 2.500 EWG ausgelegt, ohne dass weitere Ausbaumafnahmen vorgenommen werden
mussten.

Die Stromversorgung des Gemeindegebietes wird durch die Schleswag AG gesichert. Vor Be-
ginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage beim Bezirk Stormarn Sud, Tel. 040-727368-0,
zu erfragen. Im Gemeindegebiet verlaufen zwei 11-KV-Freileitungen. Eine verlauft im Stiden von
der westlichen Gemeindegrenze Richtung Nordosten bis 6stlich der Anschlussstelle Witzhave der
BAB A24, eine weitere verlauft streckenweise auf der Ostichen Gemeindegrenze in Nord-Sud-
Richtung. Beide Freileitungen sind im Plan dargestellt. Bei kiinftigen ErschlieBungsstrallen sollen
ausreichende Trassen fur Kommunikationsanlagen freigehalten werden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

Die Gemeinde Witzhave ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschlossen.
Bei kunftigen Bauvorhaben sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausreichend Tras-
sen zur Unterbringung der Kommunikationsanlagen vorzuhalten. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumalRnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf mdéglicher ErschlieBungs-
malnahmen im Planbereich so frih wie moglich angezeigt werden.

Das Gemeindegebiet wird von Gasleitungen der Hamburger Gaswerke versorgt.

6. Billigung des Erlauterungsberichtes

Der Erlauterungsbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Witzhave
wurde von der Gemeindevertretung in den Sitzungen am 25.11.2003 und 02.03.2006 gebilligt.

Witzhave, BUrgermeister

Planverfasser:

PLANLABOR
STOLZENBERG

DIPL. ING. DETLEV STOLZENBERG
FREIER ARCHITEKT UND STADTPLANER

2 stand 31.12.2004, Mitteilung Amt Trittau, 09.03.2006.
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