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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsaniaf3

Die Gemeinde Zarpen sieht das Erfordernis, dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Dahmsdorf AuBenbereichsgrundsticke fUr den innerdrtlichen Baubedarf zur Verfigung zu stellen
und den Ortsteil neu zu ordnen. Es gilt, den aktuellen értlichen Bedarf in Form einer Abrundungs-
satzung nach § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB zu stillen.

Die Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich wird mit Hilfe der Abrundungssatzung klar-
gestelit. Die Tiefe der BaugrundstUcke wird dadurch begrenzt. Die landwirtschaftlichen Hofstellen
werden im Kern dem Innenbereich zugeordnet und eine Abgrenzung zum AuBenbereich festge-
legt.

Der Geltungsbereich wurde bei einer Ortsbesichtigung mit dem Kreis Stormarn und dem Amt
Nordstormarn am 1. November 1995 abgestimmt.

2. Planinhait
a. Stadtebau

Die Ortslage Dahmsdorf ist durch kleinteilige Bebauung entsprechend einem Dorfgebiet ge-
pragt, welche sich entlang der DorfstraBe erstreckt. Im Nordwesten sind zwei Hofstellen mit gré-
Beren Gebduden in Form von Bauernhdusern und Stallaniagen vorhanden, die sich zur Lang-
schaft hin orientieren. Auf beiden Hofstellen werden Schweinemastaniagen betrieben. Wohn-
bebauung macht den gréBten Teil der Dorflage aus. So besteht Dahmsdorf sUdlich der Dorfstra-
Be fast ausschlieBlich aus Wohngebduden.

Die Abrundungssatzung legt fir das Plangebiet den Geltungsbereich der planungsrechtiichen
Beurteilungsgrundlage fest. Danach wird der Geltungsbereich, der den bebauten Ortsteil erfaBt,
nach § 34 BauGB beurteilt.

Die drei Abrundungsbereiche werden aus Grinden der Klarheit von Satzungen planungs-
rechtlich alle nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beurteit.

Die Flachen 1 und 3 befinden sich an den Ortseing&ngen und sind fir eine Arrondierung gut
geeignet.

Die Fidche des Abrundungsbereiches 2 liegt zentral in Dahmsdorf und ist von drei Seiten von
Wohnbebauung umgeben.

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kdnnen gréBere AuBenbereichsfidichen in Innenbereichsfldchen
einbezogen werden, wenn diese durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche ge-
pragt sind. Diese Voraussetzungen sind erfUllt,

Folgende zusatzliche Festsetzungen sind fUr die drei Abrundungsbereiche vorgesehen:
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Die Stellung der Gebd&ude wird durch eine hintere Baugrenze eingeschrénkt, um die vorhande-
ne hintere Fluchtlinie der bestehenden Hauser aufzunehmen und das Heranricken an unbebau-
te Landschaftszonen im AuBenbereich zu verhindern.

Als Bauweise werden eingeschossige Einzelhduser festgeschrieben. Reihenh&user und Doppel-
hauser sollen nicht entstehen, da diese den dérflichen Charakter stéren wirden. Mit dieser Rege-
lung wird eine homogene Einflgung der Neubebauung in die Umgebung der bestehenden Be-
bauung angestrebt.

Die Festsetzungen zur First- und Sockelhdhe orientieren sich an den Gegebenheiten der be-
nachbarten Bebauung, so daB die Neubebauung sich nicht durch UbermdBige Héhe vom Be-
stand abhebt.

Die Dachneigung und -farbe sind dem Bestand entsprechend gewdhit worden, um die Bereiche
der Neubebauung nicht von vorhandener Bebauung zu isolieren, sondern eine Einheit von Be-
stand und Neubebauung zu erreichen.

Das vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 5 m stellt Zufahrtsmaoglichkei-
ten zu dem Abrundungsbereich 2 sowie der dazugehdrigen Manahmenfléiche und der sidlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Fldche sicher.

Zufahrten sind so gewdhlt, daB FIdchen zum Erhalt von Bepflanzungen sowie von Knicks még-
lichst wenig Schaden nehmen.

Diese Festsetzungen ergénzen die Beurteilungskriterien nach § 34 BauGB. Dies erscheint auf-
grund der GroBe der unbebauten Bereiche erforderlich. Eine geordnete st&dtebauliche Entwick-
lung und EinfOgung wird dadurch sichergestellt.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Fidche der Abrundungssatzung umfaBt fast die gesamte Ortslage Dahmsdorfs, ausgenom-
men sind nur die rickwdrtigen Wirtschaftsflachen zweier landwirtschaftlicher Betriebe im Nord-
westen der Ortslage. Eine naturschutzfachliche Begleitung ist, unabhdngig von einer eventueli
notwendigen Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung, fUr die von der Planung betroffenen Fldchen vorge-
nommen worden, um eine Uberplanung schitzenswerter Elemente zu vermeiden und die bauli-
chen Erweiterungen in ein Grundkonzept der Grinordnung zu integrieren. Die Abrundungsberei-
che werden nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB beurteilt, eine Eingriffsbilanzierung wird fir diese Bereiche

durchgefUhrt.

Ubergeordnete Planungen:

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) trifft fir das Plangebiet
keine Aussagen. Der Landschaftsdkologische Beitrag zur Landschaftsrahmenplanung (1990, Pla-
nungsraum ), die Karte ,Entwicklungsrdume fir Vorrangfldchen fOr den Naturschutz -
Biotopverbundsystem-“, ordnet das Plangebiet einem ausgedehntem Bereich ,strukturarmer

Gebiete" zu.
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Die Gemeinde Zarpen betreibt zur Zeit die Aufstellung eines Landschaftsplanes, die Bestands-
ermittlung ist jedoch noch nicht abgeschlossen, so daB noch keine Entwicklungsziele formuliert
worden sind. Diese landschaftsdkologische Begleitplanung bericksichtigt jedoch die zu erwar-
tenden Aussagen des Landschaftsplanes schon im Vorwege, bzw. fihrt eine detaillierte Betrach-
tung der Abrundungsbereiche unter Berlcksichtigung der gebietsUbergreifenden VerknUpfun-
gen durch und richtet die konkrete Grinplanung darauf aus.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen und der geringen FldichengréBe der vom Eingriff direkt
betroffenen Bereiche (ca. 1,5 ha) ist die Aufsteliung eines eigensténdigen Grinordnungsplanes
nicht erforderlich. Eine naturschutzfachliche Begleitplanung mit der geforderten Eingriffsbilanzie-
rung erfolgt fUr die Abrundungsbereiche im Rahmen der Aufstellung der Abrundungssatzung.

Bestand:

Das Plangebiet der erweiterten Abrundungssatzung umfaBt praktisch die gesamte Ortslage
Dahmsdorfs. Zwei der drei Abrundungsbereiche (Abrundungsbereiche 1 und 3) liegen am Orts-
ein- bzw. -ausgang, der dritte liegt zentral zwischen bereits vorhandener Bebauung direkt sudlich
der DorfstraBe (K 76). Im Norden und SUden wird das Plangebiet durch die Grenze zwischen
Hausgdrten und landwirtschaftlicher Fidchen abgegrenzt. Die fir ein StraBendorf typischen
schmalen Grenzbereiche am Dorfein- bzw. -ausgang sind nérdlich der StraBe klar durch Haus-
gdrten und sudlich der DorfstraBe durch Uberleitende Grinfldchen ausgeprégt. Der Uberwie-
gende Bereich des Plangebietes gehdrt zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit recht
intensiv genutzten Hausgdrten ohne besondere Vegetationselemente. GroBb&ume finden sich
nur in relativ geringer Zahl im Plangebiet, zumeist sGumen sie die DorfstraBe. Im Nordwesten des
Plangebietes befinden sich zwei gréBere landwirtschaftliche Betriebe, die fast nur mit den zuge-
hérigen Wohnbereichen zum Plangebiet gehdren. Okologisch besonders schitzenswerte Land-
schaftsbestandteile befinden sich in Form von Knicks im Bereich der Abrundungssatzung. Sie
werden, da die Festsetzungen nur fir die Abrundungsbereiche 1-3 getroffen werden, auch als
nachrichtliche Ubernahmen geméB § 15b LNatSchG im Plan aufgefbhrt, wodurch ihr besonderer
Schutzstatus noch einmal betont werden soll. Die in den Abrundungsbereichen liegenden
Knickabschnitte werden zusatzlich mit einem Erhaltungsgebot versehen. Den Knicks kann nur
eine mittlere bis geringe Wertigkeit zugeschrieben werden, da sie teilweise stark siedlungsbe-
dingt Uberformt sind. GroBe Uberhditer sind bei den die DorfstraBe begleitenden Knicks nicht

vorhanden.

Der Abrundungsbereich 1 liegt auf dem FlurstGck 38/2, direkt am westlichen Ortseingang, sdlich
der DorfstraBe. Es handelt sich dabei um den straBenangrenzenden Bereich des Flursticks, der
als Grinland genutzt wird. Eine ErschlieBung ist von der DorfstraBe nicht direkt ndtig, da bereits
eine RingstraBe fUr vorhandene Bebauung existiert. Aufgrund der Grinlandnutzung kann die
Figche als eine ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz angesehen werden. Die westli-
che Begrenzung zur StraBe bildet ein lichter Gehdlzgurtel. Die Fl&ichengréBe betragt etwa
1.400 am zuzUglich der fUr einen Ausgleich der Bodenversiegelung vorgesehenen siddstlichen
Ecke des FlurstUcks mit einer FidichengréBe von ca. 200 gm.

Der Abrundungsbereich 2 liegt zentral im Plangebiet (nérdlicher Bereich des FlurstGcks 89/) und
grenzt ebenfalls direkt an die Dorfstrae an. Diese Fldche (ca. 9.400 gm) wird zu etwa 80% inten-
siv landwirtschaftlich genutzt (Acker), knapp 20% der Fldche sind z.Zt. ungenutzt und prasentie-
ren sich heute als Ruderalffur mit nitrophilem Charakter. Im Grenzbereich zur StraBe hin steht auf
knapp 40% der Grenzstrecke ein nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehender Knick ohne
Knickwall. AuBerdem befinden sich straBenbegleitend drei Birken, eine Esche und mehrere
Neupflanzungen. Mit Ausnahme der vorhandenen Bdume und des Knicks sind die Fldchen als
solche ohne eine besondere Bedeutung fUr den Naturschutz anzusehen. Sidiich dieses Abrun-
dungsbereiches liegt in etwa 50 m Entfernung eine feuchte Senke mit einem offenen Grabenab-
schnitt in der landwirtschaftlichen Nutzfldche, die fUr einen Ausgleich vorgesehen ist. Denkbar
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wdre hier die Ausweisung einer Sukzessionsfliche mit Pufferstreifen zur landwirtschaftlichen Nutz-
flache und Verbindung zur geplanten Knickneuanlage.

Die Fldche des Abrundungsbereiches Nr. 3 liegt direkt ndrdlich der DorfstraBe am &stlichen Orts-
eingang Dahmsdorfs. Es handelt sich dabei wiederum um eine intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Fidche (Acker), die teils durch einen Knick und teils durch eine lichte Reihe von Baumneu-
anpflanzungen zur StraBe abgegrenzt ist. Diese Fidche hat eine GesamtgréBe von ca. 4.800 gm
und liegt knapp einen Meter Uber dem StraBenniveau. Zwischen Knick und lockerer Baumreihe
befinden sich gréBere Licken, die fUr eine Zufahrt genutzt werden kénnen. Ausgleichsflache for
die Bodenversiegelung kann direkt angrenzend (iw. Nutzfléiche) zur Verfogung gestellt werden.

Das Plangebiet, praktisch die gesamte Ortslage Dahmsdorfs, wird allseitig von landwirtschaftli-
chen Nutzfldchen umgeben, weshalo auch der landschaftsdkologische Beitrag zum Land-
schaftsrahmenplan das Gebiet als strukturarm einstuft. Die vorhandenen Knicks gliedern die
landwirtschaftlichen Fiéichen in SUd-Nord-Richtung, sind jedoch in ihrer Gesamtheit eher sparlich
vorhanden.

FiGchen, auf denen ein Eingriff nach § 8a BNatSchG statifindet:

Der direkt vom Eingriff betroffene Raum umfaBt die drei Abrundungsbereiche mit einer Ge-
samtflGche von Uberschlagig 1,5 ha. Diese Fldchen sind zu fast 100% intensiv landwirtschaftlich
genutzt und somit Fldchen ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz, womit ein Eingriff in
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, zumindest in der Fi&che, nicht zu erwarten ist.
Schitzenswerte Landschaftsbestandteile, wie beispielsweise Knicks, kommen auf den Abrun-
dungsbereichen 2 und 3 vor, werden jedoch von dem Eingriff nur im Bereich der Abrundungsfla-
che 3 durch eine Erweiterung der Knicklicke betroffen. Es muB aufgrund der momentanen Nut-
zung (intensive Landwirtschaft) von erheblichen nutzungsbedingten Beeintrachtigungen ausge-
gangen werden. Das Bodengeflge mit seinen vielfaltigen dkologischen Funktionen ist durch die
Bearbeitung und Stoffbehandlung gestdrt, der Wasserhaushalt, als mit dem Bodenhaushalt direkt
verzahntes Schutzgut, ist ebenfalls beeintrdchtigt. Biozid- und tempordre Nitratanreicherungen
~der oberen Grundwasserleiter sind hier wahrscheinliich. Biotope nach § 15a LNatSchG kommen
in den Abrundungsbereichen nicht vor.

Historische Kulturlandschaftsteile nach § 2, Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und §1, Abs.2 Nr. 17
LNatSchG kommen auBer den angesprochenen Knicks in den Abrundungsbereichen nicht vor.

Eingriffe sind in die SchutzgUter Boden, Wasser und Landschaftsbild zu erwarten. Arten und Le-
bensgemeinschaften sind kaum direkt betroffen, es wird angestrebt, dieses Schutzgut auf den
unter naturschutzfachlicher Sicht relativ strukturarmen Abrundungsbereichen und auf den Aus-
gleichsfidchen erheblich aufzuwerten. Beziglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird ent-
sprechend den Hinweisen der Ministerin fir Natur und Umwelt Schieswig-Holstein (MNU) zur An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung! davon ausgegangen, daB kompensati-
onsbedUrftige Beeintr&chtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen, da Fidchen mit fir Klima und Luft wichtigen
Funktionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Bericksichtigung finden.
Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch
betrachtet der geplante Eingriff nicht relevant ist.

! Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Safzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des In-
nenministers und der Ministerin fUr Natur und Umweit vom 8.11.1994
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Entwickiung:

Bei der Anderung bzw. Neuaufstellung von Abrundungssatzungen ist die Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft nach § 8 BNatSchG in Abhdngigkeit von der Erheblichkeit und
Nachhaltigkeit der baurechtlichen Anderungen zu berGcksichtigen. Ein Eingriff ist immer dann
anzunehmen, wenn die neue Planung zu schwereren Beeintréchtigungen fihrt, als nach altem
Recht zul&ssig wdre. Minimierungsregelungen und die Eingriffsbewertung erfolgen fUr die einzel-
nen Schutzglter Boden, Klima/Luft, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften und Land-
schaftsbild. Neben Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden Aussagen zu sinnvollen
Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen gem. den Hinweisen der Ministerin fir Natur und Umwelt
Schleswig-Holstein getroffen, die in Form von Festsetzungen in die Abrundungssatzung einfiieBen.

FUr die Abrundungsteilfldchen sind allgemeine griinordnerische MaBnahmen notwendig. Zu ih-
nen gehdren:

Gliederung von Teilbaugebieten durch Grinelemente

Festsetzung wasserdurchl@ssiger Oberfléchenmaterialien wo immer maglich
Sicherung von schitzenswerten Elementen wie Knicks etc..

Ausweisung von Schutzstreifen fir lineare Biotope

Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir Bume und Gehdlzflichen
Begrinung von ErschlieBungsfldchen

allgemeine Empfehlungen fir Vorhabentrager und Bauherren

Die innerhalb der Abrundungsbereiche vorkommenden GroBgehdlze und Knicks werden zuséitz-
lich zu dem im Landesnaturschutzgesetz manifestieren Schutzstatus mit einem Erhaltungsgebot
versehen. Weiterhin werden Schutzstreifen an den vorhandenen Knicks ausgewiesen, fir die
Bewirtschaftungsregelungen getroffen werden. Auch die lickige Jungbaumreihe auf dem Ab-
rundungsbereich Nr. 3 wird mit einem fiGchigen Erhaltungsgebot versehen.

Zudem wird ein Anbauverbot fir Hochbauten und Nebenanlagen in einem Bereich von 4 m
Breite vor den jeweiligen Knickschutzstreifen festgesetzt.

Die Bebauungstiefen der bislang unbebauten Fidchen werden entsprechend dem Bestand fir
die Bereiche 2 und 3 auf 37 m festgeschrieben. Auf der Abrundungsfliéiche Nr. 1 ergibt sich auf-
grund der GroBe und des festgesetzten Abstandes zum Knickschutzstreifen ein geringerer Ab-

stand.

FUr die Zufahrten zu den Abrundungsbereichen wird auf vorhandene Licken im Knick bzw. gré-
Bere Bereiche ohne besondere Vegetationsstrukturen zurUckgegriffen. Nur bei dem Abrun-
dungsbereich 3 ist ein Knickdurchbruch zur ErschiieBung notwendig, eine jenseits der Ortsdurch-
fahrtsgrenze liegende landwirtschaftiiche Zufahrt kann auch aus Grinden der Verkehrssicherheit

nicht fir die ErschlieBung genutzt werden.

Eine Bebauung ist nur mit Einzelhdusern vorgesehen und orientiert sich-in ihrer Dichte an dem
benachbarten Bestand.

Das Schutzgut Boden betreffend werden eingriffsminimierend die Uberbaubaren Fidchen gering
gehalten. Zum Schutz des Grundwassers werden Festsetzungen zur Oberfldchenwasserversicke-
rung und zur Wahl wasserdurchlassiger Oberfldchenmaterialien fir die zusétzliche Versiegelung
getroffen. Eine Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild soll durch die Begren-
zung der Firsthdhen auf allen Abrundungsbereichen erreicht werden.
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Es wird davon ausgegangen, daB der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch die Regelungen zur
Minimierung vollsté&ndig ausgeglichen werden kann. Der Wegfall der landwirtschaftlichen Nut-
zung und eine zu erwartende Ausgestaltung der Hausgdrten, verbunden mit der dringenden
Empfehlung, keine Dingemittel und Biozide auf den privaten Grundsticksficichen auszubringen,
wirken darUber hinaus positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt.

Weiterhin wird davon ausgegangen, daB das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften in
dem Abrundungsbereich 1 nicht beeintrachtigt wird. Auf den Abrundungsbereichen 2 und 3
werden Knicks im Bestand mit genlgend breiten Schutzstreifen versehen. Ein Eingriff in das
Schutzgut Klima ist gemd&B o.g. Aussagen nicht zu erwarten. Die von dem Eingriff betroffenen
Schutzgiter werden im folgenden fir jeden Abrundungsbereich einzeln betrachtet.

Abrundungsbereich 1:

Die SchutzgUter Klima und Arten und Lebensgemeinschaften werden nicht berUhrt, der Eingriff in
das Schutzgut Wasser kann durch die Orientierung am Bestand und die Festsetzung wasser-
durchléssiger Oberflachenbelage fUr zusétzliche Versiegelungen sowie eine vorgeschriebene
Oberflachenwasserversickerung minimiert werden. Nicht auf den GrundstUcken versickerbares
Niederschlagswasser kann in den knickbegleitenden Graben geleitet werden, wo es schiieBlich
versickern bzw. verdunsten kann. Fir Starkregenereignisse ist ein NotUberlauf in die Streuobstwie-
se einzuplanen.

Die nicht zu vermeidenden Eingriffe in das Landschaftsbild durch die grundsdtziche Entschei-
dung zu bauen werden durch eine Knickneuanlage im SUden der Fldche mit einer L&dnge von
ca. /0 m kompensiert. Minimierend werden Gestaltungsvorgaben getroffen, eine Orientierung
am Bestand wirkt ebenfalls minimierend.

Die Bodenversiegelung wird durch die Orientierung am Bestand ebenfalls minimiert. Die Festset-
zung von wasser- und luftdurchidssigen Oberfldchenmaterialien wirken ebenfalls eingriffsminimie-
rend. Ein Ausgleich wdre durch Fiichenentsiegelungen erzielbar, diese sind jedoch in den mei-
sten Fdllen nicht im Plangebiet mdglich, wodurch ErsatzmaBnahmen notwendig werden. Es wird
UberschiGgig bei einer Baufladche von etwa 1.400 gm und einer angenommenen Uberbauung
von 15% ein Mindestausgleich von etwa 100 gm fdllig. Fir einen Ausgleich stehen im sOddstlichen
Bereich der Fidche gut 200 gm zur Verflgung, geplant ist dort die Anlage einer kleinen Streu-
obstwiese (220 gm, entsprechend etwa 5 Obstbdumen).

Abrundungsbereich 2:

Das Schutzgut Klima wird in diesem Bereich ebenfalls nicht beeintréchtigt. Die Arten und Le-
bensgemeinschaften werden bei Nutzung der vorhandenen landwirtschaftlichen Zufahrt und
der Ausweisung von Knickschutzstreifen ebenfalls nicht erheblich beeintréchtigt. Eine nachhalti-
ge BeeintrGchtigung des vorhandenen Knicks ist jedoch durch den Verlust der angrenzenden
freien Landschaft zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, daB eine nachhaltige Beeintréchti-
gung von Knicks durch eine Knickneuanlage im Verhdltnis 1:1 (beeintrachtigter Knick/Knick-
neuaniage} ausgeglichen werden kann. Der beeintrichtigte Knick weist eine Ldnge von etwa
75 m auf, eine Kompensation kann durch die Neuanlage eines gleich langen Knickabschnitts
erreicht werden. Als sUdliche Abgrenzung des Abrundungsbereiches 2 ist eine ca. 190 m lange
Knickneuanlage vorgesehen, 75m davon werden als Ausgleich/Ersatz fUr die nachhaltige
Knickbeeintrachtigung gerechnet.

Ein Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist durch die Nutzungs@nderung auf dieser FiGiche
ebenfalls zu erwarten. Neben dem Verlust der Freifl@dche an sich wird der Ortsrand erheblich
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verandert und die Sichtbeziehungen zur freien Landschaft stark ver&ndert. Eine Eingriffsvermei-
dung kdnnte nur durch einen Verzicht der Bebauung erreicht werden, eingriffsminimierend wer-
den gestalterische Festsetzungen getroffen. Minimierend wirkt sich beim MaB der baulichen Nut-
zung auch die Orientierung am Bestand aus. Trotz der angestrebten MinimierungsmaBnahmen
verbleibt ein Eingriff in das Schutzgut Landschafisbild, der durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men kompensiert werden muB. Die Knickneuanlage, die im Zusammenhang mit dem Eingriff in -
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als Ersatz geplant ist, wird auf die gesamte std-
liche Grenze des Abrundungsbereiches ausgedehnt. Sie hat eine Gesamtldnge von etwa 190 m,
von denen schon 75 m dem Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zugeordnet wurden.
Durch diese Knickneuanlage mit ihrer abschirmenden und das Ortsbild aufwertenden Wirkung
kann der Eingriff ausgeglichen werden.

Das Schutzgut Boden wird durch die Uberbauung und den damit verbundenen Fi&chenverlust
erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Die Uberbaubaren Fidichen werden aus den natirli-
chen Kreislaufen weitestgehend herausgenommen, sie stehen nicht mehr ais Filter oder Vegeta-
tionsstandort zur VerfOgung. Neben der fldchenhaften Begrenzung der Versiegelung durch die
Orientierung am benachbarten Bestand ist durch Festsetzungen zu zuldssigen Oberflachenma-
terialien daflr Sorge zu tragen, daB der Eingriff durch zusatzliche Versiegelung minimiert wird. So
sind ErschlieBungsfladchen, Stellplatze und Wege auf den GrundstUcken mit wasserdurchiéssigem
Unterbau und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzustellen.

Nach den Hinweisen der Ministerin fOr Natur und Umwelt solliten als Ersatz fir den erheblichen
und nachhaltigen Eingriff in das Schutzgut Boden nach Mdglichkeit naturnahe Biotope auf vor-
mals intensiv landwirtschaftlich genutzten Fi&ichen angelegt werden. Dabei sollen, bei fur den
Naturschutz allgemein bedeutsamen Boden- und Grundwasserverhdltnissen, fir Gebdude-
fidchen und versiegelte Oberflichenbeldge mindestens im Verhdltnis 1 : 0,3 und fUr wasser-
durchi@ssige Oberfldchenbeldge im Verhdltnis 1 : 0,2, Fidchen aus der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung genommen und zu einem naturnahen Biotop entwickelt werden. Entsprechend
erg@be sich bei einer angenommenen Uberbauung von 15-20% und einer Gesamt-
Abrundungsfldche von etwa 9.500 gm eine Ausgleichsfldchenforderung von ca. 1.000 gm. Dazu
kommen etwa noch ca. 200 gm Flédche durch die ErschlieBung. Die Ermittlung der Ausgleichsflé-
che fur diesen Abrundungsbereich schlieBt schon die Fidche mit ein, die heute wegen der Ge-
ruchsimmissionen noch nicht wohnbaulich genutzt werden kann.

Die Gemeinde plant, die sidlich des Abrundungsbereiches liegende Senke in der landwirt-
schaftlichen FiGiche als AusgleichsflGche auszuweisen. Auf ibr sollen gewdésserbegleitend Schwar-
zerlen angepflanzt werden, die FiGiche selbst {ca. 2.000 gm) soll der freien Sukzession Uberlassen
werden. Eine Anbindung an die geplante Knickneuanlage soll erfolgen, die Fl&iche ist mit einem
mind. 1,5 m hohen Wildschutzzaun einzufrieden.

Das Schutzgut Wasser betreffend werden gleiche Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wie
bei dem Abrundungsbereich 1 ergriffen. Festgesetzt werden auch wasserdurchldssige Oberfl&-
chenmaterialien fUr zusatzliche Versiegelungen und die Versickerung unbelasteten Oberfl&-
chenwassers auf den Baugrundsticken. Auf den GrundstUcken nicht versickerbares Oberfla-
chenwasser kann in die Knickgrében und weiter in die feuchte Senke geleitet werden. Der Ein-
gritf in das Schutzgut Wasser kann durch diese MaBnahmen kompensiert werden.

Abrundungsbereich 3:
Eingriffe in das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten.,

Durch die geplante Bebauung erfahrt das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften einen
erheblichen Eingriff durch die notige Knickentfernung und einen nachhaltigen Eingriff hinsichtlich
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der bestehenden Knicks (vgl. Abrundungsbereich 2). Minimierend sind Knickschutzstreifen for die
bestehenden Knicks vorgesehen. GemdaB der Ausfihrungen zur Knickbeeintrichtigung auf dem
Abrundungsbereich 2 wird davon ausgegangen, daB die Beeintréchtigung von ca. 85 m Knick
durch eine Knickneuanlage im Osten der Flache (etwa 54 m) teilweise ausgeglichen werden
kann. Die verbleibenden 31 m Knickneuanlage werden nicht realisiert, sondern in Form der
Knicksanierung bzw. Ausbesserung der Jungbaumreihe in gleicher Lange (31 m) gerechnet.

Der erhebliche Eingriff durch eine notwendige Knickentfernung auf einer Breite von etwa é m
kann nach den Hinweisen der MNU durch eine Knickneuanlage im Verhditnis 1:2 ausgeglichen
werden. Aufgrund der ohnehin geplanten Knickneuanlage fir die BeeintrGchtigungen der
SchutzgUter Arten und Lebensgemeinschaften wird statt einer Knickneuanlage auf 12 m Ladnge
die fachgerechte Knickausbesserung der nordlich der DorfstraBe liegenden Knickabschnit-
te/Jungbaumreihe (ca. 70 m) vorgesehen. Dieser Knickentfernung (6 m) werden dadurch etwa
40 m Knickausbesserung zugeordnet. Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften kann durch die aufgefGhrten MaBnahmen voll kompensiert werden. Knickdurchbriiche
sind bei der Unteren Naturschutzbehérde genehmigungspflichtig.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser werden gleiche MinimierungsmaBnahmen wie bei den an-
deren Abrundungsbereichen festgesetzt. Unbelastetes Oberflachenwasser soll auch auf den
GrundstUcken versickert werden, bei unzureichenden Sickerfdhigkeiten des Bodens kann nicht
versickerbares Wasser auch wieder in die Knickgraben geleitet werden. Ein NotUberlauf in die
Ortsentwdsserung ist vorzusehen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden werden wiederum gleiche MinimierungsmaBnahmen wie bei
den Abrundungsbereichen 1 und 2 festgesetzt. Der féllige Ausgleich fUr die zu erwartende Bo-
denversiegelung betragt Uberschldgig fir die Baufldchen 300 gm und fir die Zuwegungen etwa
100 gm. Geplant ist, diese Ausgleichsfléchenforderung durch die Ausweisung von 3 m breiten
Knickschutzstreifen zur landwirtschaftlichen Nutzfidche hin fUr den neu anzulegenden und den
ostlich des Abrundungsbereiches liegenden Knick zu erfillen. Bei einer Lange von gut 130 m
werden 390 gm Ausgleich realisiert, der Eingriff in das Schutzgut Boden kann dadurch kompen-
siert werden.

Das Landschafisbild wird hier durch eine erhebliche Verdnderung der Ortseingangssituation
stark verandert. Aus diesem Grunde wird ein Pflanzstreifen als Abschirmung Richtung Norden
festgesetzt (ca. 92m Lange und 12 m Breite). Auf diesem Pflanzstreifen ist pro angefangene
50 gm Flache ein hochstGmmiger Obstbaum einer alten Kultursorte anzupflanzen, die Bepflan-
zung ist zur Erreichung der abschirmenden Funktion zweireihig mit einem Reihenabstand von ca.
5 m Uber die gesamte Lange des Pflanzstreifens vorzunehmen. Eine Abschirmung der Bebauung
nach Osten ist bereits durch die Knickneuanlage in Verbindung mit dem Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften gegeben. Der Eingriff in das Landschaftsbild kann dadurch vollstéindig
kompensiert werden.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen sind im Bereich der Abrundungsbereiche die Erhal-
tungsgebote fUr Vegetationselemente sowie die Anpflanzung von Einzelb&umen im Bereich des
Abrundungsbereiches Nr. 2. Weitergehende allgemeine grinordnerische MaBnahmen sind auf-
grund der vorhandenen ErschlieBung, der umfassenden Festsetzungen, die im Rahmen der Ein-
griffsbilanzierung getroffen werden, und der GebietsgréBen nicht ndtig.

Die MaBnahmenflachen 1 bis 4 sowie die Knickneuanlagen an den Abrundungsbereichen wer-
den jeweils den zugehdrigen Abrundungsbereichen zugeordnet.

BEGRUNDUNG CEMEINDE ZARPEN, ABRUNDUNGSSATZUNG DAHMSDORF
SEITE 10 PLANLABOR STOLZENBERG



Weitergehende Empfehlungen sind:

Wahl heimischer BGume und Strucher in den Privatgdarten
Verzicht auf Torf als Bodenverbesserer

Verzicht auf mineralische DUngemittel

Verzicht auf chemische Pflanzenbehandlungsmittel
Nutzung von Regenwasser fir Gartenbewdsserung etc..
Dach- und Wandbegrinungen

Knickdurchbriche missen von der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn genehmigt
werden. Rodungsarbeiten sind nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 14.3. jeden Jahres zuldssig.

Kosten fUr AusgleichsmaBnahmen:

Im folgenden werden die Kosten fUr die AusgleichsmaBnahmen Uberschiégig ermittelt. Der Bo-
denerwerb wird dabei auBer acht gelassen. Fir Pflanzmaterial werden aktuelle Preise mit Stand
1999 zugrunde gelegt, die Arbeitsstunde wird mit 55,-DM fUr einen Landschaftsgdrtner kalkuliert.
Angaben mit der Bezeichnung ,pausch" enthalten die zu bericksichtigende Arbeitszeit.

Abrundungsbereich I:
Knickneuaniage, 70 m a 50,-DM/m (pausch) 3.500,-DM
Obstbdume, 5 Stick a 150,-DM (pausch) 750,-DM
Obstbaumpflegeschnitte in den ersten 5 Jahren, jeweils 1 Std./a
Qa 55,-DM pro Jahr 300,-DM
Iwischensumme: 4.600,-DM
+ 16% MwsSt. rd. 750,-DM
Summe: rund 5.400,-DM
Abrundungsbereich |l: o
Knickneuanlage, 190 m a 50,-DM/m (pausch) 9.500,-DM
Sukzessionsflche 0.-DM
Schwarzerlenpflanzung incl. Arbeitszeit, 10 Stick a 120,-DM 1.200,-DM
EinzGunung, 220m Widschutzzaun mind. 1,5m hoch, a 5,-DM/m 1.100,-DM

Iwischensumme: 11.800,-DM
+16% MwSt.: rd. 1.900,-DM
Summe: rund 14.000,-DM

Abrundungsbereich Ili:

Knickneuaniage, 54 m a 50.-DM/m (pausch) 2.700,-DM
Knicksanierung, 70 m a 30,-DM/m (pausch) 2.100,-DM
EinzGunung Knickschutzstreifen (Ausgleichsflache), 130m a 3,-DM/m 400,-DM
Mahd Knickschutzstreifen 1xjahrlich a 2 Std Ober 5 Jahre, 10 Stunden a 55,-DM 550,-DM
Obstbaume, 22 StiUck a 150.,-DM (pausch) 3.300,-DM
Obstbaumschnitt Gber 5 Jahre, 1,5 Std./Jahr, 7.5 Std a 55,-DM rd. 450,-DM

Iwischensumme: ca. 9.500,-DM

+16% MwSt.: etwa 1.500,-DM
Summe: etwa 11.000,-DM

Lu den Kosten kommen die Kosten fir einen einfachen Zaun (ein Draht) auf den jeweiligen
Grundsticken, diese sind jedoch gering und zdhlen zu den allgemeinen grinordnerischen MaB-
nahmen.
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Die oben angefUhrten Kosten fir den Ausgleich kdnnen ganz erheblich nach unten abweichen,
falls Eigenleistungen, gerade bei den Knickneuanlagen und Knicksanierungen, eingebracht
werden. Auf eine fachkundige Anleitung solite dennoch nicht verzichtet werden.

c. Immissionen

Landwirtschaft

Von den beiden im Nordwesten betriebenen Schweinemastanlagen gehen Geruchsbelastigun-
gen aus, die zu Konflikten mit zukinftiger Wohnbebauung in den Abrundungsbereichen fihren
kdénnen. Dahmsdorf ist 1. FlGdchennutzungsplan ein Dorfgebiet (MD), das nicht so strenge Immissi-
onsauflagen wie z.B. ein reines Wohngebiet einhalten muB, und in dem die Landwirtschaft mit
ihren Auswirkungen unweigerlich zum Leben in einem Dorfgebiet dazu gehért. Deshalb sollten
diese 'Stérungen' auch in Wohnbereichen innerhalb eines Dorfgebietes hinnehmbar sein.

Diese Immissionskonfiikte hat die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein in ihrer Stellungnah-
me vom 14.01.1997 untersucht. Sie kommt zu dem SchiuB, daB gegenUber dorfgebietdhnlichen
Ortsteilen wie Dahmsdorf ein héheres MaB an Geruchsstoffimmissionen zuzumuten ist. Somit dor-
fen die errechneten Immissionsradien halbiert werden., Die Landwirtschaftskammer gibt die zu
beachtenden Mindestabsténde zu den betreffenden Hofstellen mit 151 m.bzw. 99 m an.

Die Abrundungsfldche 3 wird nicht von den Immissionsradien betroffen. Der Abrundungsbereich
1 wird durch den kleineren Immissionsradius leicht tangiert, kann aber uneingeschréankt bebaut
werden, da der Radius nur eine Fldche zum Anpflanzen eingrenzt. Die 3stliche Fldche des Ab-
rundungsbereiches 2, abgegrenzt durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, wird ebenfalls leicht
tangiert, kann aber fast ohne Einschrénkungen mit Wohngebduden bebaut werden.

Dagegen wird die westliche Fldiche des Abrundungsbereiches 2 von dem gréBeren Immissions-
radius betroffen, so daB die Flidche in der Regel innerhalb des Radius nicht mit Wohnhd&usern
bebaut werden darf. In der Planzeichnung wird die innerhalb des Immissionsradius liegende Fl&-
che als Flache mit Nutzungsbeschrénkungen (keine Wohnbebauung zuldssig) dargestelit. Eine
Wohnbebauung wdre nur méglich, wenn mit Hilfe einer Sonderbeurteilung im Rahmen eines
Bauantrages nachgewiesen wird, daB gesunde Wohnverhditnisse sichergestelit sind.

Verkehr

In der Nachbarschaft des Ortsteil Dahmsdorfs wird die Trasse der geplanten und in Teilen schon
verwirklichten A 20 verlaufen. Dahmsdorf soll iaut Planstand keine AnschliuBstelle erhaiten, des-
halb ist mit keinem zusatzlichen Verkehrsaufkommen im Ortsteil zu rechnen. Die K 78 wird durch
eine Bricke Uber die A 20 gefUhrt werden, dadurch kdnnte es lediglich zu einer kleineren drili-
chen Umstrukturierung des Verkehrs kommen. Der zu erwartende Immissionspege! in diesem Be-
reich kann noch nicht ermittelt werden, da die LinienfGhrung der Trasse bis zu 450-500 m vor Ab-
schluB des Verfahrens schwanken kann. Es wird ein Verkehrsaufkommen von 27.000 Kfz/Tag auf
der A 20 im Jahre 2010 prognostiziert.

3. Ver- und Entsorgung

__ Die Wasserversorgung der Abrundungsbersiche wird Uber den \Nasserlieferungsvertrag
mit den Stadtwerken Lbeck sichergestellt.
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Die Oberflichenentwésserung erfolgt, soweit méglich, auf den Baugrundsticken. Ubersch()ssiges
Wasser soll auf den Abrundungsbereichen 1 und 2 durch einen Uberlauf in die stdlich anschiie-
Benden Knickgrében und dann auf die zugehdrigen MaBnahmenfldchen (Streuobstwiese bzw.
Sukzessionsfldche) geleitet werden. Auf dem Abrundungsbereich 3 soll Uberschissiges Wasser
durch einen Uberlauf in den &stlich angrenzenden Knickgraben eingeleitet werden. Ein Notiber-
lauf zur Trennkanalisation ist einzuplanen, die wasserrechtlichen Genehmigungen hierfUr sind zu
beantragen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die deze”tfa'@EE‘I?EQ@BUQED
auf den Grundstiicken.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers Schleswag sichergestelit. Vor Beginn von Tiefoauarbeiten ist die genave Ka-
bellage bei der Schleswag in Reinfeld, Tel. 04533-7051-0, zu erfragen. Bauvorhaben im Bereich
der Freileitungen bedirfen vor Baubeginn der Zustimmung der Schieswag. Im Kreuzungsbereich
der 11 KV-Leitung ist GuBerste Vorsicht geboten, ein Mindestabstand von 3 m zu den Leiterseilen
ist unter BerUcksichtigung der Ausschwingungen einzuhalten.

Die Gasversorgung der Baugebiete ist vorhanden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sa-
zung geregelt.

FUr die Feuerwehr bestehen Zufahrtsmdéglichkeiten zu den neu ausgewiesenen Wohnbauflichen
durch direkten Zugang von der DorfstraBe und dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

4. Billigung der Begriindung

Die Begrindung der Abrundungssatzung der Gemeinde Zarpen wurde von der Gemeindevertre-

tung in der Sitzung am 29.09.1997/12.07.1999 gebilligt.
<§{"? /
s ST
Larpen, 300(.900 /l’ﬁ(

BUrgermeister

Planverfasser:
PLANLABOR STOLZENBERG
T T ARCHITEKTUR — STADTEBAU - [ANDSCHAFT
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