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Anlage a: Text

des Gebi d Beaitzverhi

Die lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem genehmigten
Plichenmutsungsplan der Gemeinde ersichtlich. Die Bigentums~
verhiltaisse sind sus dem auf dem Plan angebrachtes Eigenti-
merverzeichnis zu ersshen,
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-"":alegt. In Bebauungaplangebiet sind WQ§n3Qh3u4pma£t nicht mehr
als swel Wohnungen zulissig.

3,1 Sugelassen aind nur t~-geschossige Vohngediude mit den dazue
gehiirigen Einselgaragen, Die max. GeschoBhihe betrigt 3 m,
max, Sockelhthe 0,80 m,

3,2 Die Dachmeigung ist mit ca. 45° festgelegt. Die Dicher sind
als Satteldicher alt dem Giebdbel sur Strafe auszubllden.

3,3 Die Geblude sind als helle Putsbauten zu erstellen.
Einzelne Beutelle kSnnen in anderen Materialien ausgefiihrt
werden. Die ldcher sind mit braunem Pfannen zu decken,

3,4 Garagen sind an den Hauptbauklrper ansuschlielen. Ihre Br-
richtung auf der Nachbdargrenze ist nur zuldssig, wenn der
Hachbar bereit ist, selne Garage im AnschluS za errichien.
Die lkicher der Garazen sollen sich denen der Haupibaukiirper
anpassen, oder flach sein.
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Kellergaragen mit Einfahrt an der Gledelseite sind mur
sullissig, wenn das Gebliude mindestens 10 m von der
Strsssengrense entfernt erriohtet wird.

Die Fllchen swischen Stressengrsnse und Vordericante der
Gebltude ( Vorgiirten ) sind girtasrisch su gestalten.

Als Einfriedigung sind an der Strassengrenze HolszzMune
oder lebends Hecken bis zu einer Hihe von 80 m sugelassen,
an den rickwiirtigen und den Nachbargrensen such Maschen-
drahtzliune,

Werbeanlagen sind grundsitzlich unterasgt, Zugelassen sind
Jedoeh filr freiderurlioch THtige u.X. Schilder bis zu

einer Grisss von 40 x 60 om. 3ie dfirfen nicht mehr als
2+farbig sein und sollen auf sinem eisernen oder hiizernen
Ffosten im Vorgarten angebracht werden. Die Gesamthihe
darf nicht mehr als 80 ocm betragen.

Das Aufstellen von Gartenlauden, Schuppen, Xleintier-

stellen d.d. sowie der nachtrigliiche Anbsu von Veranden,
Windfingen oder Vordlishern ist sur mit besonderer bauaufl-

slohtlicher Genshmigung sullissig,
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Die Wasserversorgung geschieht dureh einen von dem Aufe

schliesser des Gellindes hersustellenden sentralen Brunnen.

Die &emmrm‘ erfolgt durch die Bahleswag. Die
Leitungen im Bebauungsplangelinde sollen als Kabelleitungen
ausgefthrt werden.

Gasversorgung ist nicht vorgesshen,
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bwasserbeseitigung geschieht durch eine sentrale Gruppenkliir-

anlage, die am Stidrand des Baugellindes geplant ist. Fiir die bereits
verksuften 8 Grundstioke soll eine Verrieselung bzw. Versiockerung
des geklliirten Abwassers suf der FlBehe zwischen dem GebMude auf
Flurstiok 439/168 und dem Aufsohliessungsgeliinde vorgenommen werden.
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Anlage b: Begrindung

1. Un die stidtebauliche Bntwicklung im Gemeindegeblet zu ordmea,
hat die Gemeindeveriretung in ihrer Sitsung am 19.12.61 be~
schlossen, einen Bebauungsplan nach dem Bundesbaugeset:z fir
das 0.8, Gebiet aufzustellen. Der Bebauungsplan entwickelt aich
aus dem Pliéchennutsungsplan, der mit Erla8 IX 34 £-312/2.15.94-
vom 22.11.62 genehmigt wurde. Im Fliéchennutsungsplan ist das
Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans zum Tell als geplantes
Dorfgebiet, 5.7, als AuBengebliet ausgewliesen.

2. Der vorliegende Bebauungsplan regelt die Nutsung eines ca. 7 ha
groen Gebietes, §2¥3¥ ca. 3,5 ha im P-Plan als Baugebliet asusge~
wiesen sind. Pir dieses Baugedbiet sind im Plan vorliéufig nur
verbindliche Pestsetzsungen fiir den Nordteil des Flurstiickes
160/62 gemacht worden, wihrend der Sudteil vorlinfig noch land-
wirtschaftlich genutzt bleibt. Wenn das Geldnde der Bebaunung
sugefilhrt werden soll, mu8 eine Erginzung des B-Plans vorgenom-
men werden. Pur die ggf. erforderlich werdende epitere Erschlies-
sung des FNordtelils des Gebietes ist im B-Plan vorsorglich ein
Stradenanschliul vorgesehen worden,

3. Die AufechlieBung erfolzt sum gristen Tell fiir den gemeinde-
eigenen Bedarf. Die Schule liegt in eimer Entfersung von rd.
150 m, die erforderlichen lLiden befinden sich im Dorfkern.
Kinderspielpliitze sind btei der Grise der einzeluen Bauparzellen
nicht notwendig.

4. Die Ordnung des Grund- und Bodene soll im Wege giitlicher Ver-
einbarung vorgenozmen werden. Ist dies nicht aiglich, so soll
nach dem Bundesbaugesetz sur Grensregelung das Verfahrea nach
§ 80 ££, fur die Inamspruchnahme privater Plichen filr Sffent-
liche Zwecke (StraSenfliichen) das Enteignungsverfahren nach
§ 85 £f Anwendung finden.
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Die die einszelnen Grundstiicke betreffenden Mafnahmen sind aus
der letzten 3palte des auf dem Plan angebrachten Eigentimer-
verzeichnisses zu erseshen.

Die dargestesllten ErschliefungsstradSen werden aufgrund des
Vertrages vom 30.10.61 swischen Prau Annemérie Enters und der
Genmeinde von Frau Enters hergestellt und danach von der Gemeinde
iibernoamen, ‘

5. Pir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesshenen Stidtebau~

lichen MaSnahmen werden flr Stradenbau ca. 30.000 DM Kosten
sntstehen,

Zarpen, den 3 ﬂQq, /{QGS

Der Barg?uyot%tr



