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Text (Teil B)

. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. Bauweise gem. § 9 (1) 1 BauGB

In der abweichenden Bauweise sind die Grenzabsténde der offenen Bauweise einzuhalten,
wenn kein direkter Anbau an das Gebdude der Feuerwehr erfolgt. Es sind nur Einzelhduser
zulGssig.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In allen WA-Gebieten ist die Erichtung von Nebengeb&uden, Garagen und Carports in-

nerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zul&ssig gem.
8§ 12 (6), 14 BauNVvO.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In allen WA-Gebieten sind max. zwei Wohnungen je Wohngebd&ude zuldssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

In allen WA-Gebieten sind Grundstickszufahrten und die befestigten Fldchen der Bau-
grundstUcke (StellplGtze, Wege) wasserdurchldssig herzustellen.

6. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Die festgesetzte Hecke ist als freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen anzulegen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abg&nge sind in gleicher Art zu ersetzen.

7. H6henlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zuldssigen FuBbodenh&hen beziehen sich auf den in der Planzeich-
nung festgesetzten Bezugspunkt.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

In allen WA-Gebieten sind Hauptd&cher als geneigte D&cher mit einer Neigung von 25-48°
auszufiihren. Die max. zuldssige Gebdudehdhe betréigt 8,50 m Uber der Oberkante des Erd-
geschossfuBbodens. Im Traufbereich sind Drempel nur bis zu einer Hhe von 0,60 m Uber
dem DachgeschossfuBboden zuléssig, gemessen im Schnittpunkt der AuBenwandfldche
mit der Dachhaut.

Einfiedungen im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind
nur bis zu einer HBhe von max. 0,70 m zul&ssig.



Empfehlungen zur Landschaftspflege

Geeignet fir wasserdurchldssige Beldge sind: GroBfugig
verlegte Pflasterungen, Befestigung nur der Fahrspuren mit
Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflaster-
steine mit hoher Durchl@ssigkeit/Wasserspeicherf&higkeit
oder dhnliche Oberfldéchenmaterialien Uber einem Unter-
bau mit guten Wasserleitfdhigkeiten (z. B. Kies).

FOr das Anpflanzen der im Plan festgesetzten Hecke sind
standortgerechte, heimische Laubholzarten in Mischung
geeignet, wie Schlehe, Hasel, WeiBdorn, Holunder, Gins-
ter, Feldahorn, Rotbuche, oder Hainbuche.

Dachfldchenwasser sollte aufgefangen und fUr g&rtneri-
sche o. &. Zwecke genutzt werden. Pflanzenschutzmittel
dirfen nur angewendet werden, wenn diese fUr die An-
wendung in Hausgdrten ausdricklich geeignet sind (Hin-
weis auf Packung). Aus Grinden des Umweltschutzes soll-
te von einer Anwendung jedoch abgesehen werden.
Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten
GrundstUcken nicht ausgebracht werden. Die Anwen-
dung von mineralischem DUnger sollte dringend unter-
bleiben.



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen

. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

03 Grundfl&chenzahl
i Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Makx. zuldssige FuBbodenhdhe, bezogen auf den festgesetzten
H&henbezugspunkt

FBH

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zuldssig
a Abweichende Bauweise

s=wervess  Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfléiche

E Offentlicher Parkplatz
Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

coopememae® Anpflanzen von Hecken

. Erhaltung von B&dumen

Sonstige Planzeichen

26-48°  7ulassige Dachneigung gem. § 9 (4) BauGB, § 92 LBO

E:J Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(©] H&henbezugspunkt im &rtlichen Hdhensystem gem. § 18 BauNVO

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

é Vorhandene Gebdude

O-%L——O Vorhandene Flursticksgrenzen /FlurstOcksbezeichnung
o———o0 KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

— — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

—..— Flurgrenze
O Sonstige vorhandene Baume
Héhenpunkte
_E_T_E Vorhandene Bdschungen
A A

A A Lage der Schnittdarstellungen



Darstellungen

MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metern

R = Randstreifen
KFZ = Fahrbahn
P = Parken

Schnitt A-A'

R KFZ

e

0,30 3.00

0.30

' 3.60

Schnitt B-B'

R KFzZ

0,30 4,40

0,30




Schnitt C-C'

KFZ M

3.70 I, 4,40 | 1,20
T 9‘30 U

Schnitt D-D'

P KFZ R

5,50 0,30

-

1380




Verfahrensvermerke

=

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.10.2003.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LU-
becker Nachrichten am 04.06.2004 erfolgt.

Die frihzeitige BiUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 29.04.2004 durchge-
fUhrt.

Die von der Planung berihrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.06.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.



5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.06.2004 bis 14.07.2004 w&h-
rend folgender Zeiten jeweils von Mo. bis Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr, Di. von 14.00 bis 16.00

Uhr und Do. von 15.00 bis 18.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffent-

liche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist

von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie ift geltend gemacht werden kdnnen,

LUbeck, C. 7o Coo ¥ &ff. bestellter Vermessungsingenieur

7. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am 26.08.2004 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.08.2004 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Zcrpen’ 1 g, E\EEOV. 230" Si

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aussd
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt

Zarpen, 18, Nov. 2004

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch -
der der Plan auf Daver wdhrend der Sprechstunden von allen Intergssierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 26.08.2004 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entsch&di-
gungsanspriche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am2 7. Nov, 2004n Kraft getreten.

zarpen, 0 1 Dez. 2004




