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1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden
gem. § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Anzahl der Wohnungen, § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Je Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

3. Garagen und Stellplatze, 8§ 12 Abs.6 BauNVO

Sofern die Flachen fiir Garagen auf den einzelnen Baugrundstiicken
nicht gesondert festgesetzt sind, ist deren Errichtung sowie die von

Stellpldtzen nur in dem Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der riickwaértigen Baugrenze zuléssig.

3a. Nebenanlagen, § 14 Abs.1 BauNVO

Die Errichtung von Nebenanlagen sind in einem Abstand von unter
2,50 m zum FuB der festgesetzten Knicks nicht zuléssig.

4,  Ortliche Bauvorschriften, § 92 LBO

4.1 Gebadudehohe

Es ist nur eine ErdgeschoRfuRbodenhéhe von 0.30-0.60 m (iber der
Gradientenhdhe des angrenzenden StraRen- und Wegeabschnittes
zuléssig, wenn die FuBbodenhdhe nicht gesondert festgesetzt ist.

Die Gebdudehdhe wird auf maximal 8.5 m (iber der maximalen

FuBbodenhbhe begrenzt, wenn die Firsthéhe nicht gesondert
festgesetzt ist.

4.2 Déacher

4.2.1 Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung
von 25°-48° Grad auszufihren.

4.2.2 Im Traufbereich sind Drempel nur bis zu einer Héhe von 0.60m
tber dem DachgeschoR3fulRboden zuldssig, gemessen im Schnittpunkt
der AuBenwandflache mit der Dachhaut.

4.3 Einfriedigungen

Einfriedigungen der Grundstiicke im Bereich zwischen der SraRen-
begrenzungslinie und der vorderen Baugrenzen sind nur bis zu einer
Ho6he von 0.70m zuldssig.

5. Festsetzungen der Grinordung, §8 9 Abs.1 Nr.20 und Nr. 25a BauGB

5.1 . Die geplanten Knick- und Gehélzpflanzungen sind mit heimischen

' Laubgehdlzen entsprechend der Liste "Pflanzenauswahl" zu realisieren.
Die Knickwdélle sind entsprechend der Skizze aufzusetzen und zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

5.2 Als geplante StraRenbdume (eine Art der 1.0rdnung) sind heimische Laub-
gehdlze der Liste "Pflanzenauswahl" zu verwenden. Die Baumscheiben miissen
eine unversiegelte Mindestflache von 8 m? aufweisen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

5.3 Die Ausgleichflaiche westlich des Baugebietes ist mit Obstbdumen der
Liste "Obstgehdlze" zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.



5.4,

Baume, Strducher und Obstgehdlze

Fur die festgesetzten Bepflanzungen
sind ausschlieBlich folgende Baume,
Stréucher und Obstgehdlze zu verwenden.

Liste "Pflanzenauswahl"

Baume 1.0rdnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium SURkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Baume 2.0rdnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Baume auf Privatgrundstiicken

Baume 1.0rdnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Baume 2.0rdnung

Salix aurita
Viburnum opulus

Sommerlinde

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris ’ Holzapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Blaugriine Rose
Rosa rubuginosa Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix cinerea Grauweide

Ohrchenweide
Gemeiner Schneeball

Liste "Obstgehdlze"

Apfelbaumsorten

Roter Finkenwerder

Finkenwerder Herbstprinz
Ruhm von Kirchwerder
Altlander Pfannkuchenapfel
Juwel aus Kirchwerder
Holsteiner Cox

Geheimrat Oldenburg

Roter Boskoop

Roter Berlepsch

Birnbaumsorten

Gute Graue
Madame Verte
Graf Moltke
Alexander Lucas
Conference
Clapps Liebling

Pflaumen/Zwetschensorten

Hauszwetsche
Blhler Frihzwetsche
Grolke, griine Reneklode

Anabella
Hedelfinger Riesen

Kirschbaumsorten

Grolde, schwarze Knorpelkirsche
Schneiders spéate Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesen
Schattenmorelle

Ddnissens Gelbe



PLANZEICHEN nach der PlanzV90

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§ § 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO -)

Aligemeine Wohngebiete

Mal3 der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzahl (als Héchstgrenze z.B. 0,3)
| Anzahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze z.B. |)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § § 22 und 23 BaNVO) .

ZES Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléassig
R Baugrenze

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflsche |- A
Verkehrsberuhigter Bereich "\_‘ﬂ'"_‘j
Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) N

Grinflachen (6ffentlich)

Parkanlage

Dauerkleingarten

&
s
s

Abschirmgrin

Griinflachen (privat)

Planungen, Nutzungsregeln, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Flachen mit der Bindung zum Anpflanzen von Knickff_f" T
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von '_
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen o
(8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) \ N
. Anpflanzungen von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
CHEHENENE Flachen mit der Bindung fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

. Erhaltung von Bédumen (8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Sonstige Planzeichen e

I'__ _': Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplitze,

“A— Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)\
Ga Fl. Nebenanl.- Garagen | o™
M Miilitonnenstandplatz

“ e

Grenze des raumlichen Geltungsbreichs des
Bebauungsplans (8 9 Abs.7 BauGB)

Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. 8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

FBH+32,0 max. Hohe Oberkante ErdgeschofRfuRboden in Meter (i.NN
FH +37,0 max. Firsthohe in Meter i.NN

1\1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Il. Nachrichtliche Ubernahme

(RTIRTIHIIIED Vorhandener Knick § 15b LNatSchG




Ill. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlage
_%-Z Flursticksnummer

———————— Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

e~ Grundsticksgrenze (kiinftig fortfallend)
———22 Hohenlinie e
A Sichtflachen '
P Ausweichstelle

H| Bauflachennummer i S



KNICKNEUANLAGE { / / /
(s. TEXT TEIL B Ziffer 5.1)

Draufsicht Pk ¢



STRASSENQUERSCHNITTEM = 1:100 . =~

@ befahrbarer Wohnweg

e —————————et——
IO.25 4.50 0.25 | 3.50
5.00

vorhandener Wanderweg
@ FuBweg @ mit wechselnden Breiten

2.00 ] 3.00-4.00 |




Aufgestellt aufgrund des Aufstellbeschlusses der Ge— Der katastermidBige Bestand om 'f&‘.ﬂk@;’)ﬁ sowi‘e die
meindevertretung vom 12.07.94. Die ortslibliche Bekannt— | geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
machung des Aufstellungsbeschlusses ist Planung werden als richtig bescheinigt.

. : 13.04.95 erfolgt. i
im amtlichen Bekanntma g Euﬁpg'n(- den JO. 04. 7998

Zarpen, den

Ng <Y Schleswig-Holsteinische Landgesellschaft

mit beschrénkter Hafiung
Vermessungsabteilung
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Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3(1)1 BauGB Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
ist am 13.04.95 durchgefiih A und Anregungen sowie die Stellungsnahme der Trdger

cffentlicher Belange am 05.12.96329.09.97/04.0398
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zarpen , den
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lange sind mit Schreiben
Stellungnahme aufgefor:
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Der Bebauungsplan , bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ,
wurden am 04.03.98 vo eindevertretung als
um Bebauungsplan
ung

dun
n‘dam

wurde mit BeschluB
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vom 04.03.98 ge ey

#

~

Zarpen, den
N%-598

des Bebauungsplan
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Der Bebauun, 1 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am
: 28.05.1998 tormarn angezeigt worden. Dieser
(‘ hat mit V 1998, Az.: 60/22 62.087 (4 B),
. germeiste & erklirt, d rschriften geltend macht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes ,bestehend aus Zarpen,

der Planzeichnung (Teil Ajund dem Text (Teil B) ,
sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 22.04.96 bis zum 22.05.96

widhrend der Dienststunden nach § 3(2)BauGB
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s : S : g : Die geltend gemachte Verletzung w6n Rechtsvorschriften wurde durch
offentlich cusgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit - M‘ 5 3

sorm Tots ok Badanken und Anregung il Beschlu der Geleindevertrgtung vom 25.2.1999 mit der Durchfishrung
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu einer Plananderung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB
Protokoll geltend gemacht werden kidnnen am behoben. Die Behebung der ge emachten Verletzung von Rechts-

drates des Kreises Stormarn
bestitigt. Die Hinweise sind

11.04.96 im amtlichen Beke echungsblatt vorschrifien Wurdimitf-Véfﬁlgﬂng;;ik =
bekanntgemacht worden. - vom 0305,[99?, Az 60/22-62:08] ’(}\l\
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Die Bebauungsi:;rl_o Y 2 ‘c'gié;hend aus der Plan—
zeichnung (Tei ﬂf'.i_fmd'qem xt (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. - \,
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Zarpen, den

ALYt - > -
= At
% $ 5 '// Die DurchfijhrurMesverfohrens zum
- * g Bebauungsplan sowie die Stelle , bei der der Plan
W/’__;_L‘ (_’ auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann iUber den_ Inhalt Auskunft
Biirgermeister zu erhalten ist , sind am £, .r.ff ortsiiblich bekanntge—
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und
Der Entwurf des Bebauungsplanes ,bestehend aous Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie
der Planzeichnung (Teil A?und dem Text (Teil B) , auf der Rechtsfolgen ( § 215 (2) BauGB) und weiter auf
sowie die Begriindung haben in der Zeit Félligkeit und Erloschen von Entschddigungsanspriichen

vom 05.03.97 bis zum 11.04.97

wdhrend der Dienststunden nach § 3(2)BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
gemAﬂirlmeis .fdaf Bedenken und Anreg;.lngen wihrend
er Auslegungsfrist von jedeFfmann™sehriftlich oder zu r

Protokoll geltend gemg am Zarpen, den /g 5. 94

28.02.97 im amtliche e

bekanntgemacht wopd

(§ 44 BauGB) sowie auf die Rechtswirkung des § 4(3)
Gemeindeordnung hingewiesen worden. Die Satzung ist
mithin am f.f-f’ in Kraft getreten.
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