SATZUNG DER GEMEINDE ZARPEN,
KREIS STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.5

GEBIET: Nordlich der Ortslage Zarpen, Ortsausgang Richtung Heilshoop,
ostlich der LandesstraBe 7! (HauptstraBe) bis zur Gemeinde-
grenze Heilshoop und bis zur Heilsau.
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Die Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und deren
Erhaltung werden festgesetzt als landschaftsgerechte Anpflanzung
nur mit Laubbdumen und Laubgehdlzen zu bepflanzen in nachfolgender
Art und Weise:

Baumartige mit jeweiligem Flachenanteil: Bergahorn 3%; Zitterpappel 5%;
Hainbuche 10°%; Rotbuche 2°; Feldahorn 5°; Stieleiche 3%.
Strauchartige mit jeweiligem Fldchenanteil: Schlehe 5°% . Roter Hart-
riegel 10°; Hasel 15°% ; Weildorn 15°%; PfaffenhUtchen 15°%; Hundsrose
S °%%; Brombeere 7°%.

Die strauchartigen Gehdlze sind als 3-5-jdhrige einmal verschulte leichte
Straucher aus mittelweitem Stand zu pflanzen.

80 °/ der baumartigen Geholze sind als 3-5-jdhrige einmal verschulte
leichte Heister aus mittelweitem Stand zu pflanzen.

20°, der baumartigen Geholze sind als mindestens zweimal verschulte
Heister mit einer Hdhe von mindestens 2,50 m zu pflanzen.

Die zu erhaltende Bepflanzung - Knick - ist in lickigen Bereichen nach-
zupflanzen, sodafl ein geschlossener mindestens zweireihiger Knick ent-
steht. Es sind nur strauch- und baumartige Geholze der unter dem TEXT
Ziffer 1 genannten Arten zu pflanzen. In Bereichen mit degradiertem
Knickwall ist dieser auf die sonst vorhandene Hohe des Ubrigen Knick
walles neu aufzusetzen.

.;Die zu erhaltende Bepflanzung - Knick - zwischen der Baufldche , Sonstiges
“Sondergebiet” und der Grinfldche - Biotopfldche - darf zur Schaffung von

Kontrollzugdngen und Notzufahrien zweimal bis je 50m Breite unter-
brochen werden.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldache (Sichtfldche) ist
eine Bebauung mit Hochbauten jeglicher Art sowie eine Bepflanzung
mit einer Hohe von 0,70 m Uber dem zugehorigen Strafenniveau der
Landesstraflie 71 unzuldssig.

Innerhalb deg von der Bebauung freizuhaltenden Fldche (Anbautreie
Strecke ) ist 'eine Bebauung mil Hochbauten jeglicher Art unzulassig.
Die Errichtung von.Lldrmschutzeinrichtungen als Larmschutzwall sowie
die hierzu vorgesehene Bepflanzung ist zulassig. o

. Der Larmschutzwall dart aut der Innenseite durch die Anordnung von

Winkelstitzmauern bis zu 0,75 m unterhalb der Wallkrone abgefangen werden.
Die Flache fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und deren
Erhaltung darf in diesen abgefangenen Bereichen enisprechend redu
ziert werden.

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Baukorper bis 95 m
Ldnge und 70 m Breite zuldssig; sonst gelten hier die Regeln der
offenen Bauweise.

. Die Stellung der baulichen Anlagen der Gesamtbaukorper ist in der Ge-

samtldngsrichtung nur senkrecht zur Achse der Landesstrafe 71 zulas-
sig. In dieser Gesamtldngsrichtung senkrecht zur Achse der Landes-
straBe 71 sind Gebdudeabstdinde unzulassig. Die Gebdudeanordnung in
mehreren Reihen ist zuldssig.

Die Errichtung von Stellpldtzen, hier auch als Fahrzeugstauraum, sowie
von Garagen ist innerhalb des Flurstiickes Nr. 13 /2 unzulassig.

Bei den baulichen Anlagen innerhalb der sidwestlichen Grundstucksteil-
fldche, dic nach Nordosten durch die Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetzungen begrenzt wird, sind in den nach Sudwesten und Nordwes-
ten gerichteten duBeren Gebdudeseiten Tiren, Tore, Lufter und Luftungs-
offnungen und in den Dachfldchen Lufter und Liftungsdéffnungen sowie
in den nach Sudosten gerichteten @uBeren Gebdudeseiten Lufter und Luf-
tungsoffnungen unzuldssig. Auf den nach Sudosten gerichteten duBeren
Gebdudeseiten sind Tuiren und Tore zulassig, sie sind jedoch in der Zeit
von 19.00 Uhr abends bis 7.00 Uhr morgens geschlossen zu halten. Eine
An- und Ablieferung durch diese Tiren und Tore ist in der angegebenen
Zeit unzuldssig.

Bei den baulichen Anlagen innerhalb der sudwestlichen Grundstucksteiifla-
che, die nach Nordosten durch die Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetzungen begrenzt wird, ist fir die nach Sudosten, Sudwesten und
Nordwesten gerichteten dufieren Gebdudeseiten sowie fur die Dachflachen
ein Bau-Schallddimm-Mafl fur AuBienbauteile von Ry,'= 30 dB fur dufere
Winde, Dachfldchen und Fenster einzuhalten. Hierfur ist ein Schallinnenpegel
von 94 dB(A) zugrundegelegt. - Nach § 31 Baugesetzbuch  sind Ausnahmen
hiervon zuldssig: Das festgesetzte Bau-Schalldamm-Mafl fur Auflenbauterie
von Ry/'= 30 dB fir duflere Wande, Dachfldchen und Fenster dart um soviel
dB reduziert werden, wie der zugrundegelegte Schallinnenpegel von 94 dB(A)
vom tatsdchlichen Schallinnenpegel unterschritten wird. Hierbei ist nach-
zuweisen, daB die abgestrahlten Schalleistungen bei geschlossenem Ge
bdude von Ly,=97 dB(A) fur die nach Sudosten, Sidwesten und Nord-
westen gerichteten duBeren Gebdudeseiten sowie Dachflachen bzw. von
Lw= 98 dB(A) fir die gesamte Auflenfldche nicht Uberschritten wird.

In der Zeit von 22.00 Uhr abends bis 6.00 Uhr morgens ist jeder An-
und Auslieferungsverkehr innerhalb des Baugebietes unzuldssig.

Zum Zwecke der Emmissionshegrenzung sind fur den festgelegten Kon-
trollpunkt , K™ auf der Krone des Ldrmschutzwalles in der Sudwestecke
des Plangebietes folgende Mittelungspegel als Obergrenze einzuhalten:
Ly = 66 dB(A) in der Zeit von 6.00 Uhr morgens bis 19.00 Uhr abends
Ly = 54 dB(A) in der Zeit von 19.00 Uhr abends bis 22 Uhr abends (ohne
Ruhezeitzuschlag von 6 dB(A) ).

Ly = 48 dB(A) in der Zeit von 22.00 Uhr abends bis 6.00 Uhr morgens.



ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des §9(7)BBaub6
Bebauungsplanes Nr. 5

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1)1 BBau6
Sonstiges Sondergebiet (SO) gemdf § 11 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B.1I)

GRZ 040 Grundfldichenzahl (z.B. GRZ040) als Hochstgrenze

BMZ 400 Baumassenzahl (z.B. BMZ 4,00)als Hochstgrenze

TH 75m Trauthche (z.B. TH 75m) als Hochstgrenze
FH 135m Firsthhe (z.B. FH 135m) als Hochstgrenze
Landhandel

[Flachsbearbeitung]l  Flachsbearbeitung

'89(2)BBauG
@ . 1880 NN Oberkante Fahrbahn in m iber Normal-Null (z.B. 18,80 m)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(1)2BBauG
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
a Abweichende Bauweise

re——— Baugrenze

—e—e—e—a—a Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen
FLACHEN FUR ANLAGEN ZUM SCHUTZE VOR §9(1)24 BBau6
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM_SINNE
DES BUNDES- IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Flache fir Anlagen zum Schutze vor schddlichen
@ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
: ﬁggirutr__z%ergggesae;ni.g':?nrwusncdhutzwal! - mit Hohenangabe (z.B+4,5m)

rorrrrrrn  YON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHENS 9(1)10BBauG
AAAAAALARL  Von der Bebauung freizuhaltende Flache

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BBauG
Verkehrsfldche

Grundstiuckszutahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE BESEITIGUNG VON ABWASSER  §9(1)14 BBauG
Flache fur die Beseitigung von Abwasser :

Abwasserpumpstation

PRIVATE GRUNFL ACHEN §9(1)15BBauG
Private Grunflache

Biotopfldche

- WASSERFLACHEN §9(1)16 BBauG

Wasserfldache - Teich - Regenwasserrickhalteteich
- Absetzteich

)Nasserfltiche - Bach

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21 BBauG
BELASTENDE FLACHEN
Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

G.FL Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE  §9(1)24BBauG
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Fldche fir Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes- lmmissionsschutzgeselzes (Text 8a - 8t )
Kontrollpunkt ,

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBBauG
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG in Verbindung mit
Flache fiir das Anpflanzen von Bdumen und §9(1)25bBBauG
Strduchern und deren Erhaltung
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FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9(1)25bBBauG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Zu erhaltende Bepflanzung - Knick

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

——Q——:——  Vorhandene Flursticks- —g—O-p- -~  Kiinftig entfallende
grenze Flurstiicksgrenze

]21 .~ Flursticksbezeichnung _— 17— Héghenlinie

o Slekiieehe Anbaufreie Strecke

oo Kiinftig entfallende elektr, . oODkm 87250 @  Ortsdurchfahrtsgrenze
Hauptversorgungsleitung  ___ ___  _  Erholungsschutzstrei-
fen geman § 40
L PflegG
. " Vorhandene elektrische
Hauptversorgdngsleitung
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Anzeigeverfahren

durchgefiihrt

gemaly Verfigun 9
61/12-62. O8F (. 6’5 '

vom ®3.12.7198Y

Bad Oldesloe, den 2
DER LANDRAT

des Kreises Stormarn
Umweltamt




VERFAHRENSVERMERK

Aufgestellt aufgrund des Aut
vom 28.11.1985+14.08.1986. Die
beschlusses ist durch Abdr
Dezember 1986 erfolgt
Zarpen, den 09.11.1987

sses der Gememdevertretung

dekdqnntmachung des yfstellungs-
ibdqcker Nachric am 02.

BURGERMEISTER

Die frihzeitigen Burgerbeteiligusmiammeee® §20 Abs 2 BBauG 1976/1986 sind am

11. Dezember 1986 und 20. Jdnua - P ¢

wie vom 28. Januar 1987 bis 1¥ oftentliche Ausiegun rchge-

fuhrt worden. Die Bekanntmgc@yngen hiedey folgten durch- Abd in den
..Lubecker Nachrichten' am & Epesrbet $9BE J09. Januar ]’33'1?27 var 1987.

BURGERMEISTER

Die benachbarten Gemeinden A@ fﬂ' dyr Planung beruhrtem Trager
otfentlicher Belange sind mit fgfireibelo. @y 2%. November ﬁﬁ r Abgabe

Zarpen, den 09. 11, 1987

Die Gemeindevertretung hat ar : LIS den Enteurt Bebcu
ungsplanes mit Begrindung I_assen N a2y Ausle%ng
Zarpen, den 09.11.1987 ey

BURGERMEISTER

und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 14,
August 1987  bis zum 14. September 1987 wahrend folgender Zeiten
Dienststunden,
nach & 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinwej B.Bedenken und Anregungen wah-
; ich oder zu Protokoll geltend
in den . Lubecker Nachrich-

8 von der Plan beruhrten
 05.Au % von

BURGERMEFSTER

ten - "ortsublich bekarintge
Trager offentlicner Belange sind
der ottentlichen Auslegung ben
Zarpen, den 08 11.1987

Oer katastermafBige Bestand a sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadt 4ng werden als richtig bhe-
scheinigt . A A ’
Bad Oldesloe, den 10. NOV. J '

Oberreg. V¢

ten Bedenken und regungen
lede “Das Ergeb-

Die Gemeindevertretung hat upes
sowie uber die Stellungnahme
nis ist mitgeteilt worden.
Zarpen, den 09.11. 1987

/ﬂ'}hu

BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan bestehend g esgani2eNchnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am- 29.Oktober f188F=1% Vg \de Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begrung fy e Bebu hgsplan wurde mit Beschlufl
der Gemeindevertretung vom t v._“'m 1983 gebulhgt '12 /§
Zarpen den 09.11.1987 DR G

& o BURGERHEiSTER

angezeigt worden,
987 Az.61/12 .087 (5)
schriften ﬁ!t macht.

A

BURGERMEISTER

Dieser hat mit Verfugung vom /23> De:
erkldart, daB er keine Verletzu gf? ﬁ‘h Rbch

des Kreises Stor-
bestatigt.

ETZUung von Rechtsvor-
des Kreises Stormarn vom

Dae Bebauungsplansatzung bestg Ead D der Planzenchnu ) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausfie J20is =N j

BU RGERMEISTER

ebauungsplan,
_ sowie die Stelle bei der der
hA0on jedermann eingesehen wer
den und uber den Inhalt Auskun n kann, sind am 12. Januar 1988
durch Abdruck in den .. Lubecker Nachrichten "' ortsublich bekannt-
jemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschnﬂen sowie Mdngeln der Abwdgung
und die Rechtsfolgen (8215 AbssZBa; sowie auf Falllgkelt und/Erléschen
; L LI QauGB) hinge n. Die

Satzung it mithin am 13. Jafigd
Zarpen den 14.01. 1988 :

NOV. 1986 [MRZ 19870604 19870KX 1987
AN 1987/30.03 1987/AUG, 1987




