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GEMEINDE ZARPEN

Kreis Stormarn

* ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 3. Anderung des

Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Zarpen
fiir den Ortsteil Zarpen

1. Allgemeines:

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Zarpen fiir den Ortsteil Zarpen
wurde mit ErlaB des Herrn Ministers fiir Arbeit, Soziales und Ver-
triebene des Landes Schleswig-Holstein vom 22. November 1962, Az.:
IX 34f - 312/2 - 15.94 genehmigt.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zarpen fiir
den Ortsteil Zarpen wurde mit ErlaB des Herrn Ministers. fiir Arbeit,
Soziales und Vertriebene des Landes Schleswig-Holstein vom 12. Ap-
ril 1967, Az.: IX 31b - 312/2 - 15.94 genehmigt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zarpen fiir
den Ortsteil Zarpen wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers des -
Landes Schleswig-Holstein vom 06. Oktober 1981, Az.: IV 810c -

- 512.111 - 62.87 genehmigt.

Die Gemeindevertretung Zarpen beschloB die Aufstellung der 3. An-
derung des Flachennutzungsplanes fiir den Ortsteil Zarpen in ihrer

. Sitzung am 28. November 1985. Mit BeschluB vom 14. August 1986
wurde der AufstellungsbeschluB ergdnzt.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen zur 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fiir den Ortsteil Zarpen wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Alte DorfstraBe 52 in 2061
Meddewade beauftragt.

Die Planzeichnung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir

den Ortsteil Zarpen umfaBt zwei Deckbldtter, das Deckblatt 1 und

das Deckblatt 2, deren Lage in der nachfolgenden Ubersicht im MaB-

stab 1 : 25.000 entsprechend dargestellt sind. Der Anderungsumfang

bezieht sich auf insgesamt drei Teildnderungsflachen, zwei Teilian-
—2-




derungsfldchen auf dem Deckblatt 1 und eine Teilanderungsfldche
auf dem Deckblatt 2.

Ubersicht M 1 : 25.000
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2. Griinde fiir die Aufstellung:

Die Gemeinde Zarpen beabsichtigt durch die vorliegende 3. Anderung
des Fldachennutzungsplanes fiir den Ortsteil Zarpen die ortsplaneri-
sche Grundlage zur Ansetzung eines Landhandelsbetriebes - Flachs-

bearbeitungsbetriebes zu schaffen.

Aufgrund der Aufgabe der Gemeinde Zarpen, Versorgungs- und Dienst-
leistungsfunktionen fiir einen kleineren Einzugsbereich unterhalb
der Ebene landlicher Zentralorts im Nahbereich Reinfeld zu iiber-
nehmen und dariiber hinaus die landwirtschaftliche Nutzung dieses
Bereiches durch Planungen und MaBnahmen zu sichern, ist die Dar-
stellung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 Baunutzungsver-
ordnung mit den Zweckbestimmungen - Landhandel - Flachsbearbeitung
- vorgesehen. Hierdurch soll der Versorgungs- und Dienstleistungs-
bedarf der Tandwirtschaftlichen Betriebe des Umlandes gedeckt wer-
den und eine Sicherung und Verbesserung der landwirtschaftlichen

Nutzung dieses Bereiches gegeben sein.

Zur Beriicksichtigung kiinftiger Entwicklungen, insbesondere im Be-
zug zur Verdnderung der landwirtschaftlichen Betriebspraxis und
Starkung der Anpassungsfdhigkeit ist die Errichtung eines Flachs-
bearbeitungsbetriebes zur Bearbeitung der im Umland geernteten
Flachspflanzen zu einer weiterverarbeitungsfihigen Rohtextilfaser,
bzw. Industriefaser vorgesehen, der in zentraler Lage zum Umland
zur Versorgung mit Dienstleistungen und Bearbeitung dieses neuen
"alten" landwirtschaftlichen Produktes dient.

Zur Festlegung des geeignetesten Standortes einer solchen Anlage
im Gemeindegebiet sind mehrere Flachen in vorhergehenden Erérte-
rungen untersucht worden. Nach Abwédgung aller Vor- und Nachteile
ist nunmehr als Standort der Bereich nérdlich der Ortslege Zarpen,
ostlich der LandesstraBe 71 festgelegt. Fiir die sich aus der Pla-
nung ergebenden Eingriffe in die Landschaft sind entsprechende
Ausgleichsfldchen in die vorbereitende Bauleitplanung einbezogen.
Hierzu ist gutachtlich die Erstellung eines Teillandschaftsplanes
vorgesehen.



3. Inhalt der vorliegenden Planung:

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zarpen fir
den Ortsteil Zarpen umfaBt folgende Teilanderungsflachen, die in
der Planzeichnung Deckblatt 1 mit den Ordnungsziffern 1.1; 1.2,
Deckblatt 2 mit der Ordnungsziffer 2.1 versehen sind.

Elektrische Versorgungseinrichtungen werden, sofern sie bisher
noch nicht dargestellt sind, ohne Ordnungsziffer in den Flachen-

nutzungsplan iibernommen und entsprechend dargestellt.

Deckblatt 1:

Teildnderungsfidache 1.1

Nérdlich der Ortslage Zarpen, ostlich der LandesstraBe 71 (Haupt-
straBe) bis zur Gemeindegrenze Heilshoop wird eine Fldache von ca.
3,5 ha als "Sonstiges Sondergebiet" (SO) gemdB § 11 BauNVO mit den
Zweckbestimmungen - Landhandel - Flachsbearbeitung - neu darge-
stellt. Das allgemeine MaB der baulichen Nutzung wird mit einer
Baumassenzahl (BMZ) von 4,0 neu dargestellt.

Die Zweckbestimmung - Landhandel - wird mit den folgenden Nutzun-
gen erldutert:

Geplant ist die Ansetzung eines Landhandelisbetriebes zur Versor-
gung und Lagerung von Getreide, Saaten, Futtermittel, Mischfutter
und Diingemitteln mit den erforderlichen Nebeneinrichtungen und Ne-
benanlagen. Fiir den Bereich landwirtschaftlicher Pflanzenschutz-
m1t§e1 ist keine Lagerung vorgesehen. In diesem Landhandelsbetrieb
ist die Erfassung und Lagerung von Getreide in Flachlagern sowie
die dazugehdrigen Annahme— und Ausgabeeinrichtungen, Forderein-
richtungen und eine Getreidetrocknung geplant. Fiir die Saaten,
Futtermittel, Mischfutter und Diingemittel sind gleichfalls Flach-
lager mit den dazugehdrigen Nebeneinrichtungen und Nebenanlagen
vorgesehen. Der Verkauf und die Lagerung vonKK1einbedarf, Getrei-
de, Diingemittel, Futtermittel, Mischfutter und Saatgetreide in Tu-
ten ist in entsprechenden Einrichtungen, hier auch zur Selbstabho-
lung geplant. Fiir diesen Verkauf sind somit ausschlieBlich Pro-
dukte des Landhandels vorgesehen. Der Bereich der Verwaltung so-
wie die erforderlichen Wohn- und Sozialbereiche werden hier zuge-
ordnet. -5-



Die Zweckbestimmung - Flachsbearbeitung - wird mit den folgenden
Nutzungen erliutert:

Geplant ist die Ansetzung eines Flachsbearbeitungsbetriebes zur
Bearbeitung der im Umland geernteten Flachspflanzen zu einer wei-
terverarbeitungsfahigen Rohtextilfaser, bzw. Industriefaser. Eine
dariiber hinausgehende gewerbliche, bzw. industrielle Verarbeitung
ist hier nicht vorgesehen. In diesem Flachsbearbeitungsbetrieb ist
neben den Bearbeitungsmaschinen, den sogenannten Flachsschwingen,
die Lagerung des in aufgepressten Rundballen angelieferten Flachs-
strohes in Mengen fiir wenige Produktionstage vorgesehen. Fiir die
durch die Bearbeitung erzielten einzelnen Produkte ist nach Auf-
pressen in der jeweils erforderlichen Form innerhalb des Flachsbe-
arbeitungsbetriebes eine Vorlagerung, bzw. Zwischenlagerung vorge-
sehen um dann einer gewerblichen oder industriellen Weiterverar-
beitung auBerhalb des Betriebes zugefiihrt zu werden. Fiir die auf
dem Feld geernteten Samenkapseln der Flachspflanze ist gleichfalls
eine Bearbeitung und Aufbereitung in dem Flachsbearbeitungsbetrieb
vorgesehen. In diesem Flachsbearbeitungsbetrieb ist dariiber hinaus
die Errichtung einer Anlage zur Entwicklung, Erprobung und Bear-
beitung nach neuen Technologien geplant. Eine Flachsrdstung ist in

dem Flachsbearbeitungsbetrieb jedoch nicht vorgesehen.

Vorgesehen sind somit genehmigungsbediirftige Anlagen gemiBl § 4
Bundes-Immissionsschutzgesetz i.V. mit der 4. Verordnung zur Durch-
fiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im vereinfachten Ver-
fahren, insbesondere auch Anlagen gemiB dem Anhang zur 4. BImSchV.
Liffer 7.20 (Getreidetrocknungsanlagen); Ziffer 9.7 (Spalte 2)
(Lager von Ammoniumnitrat); Ziffer 9.11 (Anlagen zum Be- und Ent-
laden von Schiittgiitern); bei Beriicksichtigung des Entwurfes der
Verordnung zur Anderung der 12. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der damit verbundenen Anderung
und Ergdnzung des Anhang zur 4., Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ath Anlagen nach Ziffer 9.9 (Spal-
te 1) (Lager von 100 to. oder mehr Diingemittel); ansonsten wird
dieses "Sonstige Sondergebiet" - Landhandel - Flachsbearbeitung -
in seinem Charakter einem Gewerbegebiet zugeordnet. Eine Wohnnut-
zung ist nur in dem Umfang vorgesehen, wie sie in Gewerbegebieten
zulassig ist.



Diese Fliche war bisher im Flachennutzungsplan als Fldche fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Innerhalb der Fliache des "Sonstigen Sondergebietes" - Landhandel -
Flachsbearbeitung - werden Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutze
vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes neu dargestellt. Hier ist die Errichtung von Larm-
schutzwéllen vorgesehen, die im Zusammenhang mit der vorgesehenen
landschaftsgerechten Bepflanzung zum einen der Landschaftseinbin-
dung der Bauflichen, zum anderen der Minderung méglicher Staubent-

wicklung zusdtzlich dienen.
‘ Teilanderungsflache 1.2

Nordlich der Ortslage Zarpen, &éstlich riickwdrtig der LandesstraBe
71 (HauptstraBe) bis zur Heilsau ( dstlich riickwdrtig der vogenann-—
ten Teilanderungsfldche 1.1) wird eine Flache von ca. 2,0 ha als
Griinflache - Biotopflache - neu dargéste]]t. Bei dieser Flache
handelt es sich um einen Teil der fiir den Ausgleich der Land-
schaftseingriffe durch die geplante Betriebserrichtung des Land-
handelsbetriebes - Flachsbearbeitungsbetriebes vorgesehenen Aus-
gleichsflachen. Innerhalb dieser Griinfldache - Biotopflache - an
das westlich liegende Baugebiet angrenzend, ist die Errichtung ei-
ner Teichanlage vorgesehen. Die Teichanlage ist zum einen als
Riickhaltebecken, Auffangbecken und Absetzbecken mit Tauchwand auch

L

zum Riickhalt von Schwemmstoffen geplant, zum anderen als Scho-
nungsteich zur Verbesserung der Wasserqualitdt. Der iibrige Bereich
der Griinflache - Biotopfldche — soll durch entsprechende Gestal-
tungsmaBnahmen in seiner dkologischen Vielfalt und Qualitdt erheb-

lich verbessert werden.

Diese Fliche war bisher im Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Deckblatt 2:

Teilanderungsflache 2.1

Im Siidwesten der Gemarkung Zarpen, an der Gemeindegrenze zu Heide-
-7-




kamp, westlich der LandesstraBe 71, 8stlich der angrenzenden Forst-

fldche wird eine Flache von ca. 1,4 ha als Griinflache - Biotop-
fliache - neu dargestellt. Bei dieser Fldche handelt es sich um ei-
nen Teil der fiir den Ausgleich der Landschaftseingriffe durch die
geplante Betriebserrichtung des Landhandelsbetriebes - Flachsbear-
beitungsbetriebes (Teilanderungsflache 1.1) vorgesehenen Aus-
gleichsflachen. Diese Griinflache - Biotopflache ~ ist hier als
Sukzessionsfliche geplant. Im Zusammenwirken mit den vielfdltigen
Landschaftsteilen dieses Bereiches, wie der westlich und siidlich
angrenzenden Forstfldache mit dem ausgepragten breiten Waldsaum,
den brachliegenden Flachen des Nahbereiches und dem sich befeits
zu einer Hochstaudenflur entwickelten, nérdlich angrenzenden Nie-
derungsbereich wird durch die Erganzung mit einer naturnah zu ent-
wickelnden Fldche eine weitere Verbesserung gegeben. Dieser gesam-
te Bereich ist in sich abgeschlossen, da kein &ffentlicher Zugang
besteht.

Diese Flache war bisher im Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

|\
Fiir den Bereich des "Sonstigen Sondergebietes" - Landhandel -
Flachsbearbeitung - (Teildnderungsflache 1.1) und dem dazugehori-
gen Abschnitt der LandesstraBe 71 sowie der 6stlich angrenzenden
Griinflache - Biotopfldche - (Teilanderungsflache 1.2) ist die ver-
bindliche Uberplanung durch einen Bebauungsplan unter Zuordnung
eines Teillandschaftsplanes vorgesehen.

Fiir die Teillanderungsfldche 2.1 - Griinflache - Biotopflache - als
Ausgleichsfliache ist die Fldchensicherung liber eine privatrechtli-

che Vereinbarung vorgesehen.
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4. Allgemeine Hinweise:

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den AnschluB
an das Versorgungsnetz des WASSERBESCHAFFUNGSVERBANDES REINFELD-
—-LAND 1in Zarpen vorgesehen. Dies ist sichergestellt, da im Ver-
haltnis zur GréBe des Plangebietes nur ein geringer Trink- und
Brauchwasserbedarf gegeben ist.

Die Versorgung mit Brauchwasser als Loschwasser ist durch die vor-
gesehene Errichtung der Teichanlage mit sténdiger Wasserfiihrung
und der Nihe zur Heilsau mit ca. 150 m bis 200 m Entfernung si-

chergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
Versorgungsnetz des Versorgungstrdgers SCHLESWAG AG sicherge-
stellt. Fiir die das Plangebiet - Teildnderungsflache 1.1 - iiber-
spannende oberirdische elektrische Hauptversorgungsleitung (11 kV)
ist eine unterirdische Verlegung, sowie, falls erforderlich, die

~zusdtzliche Errichtung einer Transformatorenstation vorgesehen.

Sowoh1 die unterirdische Leitungsfiihrung, als auch der Standort
der ggf. erforderlichen Transformatorenstation ist einvernehmlich
mit dem Versorgungstrager SCHLESWAG AG abzustimmen. Die Darstel-
lung in der Planzeichnung als unterirdische Leitungsfiihrung ist

daher nur als Schema zu verstehen.

Die Oberflachenentwdsserung wird durch ein zu erstellendes, aus-
reichend leistungsfihiges Vorflutsystem zur Heilsau sichergestellt.

Zur Verbesserung der Vorflut und zur Verbesserung der Qualitdt des
abgeleiteten Oberflachenwassers sind besondere MaBnahmen vorge-
sehen. Zur Verbesserung der Vorflut ist im 2uge der geplanten
Teichanlage im Westteil der Griinflache - Biotopflache - eine Re-
genwasserriickhaltung vorgesehen. Zur Verbesserung der Qualitdt des
abge]eiteten Oberflachenwassers ist zum einen die Trennung nach
Hof- und Verkehrsflachenwasser zum anderen nach Dachfldchenwasser
vorgesehen, Fiir das Hof- und Verkehrsflachenwasser ist die Ein-
leitung in ein Absetzbecken mit Tauchwand und gleichzeitiger Riick-
haltung geplant. Uber einen nachgeschalteten sogenannten "Scho-

nungsteich" erfolgt dann die Ableitung zur Heilsau iiber den neu zu



errichtenden miandrierenden Graben. Das Ausschwemmen von Kalkwas—
ser im Zusammenhang mit der vorgesehenen Kalklagerung soll durch

entsprechende technische Einrichtungen ausgeschlossen werden.

Die Abwasserbeseitigung ist durch die Errichtung einer Pumpsta-
tion mit entsprechender Druckrohrableitung in das bestehende Ent~-
sorgungsleitungssystem in der HauptstraBe der Ortslage Zarpen zur

zentralen Kldranlage der Gemeinde vorgesehen.

Im Bereich der Plandnderung (Teilanderungsfliche 1.1) sind vorge-
schichtliche Funde bekannt. Wenn hier vor Baubeginn der Mutterbo-
den abgeschoben werden soll, ist zuvor das LANDESAMT FUR VOR- UND
FRUHGESCHICHTE in Schleswig, SchloB Gottorf, iiber Art und Umfang

zu informieren, um Gelegenheit zur Uberpriifung des Mutterbodenab-

trages zu geben.

Zur Sicherung der Abwasserbeseitigung ist ggf. als Ubergangslésung
die Errichtung einer vollbiologischen Gebietsklaranlage mit Ablei-
tung in das bestehende Entsorgungsieitungssystem zum zentralen

Klarwerk der Gemeinde vorgesehen.

Der vorstehende Erlauterungsbericht zur 3. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Zarpen fiir den Ortsteil Zarpen fiir die
Teildanderungsflachen 1.1; 1.2; 2.1 wurde beschlossen in der Sit-

zung der Gemeindevertretung Zarpen am 03, August 1987.

den 07. August 1987
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(Birgermeister)

Stand des Erlauterungsberichtes: Febr.1987; Mirz 1987;
Aug. 1987;



